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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vattenspegeln

organisationsnummer 769623-5808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vattenspegeln for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. .

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens féormaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férm%gan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
§rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an foér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vattenspegeln for
réakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foérlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgé’mgspunkti risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtréadelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 8/'-{ 2019
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vattenspegeln

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet och lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-08-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen GA20, GA22 och Sopsugssamfallighet. Samfalligheterna forvaltar
garage och sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Mattias K Haggarde Langgrie Ledamot
Sven Ingvar Hermansson Ledamot
Jan Christer Lanneld Ledamot
Viola Irene Olsson Ledamot
Per Kristian Sanne Ledamot
Lars Per Goran Hogback Suppleant
Birgit Annika Lofgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Elisabeth Hallstrom Ordinarie Extern Deloitte AB

Valberedning

Tobias Berg

Claes Hillén Sammankallande
Kurt Sundstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lindholmen 35:1 2012 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret dr 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 896 m2, varav 7 493 m2 utgor lagenhetsyta och 1 403 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

iigz'

6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 103 m? 2019-02-28

Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning GUAB

Sida2av 14
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL ViD ARETS BORIAN 1 146 163 1620616
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5293 271 5624 262
Finansiella intakter 55 58
Minskning kortfristiga fordringar 0 81145
Okning av kortfristiga skulder 349 339 0
5 642 665 5 705 455
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 622 585 2 585671
Finansiella kostnader 1095 451 1061186
Okning av kortfristiga fordringar 83 073 0
Minskning av langfristiga skulder 1500 000 2 478 680
Minskning av kortfristiga skulder 0 54 331
5301 105 6 175518
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1487 719 1146 163
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 341556 -474 453
*| ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdicier och kostnader
Ovriga ) Kapital- Reparationer  pgyigdick
intakter ‘jg';j' kostnader 3% :irécﬁi:g
% 18% T 3y
Taxebundna
kostnader
= 13%
Ovrig drift
229%
A\{skriv—
Arsavgifter ningat
76% —‘H 70

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften far hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Féreningen ér befriad fran fastighetsavgift de férsta
femton aren. Detta utgar fran fastighetens virdear. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 har féreningen fortsatt med arbetet att térbéttra gardsmiljon med nya vaxter m.m. Arbetet kommer att
vara avsiutat under varen 2019. Styrelsen har ocksa [atit férbéttra belysningen vid entréer och vid inpassagen till
gérden fran Vintergatan. Férbattringsmélning i garaget har utférts.

D4 garantitiden I6pte ut under hésten 2018 har styrelsen arbetat mycket med att fd JM att svara for sitt

garantiansvar, En konsekvens av att garantitiden nu I6pt ut har varit att ett flertal underhéllsavtal tecknats. Att
garantitiden 16pt ut innebdr att férvaltningskostnaderna nu kommer att oka.
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Styrelsens arbete med att minska sina kapitalkostnader har fortsatt. Ytterligare minskning av kapitalkostnaderna
kommer att ske under 2019 dé ett nytt tredrslan tecknades i slutet av 2018 till en lagre ranta. De minskade
kapitalkostnaderna bedémer styrelsen val tacker upp de 6kade forvaltningskostnaderna. Den &rliga
amorteringstakten pa lanen om 1,5 Mkr fortsétter.

Arbetet med att presentera ett beslutsunderlag for eventuell elbilsladdning och for eventuella solceller, for stamman
har pagatt hela aret.

Medlemsinformation

Mediemslagenheter: 86 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 155
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 154

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 536 537 536 537
Hyror/m? hyresréttsyta 1148 1021 1010 1010
L &n/m? bostadsratisyta 7 469 7 669 8 000 8227
Elkostnad/m? totalyta 21 28 26 31
Vérmekostnad/m? totalyta 55 34 41 33
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 123 119 164 197
Soliditet (%) 83 83 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -967 -565 -921 -594
Nettoomsattning (tkr) 5258 535 5224 5217

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 493 m? bostéder och 1 403 m? lokaler.

Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 175 603 000 0 0 175 603 000
Unplatelseavgifter 110 417 000 0 0 110 417 000
Fond f&r yiire underhall 798 226 0 120631 677 585
5:a bundet eget kapital 286 818 226 0 120 631 286 697 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 804 015 0 -685 493 -2 118 522
Arets resultat -967 035 -967 035 564 862 -564 862
5:a ansamlad férlust -3771050 -867 035 -120 631 -2 683 384
5:a eget kapital 283 047 176 -967 035 0 284 014 211
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering tilf fond f6r yitre underhait
av fond fdr yitre underhall ianspraktas
atti ny rdkning Gverfors

Bif Vattenspegeln
769623-5808

-967 035

-2 804 015

=3 771 050

-225 865
175 548

-3 821 387

Betrattande téreningens resuftat och stilining i dvrigt hanvisas il tafjande resuftat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5257718 5350 981
Ovriga rérelseintakter Not 3 35553 273 281
Summa rérelseintakter 5293 271 5624 262
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 094 577 -2 112 492
Ovriga externa kostnader Not 5 -442 014 -388 779
Personalkostnader Not 6 -85 995 -84 401
Avskrivning av materiella Not 7 -2 542 325 -2 542 325
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 164 910 -5 127 996
RORELSERESULTAT 128 361 496 266
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 58
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 095 451 -1 061 186
Summa finansiella poster -1 095 396 -1061 128
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -967 035 -564 862
ARETS RESULTAT -967 035 -564 862
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 338 512 900 341 036 500
lriventarier Not 8 93 625 112 350
Summa materiella anldggningstillgangar 338 606 525 341 148 850
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338 606 525 341 148 850
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 20 100
Gvriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 10 1226 096 830 538
Féruthetalda kostnader och upplupna Not 11 107 858 49 647
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1333954 900 285
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 318 312 327 352
Summa kassa och bank 318312 327 352
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 G52 266 1227637
SUMMA TILLGANGAR 340 258 791 342 376 487
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 286 020 000 286 020 000
Fond fér yttre underhdil Not 12 798 226 677 595
Summa bundet eget kapital 286 818 226 286 697 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 804 015 -2 118522
Arets resultat -967 035 -564 862
Summa fritt eget kapital -3 771 050 -2 683 384
SUMMA EGET KAPITAL 283 047 176 284 014 211
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 36 117 271 55 964 146
Summa langfristiga skulder 36 117 271 55 964 146
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Nat 13,14 19 846 875 1 500 000
kraditinstitut

Leverantorsskulder 472 363 160 601
Skatteskulder 106 600 106 600
Ovriga skulder 4921 38 744
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 663 585 592 185
intakter

Summa kortfristiga skulder 21094 344 2398130
SUNIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 258 791 342 376 487
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Noter

Belopp anges i kronar om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINGIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende 4r.

Forslag till avsattning och ianspraktagande av fond for ytire underhall for arets
neriodiska underhall [amnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 &r
Inventarier 10 ar 10 ar
Mot2  NETTOOMSATINING , 2018 2017
Arsavgitter 4013431 4020889
Hyror lokaler 175 699 156 269
Hyror parkering 9 000 10 800
Hyror garage 653 200 660 000
Hyror férrad 43650 31 333
Bredbandsintakter 222 696 222912
Varmvatienintakter 134 007 139 255
Fakturerade kostnader 0 109 480
Oresutjamning 35 43
5257718 5350 981
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2817
Fakturerade kostnader 5300 249 969
Aterbiring férsikringsbolag 9125 1895
Ovriga intakter 21128 21 317
35 553 273 281
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 213539 327702
Fastighetsskitsel bestallning 47 697 4286
Fastiahetsskotsel gard entrenrenad 28 156 0
Fastighetsskatsel gard bestalining 187 713 73182
Snéréjning/sandning 1700 990
Stadning enligt bestéllning 2:125 0
Mattvatt/Hyrmattor 20 240 16 241
Sothing 0 26 875
Myndighetstillsyn 1036 1 006
Geitigrisartiiia Uliyimimien 11178 8173
Garage 27 027 107 945
Sophantering 44 635 0
Gard 1308 1729
Serviceavtal 107 548 60718
Férbrukningsmateriel 28 436 12 500
Brandskydd 5450 5034
Fordon 549 0
728 336 646 381
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 075 7 863
Sophantering/dtervinning -850 0
Entré/trapphus 6394 3 850
Las 2 403 0
WS 34 184 20611
Vérmeanldggning/undercentral 2225 31103
Ventilation 0 43 481
Efinstailationer 76 387 25832
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10393 2 075
Hiss 15790 5866
Tak 0 1485
Mark/gérd/utemiljo 0 5136
Garage/parkering 18 751 7 395
Skador/klatter/skadegérelse 17 633 22 163
Vattenskada 0 227 869
185 385 404 729
Periodiskt underhail
Las 3b 9p4 U
Mark/gérd/utemiljo 138 584 105 234
175 548 105 234
Taxebundna kostnader
El 186 400 251 814
Varme 486 331 300 763
Vatten 148 081 150 816
Sophamtning/renhallning 0 142 048
820 812 845 441
Ovriga driftkostnader
Forsakiing 65 101 56 578
Samfallighetsavgift 66 095 828
131196 57 406
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 300 53 300
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 094 577 2112492

Sida 10 av 14



Brf Vattenspegeln
769623-5808

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3064 3065
Tele- och datakommunikation 234 389 229 831
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 242 0
Revisionsarvode extern revisor 9 000 7750
Foreningskostnader 17 320 14 690
Styrelseomkostnader 0 5895
Forvaltningsarvode 130 195 105 650
Administration 20 198 4674
Korttidsinventarier 8362 31033
Konsultarvode 12 434 6 956
Bostadsratterna Sverige Ek For 6810 63810
442 014 388779
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 250 67 050
Sociala kostnader 17 745 17 351
85995 84 401
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2523600 2 523 600
Inventarier 18 725 18 725
2542 325 2 542 325
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 350 500 000 350 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 350 500 000 350 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 463 500 -6 939 900
Arets avskrivningar enligt plan -2 523 600 -2 523 600
Utgaende avskrivning enfigt plan -11 987 100 -9 463 500
Planenligt restvarde vid arets slut 338512500 341 036 500
| reslvardet vid arels siut ingar miark ried 58 140 000 58 140 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvarde mark 72 330000 72 330000
209 330 000 209 330 GOO
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 204 000 000 204 000 000
Lokaler 5330 000 5330 000
209 330 000 209 330 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 187 250 187 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 187 250 187 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -74 900 -56 175
Arets avskrivningar enligt plan -1872 -18 725
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enfigt pian -93 625 -74 900
Redovisat restvéarde vid arets slut 93 625 112 350
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonic 56 685 3846
Klientmedel hos SBC 1169 407 818 811
Fordringar 0 7 881
1226 096 830 538
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 44 529 42 837
Bostadsrdtterna Sverige 6 940 6810
Tele- och datakommunikation 56 389 0
107 858 49 647
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan 677 595 451730
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 225 865 225 865
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -105 234 0
Vid arets slut 798 226 677 595
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,030 % 18 346 875 19 846 875 2021-12-30
Handelsbanken 1,770 % 18 697 271 18 697 271 2019-12-30
Handelsbanken 0,980 % 18 920 000 18 920 000 2020-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 55 964 146 57 464 146
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 846 875 -1 500 000
36 117 271 55 964 146
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 464 146 kr. L&n som har slutférfallodag inom
ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 64 480 000 64 480 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 17 692 26 905
Varme 70739 39999
Vatten 12 000 12 000
Extern revisor 8 000 14 000
Arvoden 68 250 0
Sociala avgifter 17 745 0
Ranta 0 515
Avgifter och hyror 469 159 498 766
663 585 592 185
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Beroende pa hur stamman staller sig till elbilsladdning och/eller solceller har féreningen
fikviditet att sjosatta projekten. Nagra planerade underhallsarbeten finns inte for 2019
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