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Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg
Org.nr. 769614-6286

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-06-13 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-25 hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet Sannegarden 60:1 har forvérvats 2006. Fastigheten byggdes 2007-2008 och bestar av ett flerbostadshus i
sex vaningar. Foreningen upplater 16 ligenheter med bostadsritt och 32 garage- och p-platser med hyresritt.
Ligenhetsfordelningen #r 1 st 2 rok, 8 st 3 rok, 5 st 4 rok och 2 st 5 rok.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 717 kvm, varav 1 677 kv utgor ligenhetsyta och 40 kvm lokalyta.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ér primért fjirrvirme.

Féreningen foljer en underhallsplan som har ett glidande 30-arigt perspektiv. Arlig avsittning av medel till fond for planerat
qllderlléll baseras pa de kommande 30 aren. Den 4rliga avsittningen dr med 284 525 kr.

Oversyn av underhdllsplan och avsittning till fond gors arligen.

Ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning skdts av GUAB.

Snérdjning/halkbekdmpning utfors av GUAB.

Stidning av trapphus och energiforvaltning utfors av Riksbyggen.

Fr o m 1 januari 2021 utfdrs stiddning av trapphus av GUAB.

Foretagets site dr Goteborg,

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har haft 13 st protokollforda styrelsesammantréden.

Ockulsr besiktning av fastigheten genomford.

Oversyn av brandsikerheten i gemensamma utrymmen genomford.

Hést och vardag har inte kunnat genomforas pa grund av Covid 19.

Inbrottsforsdk i forrdd, Polisanmédlan gjord.

Ny underhllsplan har uppréttats for dren 2019-2048 av SBC .

Tv4 14n har omsatts under aret.

Vi har blivit medlem i Eriksbergs Samverkansforening.

Utforda underhill under rikenskapsaret 2020:

- Malning av staket, murar och entréddrrar

- Linjemélning 1 garaget

- Energideklaration genomférd
- Fldktbyte F3
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Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg

Org.nr. 769614-6286
Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ulf Andersson Ordforande

Sara Gustin Ledamot/ekonomiansvarig
Dennis Lovberg Ledamot

Inger Rosenlind Ledamot/fakturor, ekonomi
Ingela Gustafsson Ledamot/sikerhet och stddning
Marina Todorovic Suppleant

Richard Benzler Suppleant

Revisorer:

Frejs Revisorer AB, Hans Jonasson
Bjorn Rosenlind, revisorssuppleant

Valberedning:
Peter Othén
Bjom Rosenlind
Lars Englund
Stimmor:

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 augusti 2020.

Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 15 st samt 1 dddsbo.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning 952 956
Resultat efter finansiella poster -34 147
Soliditet (%) 92,89
Nyckeltal kr/kvm
Arsavgift bostadsrittsyta 294
Lan bostadsrittsyta 3537
El totalyta 29
Virme totalyta 66
VA totalyta 20

Definitioner av nyckeltal, se noter

2019
940 948
-49 517

92,17

294
3907
32

75

21

Nyckeltalen berdknade pé totalyta I 717 kvm och bostadsrattsyta 1 677 kvm.
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2018
920 977
-54 807

92,19

294
3929
33

82

18

2017
1520773
-94 142
92,18

294
3939
28

78

20



Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg

Org.nr. 769614-6286

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Arets avsittning till underhélls-
fond enligt underhéllsplan
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Avsittning till underhélisfond
Extra avséttning underhdllsfond
Anspréktagande ur underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid rets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat fore avséttning
underhillsfond

Arets avsittning till underhalisfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
[anspraktagande ur underhéllsfond
I ny rikning &verfores

Avsittning till yttre underhallsfond sker enligt underhallsplanen.

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterféljande

Inbetalda-
insatser
61 400 000

Uppléatelse-
avgifter
13 155 500

61 400 000

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

13 155 500

-689 185
-284 525
-34 147

-1 007 857

133 557
-874 300
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Underhills- Fritt eget
fond kapital

623 444 -643 765
284 525 -284 525

66 500 -66 500

50 000 -50 000

-71 080 71 080

-34 147

953 389 -1 007 857



Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg
Org.nr. 769614-6286

2019-01-01
2019-12-31

940 948

o 2 359

943 307

447 410
-84 763
-123 015
0

-272 886

-928 074

15233

-64 750

-64 750

-49 517

-49 517

RESULTATRAKNING 2020-01-01
Not 2020-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
I:Iettoomséittning 2 952 956
Ovriga rorelseintidkter 2771
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 955 727
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -440 073
Underhallskostnader -144 107
Ovriga externa kostnader 4 -69 953
Personalkostnader 5 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -272 886
Summa rorelsekostnader -927019
Rorelseresultat 28 708
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -62 855
Summa finansiella poster -62 855
Resultat efter finansiella poster -34 147
Resultat fore skatt -34 147
Arets resultat -34 147
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Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg
Org.nr. 769614-6286

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

84362 056
84 362 056

84 362 056

16 436
11 400
27 836

911333
911333

939 169

85301 225

2019-12-31

84 634 942
84 634 942

84 634 942

6752
22 741
29 493

1336908
1336 908

1366 401

86 001 343



Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg

Org.r. 769614-6286
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

66 140 000
13 155 500

953 389
80 248 889

-973 710
-34 147
-1 007 857

79 241 032

8,9
5932231
5932231

38 747
21 659
10 451
57105

2019-12-31

66 140 000
13 155 500
623 444

79918 944

-594 248
-49 517

-643 765

79275179

6 571 804

127 962

85301 225
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6 571 804

76 854
11143
11234
55129
154 360

86 001 343



Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg

Org.nr. 769614-6286

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter 2, ligenhet 11 och 12
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage/p-plats
Ovriga intdkter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Triadgardsskotsel och sndrdjning

Fl

Serviceavtal och kabel-TV

Vatten

Fjarrvirme

Fastighetsforsdkring

Avgift samfillighetsforening
Férbrukningsmaterial /forbrukningsinventatiet
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kopta tjénster
Revisionsarvode
Medlemsavgift
Ovriga kostnader
Konsultkostnader

Personal

Féreningen har inte haft nigra anstillda och har ej betalat styrelsearvoden.
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2020

474 312
19 500
76 284

380 460

5171

955727

2020

28 058
55348
49 957
43 492
34 873
113 674
30107
32 831
23 708
28 024
440 072

2020

41292
16 733
4630
6 597
700
69 952

2020

Antal &r

200

2019

474 312
15 500
75 156

369 980

4359

943 307

2019

44 863
52940
55065
41 429
35418
128 788
26 860
27535
8 784
25728
447410

2019

42 521
16 148

4240
10 004
50102
123 015

2019



Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg
Org.nr. 769614-6286

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Kassa och bank
Swedbank

Swedbank
SEB

Langfristiga skulder

Férfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 &r

Skulder till kreditinstitut

Swedbank Rorligt
Swedbank 2021-08-25, rinta 0,96 %
Swedbank 2025-09-25, rdnta 0,86 %

Swedbank (andelstal 2)2024-09-25, rinta 0,82 %
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2020-12-31

86 282 250

86 282 250
-1 647 308
-272 886

-1920 194

84 362 056

24 301 000

30 415 000

54 716 000

2020-12-31

95 522

0
815 811
911 333

2020-12-31

28 938
5903 293

5932231

2020-12-31

724 556
1 748 960
1 950 770

1 507 945

5932231

2019-12-31

86 282 250

86 282 250
-1374 422
272886
-1 647308

84 634 942

24 301 000
30415000

54 716 000

2019-12-31
95 522
623 444

617 941
1 336 508

2019-12-31

20 888

6550916

6 571 804

2019-12-31

1348 000
1755934
1 955934

1511936

6571 804



Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Gotheborg
Org.nr. 769614-6286

NOTER

Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 6 894 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Planerat reparations- och underhélisarbete under 2021:
Mjukfog garaget/uteplatser

Fogning mellan muren

Ledamot Ingela Gustafsson har pé egen begéran avgétt ur styrelsen.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrittsforeningen Ostindiefararen Goétheborg
Org.nr. 769614-6286

NOTER

Géteborg 2021-02-23

Y
Ulf Andersson
— v
{pir——" Inger Ropenling -
Dennis Lovberg Inger Rosenlind

Marina Todorovic ™

Min revisionsberittelse har limnats den | / H -2072]
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Ostindiefararen Gotheborg
Org.nr 769614-6286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ostindiefararen Gotheborg for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:‘L
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FREJS
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- identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forst&else av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ostindiefararen Gotheborg fér rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsheréttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
-
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den den 19 april 2021

B‘)

S

Frejs Revisorer

""‘( a;’ t -ali,l/\‘

U~
Hans\Jonasso

Aukto‘%erad evisor
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