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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Backsippan, med séte i Partille kommun, har registrerats hos Bolagsverket den
8 september 20185, har tilt andamal! att i féreningens hus upplata bostadslagenhet fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttfande utan tidsbegransning och dérmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadsl&genhet elter lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.,

Bostadsrattsforeningen avser att genom nybyggnad uppfora 4 byggnader med 79 bostadsratisldgenheter
i flerbostadshus med 2 lokaler pa fastigheten Ugglum 1:141 i Partille kommun. Total bostadsarea uppgar
till 5648 m? och total lokalarea uppgar till 94 m2.

Upplatelse av bostéder berdknas att pabtrjas 19 september 2018 och avslutas senast 31 januari 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for
fastighetsférvarv pa erlagd/favtalad kdpeskilting och fér byggnadskostnad tofalentreprenad enligt nedan.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda ijuli 2018.

Den Ekonomiska planen ar bersknad utifran en rak avskrivning pa 120 &r med 1 631 726 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Féreningens 1&n beraknas bli placerat enligt offert hos SEB, Géiteborg, med en medelrénta paca 2,8 %
inklusive réntemarginal.
Rak amorteringsplan med 475 000 kr arligen. Amorteringstid ca 124 &r.

Byggnationen utfors pa totalentreprenad av Tuve Bygg AB som &r totalentreprendr.
Fastighetsskatt vardear ingar | fotalentreprenaden.

AR Vallhamra NQ2, org nr 556090-0223, eller annat Aspelin Rammftretag garanterar féreningens
intakter for ej upplatna lagenheter och outhyrda lokaler & &r efter det att foreningen tagit 6ver fastigheten
och dess drift.

Bosladsratlsfdreningens férvéirvar genom kop av ekonomisk farening, AR Vallhamra COZ Ekonomisk
férening, org.nr 769630-6542, vari fastigheten Ugglum 1:141 uigdr en lillgang.

Saljare av den ekonomiska fareningen &r AR Valihamra Torg AB, org.nr 556849-1632, AR Vallhamra
Torg Fastigheter AB, org.nr 556856-5831 samt AR Vallhamra Servicefastigheter AB, org.nr 656858-9823.
Fastigheten ska dverforas fill bostadsrattsforeningen, varefter den ekonomiska féreningen fusioneras in i
bostadsraftsféreningen Backsippan, org.nr 769630-6195. Foreningens skatteméssiga anskaffningsvarde
pa marken kommer darmed att bli lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden
skulle sdlja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behova erléggas pa hela mellanskillnaden
mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsiljningspriset.

Forvarvskostnaden av samtliga andelar | AR Valthamra CO2 Ekonomisk férening &r 246 385 000 kr.
Marknadsviirdet bedams efter fardigstallande av pagaende byggnation (férhandsvérdering) till
250 000 000 kr. Den latenta skatteskulden beraknas bli 721 000 kr.

Upplateise av bostadsratterna kommer ait ske da féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand. Insatsgaranti
tecknas av Aspelin Ramm Fastigheter AB.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsékrad med styrelseansvarsforsékring vid tilltradet.
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Inflyttning kommer att ske i féljande etapper:

Hus 3:2 fro m 2018-09-19
Hus 4 i 2 etapper.
Hus 4:1 from 2018-10-17
Hus 4:2 fr o m 2018-11-21
Hus 5 fro m 2018-12-14
Hus 6 fr o m 2019-01-16

B. NYCKELTAL, AR 1

Anskaffningskostnad/kvm, ca BOA + LOA 44 302 kr
Lan per kvm BOA 10 450 kr
Insats per kvm (upplaten yta) BOA 34 652 kr
Arsavgift per kvm (exkl kall- och varmvatten samt hushéllsel), ca BOA 669 kr
Arsavgift per kvm for kall- och varmvatten, ca BOA 55 kr
{regleras efter frbrukning)

Hyresintakier lokalerfkvm LOA 1 800 kr
Driftskostnader per kvm (exkl kall- och varmvatten samt hushallsel), ca BOA+LOA 274 kr
Driftskostnader per kvim for kall- och varmvatten (efter forbrukning), ca  BOA+LOA 55 kr
Avsittning underhalisfond (yttre) BOA+LOA 40 kr
Fondavsatining samt amortering/lovm {sparande), ca BOA 125 kr
Kassaflsdelkvm, ca BOA 107 kr
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheleckning: Ugglum 1:141, Partille kommun
Adress: Vallhamra torg 10, 10A, 10B, 12A, 12B, 14 och 16,
433 65 Savedalen
Tomtens areal: Cirka 2882 m?
Bostadsarea: 5646 m? BOA (matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning)
Antal hostadslagenheter: 79 Igh i 4 st flerbostadshus
Lokalarea; 94 m?
Antal lokaler: 2 st
Parkeringsplatser; Avtal om nyitjande av parkeringsplatser finns.

Detta avtal sékrar ratten for foreningen att hyra 58 st parkeringsplatser
i garage i intilliggande fastighet Partifte Ugglum 1:131.

Byggnadernas utformning: Fran entrésida gard uppférs husen i 5, 5, 4 resp 4 vaningar + BV,
Oversta vaningen ar delvis indragen. Féreningen har fler an ett
hus som &r s& placerade att en andamalsentlg samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Beraknat taxeringsvarde: Mark: 23924 000 kr
Bostader; 79 000 000 kr
Lokaler: 1067 000 kr
Totalt 103 991 000 kr
Vardedr: 2018
Datum for beviljat bygglov: 2016-04-11
Urholkas av: 3D-utrymme PARTILLE UGGLUM 1:142 aomrade 1.
Lokaler: Planerad affarsverksamhet.

Gemensamma anordningar

Installationer: Byggnaderna varms med fidrrvarme som distribueras via radiatorer,
Husen ventileras via ett FTX-system.
Varmestammar och rér dras synliga utanpa vaggar till radiatorer.

Ovriga utrymmen: Teknikrum, lagenhetsforrad.
Dessa innehaller:
- Elcentral
- UC fr vatten och fjarrvarme
- Anslutningspunkt for fjarrvarme och spillvatten
- Anslutningspunkt fér fiber

Hiss: Hiss finns i samtliga trapphus.
Sophantering: Gemensamma sopinkast planeras i omradet.
Parkeringsldsning. P-platser | garage ingdr inte i fareningen utan kan hyras av

AR Vallhamra Servicefastigheter AB, sem garanterar féreningen
58 st P-platser.

Servitut;

GRUNDLAGGNING Last 1402-607.6 Officialservitut
NODUTRYMNINGSVAG Last 1402-607.5 Officialservitut
KOMMUNIKATION Last 1402-607.4 Officialservitut
KOMMUNIKATION Last 1402-607.3 Officialservitut
FJARRVARME Last 1402-2018/4.4 Ledningsratt
ELLEDNINGAR F&rman 1402-2018/4.7 Officialservitut
ELLEDNINGAR Ftrman 1402-2018/4.8 Officialservitut
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Paitille Ugglum GA:39
Gemensamheltsanldggning

Del#gande fastigheter:

Partille Ugglum GA:40
Gemensamhetsanléggning
Deldgande fastigheter:

Parttille Ugglum GA:41
Gemensamhetsantaggning
Deldgande fastigheter.
Beteckning

Pariille Uggium 1:140
Partille Ugglum 1:141
Partille Ugglum 1:142

Férvaltningsform:

P4 foreningens gard finns:

Kortfattad byggqnadsbeskrivning

GRUNDLAGGNING

Antal vaningar;
Stormme:
Entré/Trapphus:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:
Dérrar;

Fénster:
Balkonger/Weplatser:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Teknikrum:
El- och VA-anslutning:

Kortfattad rumsbeskrivning

Storamar och grundlaggning
Partille Ugglum 1:140-142

Gemensam gard

Beteckning Andel
Partille Ugglum 1:140 35
Partille Ugglum 1:141 65

Tatskike

Andel
17,5
32,5
50

Annu ej faststalld.

Bankar, soffor, bard, grill, skarmar, cykelsiéll, pergola,
gungstallning, klaiterstalining, papperskorg,
planteringskar] samt forrad for tradgardsredskap.

Grundkonstrukiionen bestir av pélad betongplatta p& mark. Under
hus kommer det att finnas kéllare innehllande garage, férréd,
cykelrum tekniska utrymmen och afférslokater.

5, 5, 4 resp 4 van + BV {fran entrésida gard)

Betong samt stalpelare i fasad.

Aluminiumpartier i entréer.

Prefabricerad betong samt skiv-tramaterial, puts.

Taket utfrs med duk, plat och sedum.

Dorrar tilt allmanna uirymmen utfdrs som staldérrar.
Fabriksmalade 2+1 glasfinster i tr4 med aluminiumbekladd utsida.
Vissa terrasser belfggs med trall av tra), andra utférs av betong.
Balkonger utférs i beteng. ‘
Fjarrvarme, vaxlare i kallare, vattenburna radiatorer i lagenheterna.
FTX -system med centralt ventilationsaggregat i kéllare.

| kallarplan

Kommunalt el- resp VA-anslutning

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt

Hall: Ekparkett Vitmalat Malat

Vardagsrum;: Ekparkett Vitmalat Malat

Kok: Ekparkett Vitmalat Malat Diskmaskin,
inbyggnadshéll,
ugn i hogskap
alt under hall,
inbyggnadsmicro

Kladkammare: Ekparkett Vitmalat Malat

Sovrum: Ekparkett Vitmdlat Malat

Badrum/WCGC: Klinker Vitméalat Kakel Tvattmaskin,
torktumlare resp
kembimaskin
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHETEN

Kopeskilling fér féreningens fastighet och kostnad f6r entreprenaden
inklusive mervardeskatt.

Vederlag for upplatelse av parkeringsplatser i garage inklusive mervardeskatt
under 25 ar

Likviditetsreserv

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och l&n som upptas av féreningen.

Lan
Insatser

Summa Finansiering

246 395 000 kr

7 900 000 kr

350 000 kr

254 645 000 kr

59 000 000 kr
195 645 000 kr

254 645 000 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
INKL KASSA, AR 1

inkluderande amortetingar och avsittningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter
bostadsratternas andel | féreningen, Arsavgiften som avser ersattning for varje ligenhets varme,

| enlighet med vad som féreskrives i fdreningens stadgar skall foreningens 15pande kostnader,
varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsultionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Arsavgifter exki forbrukning av kall- och varmvatten " 3777 174§
Arsavgifter bersiknad forbrukning av kall- och varmvalten 310 530;
Summa arsavgifter: 4 087 704|
Hyresintakter &r 1, lokal nr 10 och 11 exkl fastighetsskatt 178 600!
Intékter lokaler avser fastighetsskatt 11 910
Summa beriknade arsavgifter och intéikter ar 1 4278 214 kri
Lagenhetssammanstilining:
Lgh Van Bostads- Antal Insats | Andelstal Arsavgiftl Man.avg Berdkn Berdkn
ar area m " arsavg man.-
ca 4 kail- ach avgift
varmvatten fotalt
2) 3)
gr?) (ke) (%) tkn) (ke) (ke) (kn)
Hus 3:2, 16 Igh
321001 BY 920 4ROK 2 895000 1,6295 61549 5129 5 060 5 581
321002 BV 92,0 4ROK 2645 000 1,6295; 61549 5129 5060 5551
211N 1 88,0 4ROK 2885 000 1,6586 58 871 4906 4 840 5309
321102 1 490 2ROK 1745 000 0.8679 32782 2732 2695 2 956
321103 1 80,0 3ROK 2 595 000 1,4169 538519 4 460 4 400 4827
321201 2 88,0 4ROK 2 970000 1,5686 58 871 4 906 4 8§40 5309
321202 2 490 2ROK 1 795 000 0,8679 32782 2732 2695 2956
321203 2 80,0 3 ROK 2 645 000 1,4169 53 519 4 460 4 400 4827
321301 3 880 4ROK 3 020 000 1,6686 58 871 4 908 4 840 5309
321302 3 490 2ROK 1 845 000 0,8679 32782 2732 2695 2956
321303 3 800 3ROK 2 695 000 14169 53 519 4 460 4 400 4827
3z1401 4 880 4ROK 3 070 000 1,6586 58 871 4 908 4 840 5309
321402 4 490 2ROK 1 895 000 0,8672 32782 2732 2695 2956
321403 4 800 3ROK 2745 000 1,4169 63519 4 460 4 400 4827
321501 5 70,0 25ROK 2625000 1,2398 46 829 3902 3 850 4223
321502 & 72,0 25 ROK 2 475 Q00 1,2752 48 167 4014 3560 4 344

" Arsavgiften for kall- och varmvatten regleras retroaklivt efter verklig forbrukning, se 2

}

B Uppskattad &rsavgift 161 kall- och varmvatten 55 krkvm.
Kostnaden kan variera bereende p4 individuell férbrukning och familjekonstellation.
Retroaktlv reglering med antedning av faklisk forbrukning kommer alt ske.

¥ Bersknad manadsavg inkl kall- och varmvalten

“ RoK = Rum och Kék

Uppskatlad &rsavgift fér hushallsel 350-400 ki/mén, beroende pa lagenhetsstorlek och individuall farbrukning.

Hushalise! gar pa eget abonnemang och ingdr ej i arsavgiften liksom ev kostnad for parkeringsplats.
Avrundning har skett uppét till nérmaste heltal.
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Lagenhetssammanstilining:

Lgh Van Bostads- Antal Insats | Andelstal Arsavgitl Man.avg Berskn Berakn
nr area rum Y rsavg i -
ca K kall- och avgikt

vammvatten tofalt;

7 ;

(m*) (kn) (%) (k) (k) (kr) (k)i

Hus 4, 27 Igh . o . o1 | i
411001 BV 530 2ROK 1785000 00387 35 456 2 955 2915 3198
411002 BY 840 4ROK 2705000 14878 56107 4683 4620 5 068
411101 1 86,0, 4ROK 5705000  1,5232 57 534 4795 4730 5 189!
411102 1 840 4ROK  ogas0p0  1,4878 58 197 4683 4620 5068}
411201 2 86,0 4ROK 2845000 1,5232 57 534 4795] 4730 5180;
411202 2 840 4ROK 2420000 14878 56197 4683 4620, 5 088;
411301 3 86,0 4ROK  pgosoop 15232, 57534 4795 4730 5189
411302 3 85,0 4ROK 2970000 1,5055° 56 865 4739 4875 5 128‘5
411401 4 860, 4ROK. 2945000 15232 6753 4795 4730 5189
411402 4 850 4ROKI  3go0000 15085 56865 4739 4675 5128}
411501 5 87,0, 4ROK 3205000 15409, 58 202 4850 4785, 5 249
421901 Bv 700 3ROK  23p5000 12388, 46829 agoz] 3850 4223
a21002  BY 750 3ROKl 0495000  1,3284. 50176 4181 4125 4 525|
421101 1 700 3ROKL 2395000 1,208 46820 3902 9850 4223
421102 1 480 2ROK 4725000 08802 32114 2676 2640 2 896!
421103 1 650, 2ROKI 2195000 11513 43487 3824 3575 3 922!
21200 2 700 3ROK 2445000 12308 46820 3902f 3850 4223
421202 2 a0 2ROK 1775000, 08502, 32114 2676 2640 2 896;
421203 2 650, 2ROK 22450000 11613 43467 3624 3575 3 922!
a21301 3 700 3ROK  4g5000 12308 48820 3902 3850 4223
421302 3 480 2 ROK 1825000  0,8502 32114 2676 2 640, 2 896!
421303 3 650 2ZROK 2205000 1,513 43487 3624 3575 3922!
421401 a 700 3ROK 2645000 12398 46829 3902 3850’ 4223
421402 4 480 2ROK  q1g7spo0 08502 w2114 2676 2640 2896
421403 © 4 650 2ROK 2345000  1,1513 43487 3624 3575 3 922!
421501 5 650" 3ROK. 2695000 14513 43487 3624 3576 3922!
421502 5 71,00 3ROK. 2895000  1,2575 47 498 3958 3905 4284,
Hus 5,18 Igh : E R ,
511001~ BV 360 1ROK 1495000 06376 24 083 2 007 1980 2172]
511002 BV 430 1ROK 1645000 07616 28 767 2397 21365 2 594}
511003 8v 720 3ROK 2345000 12752 48 167 4014 3 960 4 344!
511004 BV 73,0, 3ROK 2385000 1,2930 48 830 4070 4015 4 405§
511101 1 520, 2ROK 1815000 09210 34788 2 809 2860 3137;
511102 1 540 2ROK 1845000 09564 36 125 3010 2970 3258
511103 1 950 4ROK 3045000 16826 63 556 5296 6925 5732!
511104 1 700, 3ROK 2545000 13992 52 850 4404 4345 4766}
511201 2 520 2 ROK 1 865 DOD 0,9210 34788 2 899 28560 3137
511202 2 54,0 2ROK 1895 000 0,9564 36 125 3010 2970 3 253§
511203 2 950 4ROK 30965000 16826 63 555 5296 5225 5732
511204 2 790 3ROK 2595000  1,3992 52 850 4 404 4345 4 766!
611301 3 520 2ROK 1815000 09210 34788 2 899 2 860 3137;
511302 3 540 2ROK 1845000 09564 36 125 3010 2970 3258;
511303 3 950 4ROK 3145000 16836 63 555 5208 5225 5732
511304 3 790 3ROK 2645 000 41,3992 52 8560 4404 4 345 4 ?665
511401 4 950 4ROK 3445000  1,6826 63 555 5206 5225 5732,
511402 4 040 4ROK 3395000 16649 62 886 5 241 5170 5671
9
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Légenhetssammanstalining:

Lgh Van Bostads- Antal Insats | Andelstal Arsavgift| Man.avg Berakn Barékn
nr area um K arsavg dn.-
ca “ kall- och avgift
varmvatten tatalt
2) 3)
() fkr) (%) (ko) (k1) ) {kr)
Hus 6,181gh . ! | . | N
611001 | BV 520 2ROK 1765000 09210 34788 2898 2 850 3137
611002 | BV 54,00 2ROK; 1795000  0,9554 36 125 3010 2970 3258
611003 & BV 720 3ROK 2375000 12752 48 167 4014 3960 4344
611004 = BV 730 3ROK 2395000  1,2030 48 839 4070 4015 4 405
. H i T 3
811101 - 1 520. 2ROK 1815000 08210 34788 2899 2860 3137
11102 | 1 540, 2ROK' 18450000 08664, 36125 3010 2970 3288
811103 | 1 050, 4ROK 3095000 16626 63655  5286] = 5225 572
611104 | 1 79,0, 3ROK; 2595000  1,3992 52850, 4404 4345 4766
611201 2 620 2ROKI 1865000 08210 34788 2899 2860 3137
611202 1 2 540, 2ROK 1895000, 08564 36125 = 3010 2970 3258
611203 | 2 850 4ROKI 3145 00 1,6826, 63 555 5296 5225 5732
611204 1 2 790 3ROK 2645000,  1,3802 52850 4404 4345 4766
1 | 1 .
611301 3 620, 2ROK  1915000' 09210, 34788 2899 2860 3137
611302 | 3 540 2ROK 1945000 09584 36125 3010 2970 3258
611303 | 3 96,0, 4 RoKf 3 195 000 1,6826 63 555 5206 5225 5732
611304 i 3 790, 3ROK 2695000 13302, 52850 4404 4345 4766
611401 | 4 950, 4ROK- 3495000 16826, 63555 5206 5225 5732
811402 4 940 4 ROK' 3 445 000 1,6649 62 886 5241 5170’ 5671
TOT 79 lgh 5646,0' 195 645 000 100,0000 3 777 474 310 630
Hyreslokaler: E 5
2stnr 10012 94,0 1900 krkvm ;178600 .
Fastighetsskatt E 11910
: : 480 510
BOA + LOA 5740,0 ;
9 Arsavgiften for kall- och varmvatten regleras retroaktivt efter verklig forbrukning, se ® '
A yppskaltad Arsavgift for kall- och vartvatien 55 Kkvm, '
Kostnaden kan variera heroende p3 individuell férbrukning och familjekonsteilation. i
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. :
¥ Bersknad manadsavg ink! kall- och varmvatten ;
* RoK = Rum och Ktk i
Uppskaltad arsavgift for hushalisel 350-400 kr/mén, bercende 4 Mgenhetsstorlek och 5
individuell farbrukning. H
Hushaltsel gar pa eget abonnemang och ingdr gf i rsavyglften liksom ev kastnad fér parkeringsplats.
Avrundning har skelt uppét till ndrmaste heltal.
Intikter (inkl moms i férekommande fall}
Arsavgift Bostader, &r 1 3777174 kr
Arsavgifter férbrukning kall- och varmvatten 310 530 kr
Summa arsavgifter 4087 704 kr
Hyresintakter, r 1, lokal nr 10 och 11 exkl fastighetsskatt 178 600 kr
Intakter lokaler avser fastighetsskatt 14 910 kr
Summa berdknade intékter 4278 214 kr
Ingaende kassa 350 000 kr
Summa berdknade intikter inkl ingaende kassa 4628 214 kr
10

2




G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER, AR 1

Foreningens 1an beraknas bli placerade hos SEB med en medelranta pa ca 2,8 % inklusive
rantemarginal.

Rantekostnad lan 16852 000 kr
Avskrivning 1631726 kr
Summa beriknade kapitalkostnader 3283726 kr
Specifikation av lan
Lan " Belopp| Bindnings-| Réntesals & Rante-| Amortering * Summa
tid ? kostnad

(kr) cirka {%) {kr) (kr) (kr)
Lan1 14 750 000 3 man 2,80 413000 118 750 531 750
Lan 2 14 750 000 1ar 2,80 413 000 118 750 531 750
Lan 3 14 750 000 3ar 2,80f 413 000 118 750 531 750
Lan 4 14 750 000 5 &r 2,80 413 000 118 750 531 750
Summa 59 000 000 1652 000 475 000 2 127 000
1 Sakerhet for lan &r pantbrev.
2 vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1&n bli aktuell.
3 Rantesatsen avser att upphandlas enl ovan. Lan 1 rorlig del och resterande 1ani 1, 3 och 5 ar.
4

Rak amortering arligen med 475 000 kr arligen. Amorteringstid 124,2 ar.

Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervérdeskatt)

Bendmning Arskostnad
Ekonomisk och teknisk forvaltning 250 000 kr
Arvode till styrelse 30 000 kr
Féreningens revision 50 000 kr
Uppvarmning 275 000 kr
Gemensam vattenférbrukning 62 000 kr
Renhallning, sno och sop - gemensamhetsanl&ggning 225 000 kr
Stadning 95 000 kr
Fastighetsskétsel 60 000 kr
Hissar 35 000 kr
TV-basutbud, IP-telefoni och bredband 235 000 kr
Forsakringar 80 000 kr
El, gemensam 140 000 kr
Oftyrutsett 58 000 kr
Driftkostnader 1 875 000 kr
Driftskostnader forbrukning av kall- och varmvatten (reglering efter férbrukning) 310 530 kr
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1885 530 kr
Fastighetsskatt 11 910 kr
Summa beriknade driftskostnader och fastighetsskatt 1897 440 kr
Summa beriiknade kostnader inklusive kapitalkostnader 5181 166 kr

Ovanstaende drifiskostnader ar berdknade efter normalférbrukning och kan dven variera sinsemellan
den budgeterade totafa summan pa driftskosinader.

Bersknad genomsnittlig kostnad fér kall- och varmvatten, 55 kr/kvm/ar.
Beraknad kostnad for hushalisel- 350-400 ki/igh/mén beroende pa Igh storlek och familjekonstellation.
11
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Ovriga finansiella poster Arskostnad

Bendmning

Amortering 475 000 kr
Avséttning till fastighetsunderhall (40 kr/m?) 229 600 kr
Summa berdknade finansiella poster 704 600 kr

12




H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

1 *Likvida medel” ingar; Kassa, Avsélining till fastighetsunderhall samt
Betalnetlo (exkiusive avskrivningar). Baloppet speglar det fotala
Tillgangliga likvida kapilalet for foreningen efter ar 1. 803 774 kr

Den Ekonomiska planen beriknas utgé utifran en rak avskrivning pa 120 ar.

Yiterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassafladet och inte redovisad
resultatrakning (bokfaringsmassigt resultat) &r styrande. Detta betyder att verksamheten i foreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna &r beraknade for att ticka utgifter
fr féreningens l6pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, skatter, driftskostnader och
avskrivning.

I en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokforingsmassigt underskott, vilket inte
har ndgon paverkan p& féreningens likviditet {(kassabehalining), ekonomiska hallbarhet och dérmed inte
heller pa arsavgiften.

I den 16-ariga ekonomiska prognosen finns “Likvida medel inkl kassa och avsattning till
fastighetsunderhall’ redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa mede! skall disponeras t.ex. for
amortering, avsatining till underhall, ytterligare avskrivningar, rantefdréndringar m m.

13
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erigga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavaift,
gverlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupptatelse kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. | arsavgiften igér inte kostnader fér hushallsel. Kall- och varmvattenférbrukning méts och betalas av
varje enskild bostadsrattshavare till féreningen. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk
forbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslagen
som bér kréva héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsraltshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhorande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven forr&d och mark, om delta ingar i upplatelsen.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tiligangar skiftas pa satt som foreningens
stadgar fdreskriver.

5. Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsratishavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utfras av entreprentren. Bostadsréattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning for
kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Infiyttning i I4genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstéaild.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning hérav.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 19 augusti 2018
for bostadsrittsforeningen Backsippan, org. nr: 769630-6195.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaftningskostnad for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berfikningar baserade pa saviil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vir bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréffar nigot som ér av visentlig betydelse f6r beddmning av
féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Féreningen har fler dn eit hus. Det dr var beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitming for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har ¢ besskt fastigheten d4 vi anser ait ett platsbesdk inte tillfér ndgot fér var granskning.
Vi bedémer att 1igenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsftrsékring.

Stockholy i 2018
A j
Bjorn Olofssor
Civ.ing Civing
Bertilsbergsvigen 13 Hornsbergs Strand 15 B

181 57 Lidings 112 17 STOCKHOLM



103017

[}

201808

Bilaga till granskningsintyg dat 2018-08-22 for Brf Backsippan

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

WX N WA WD =

—l d ]
=

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Garanti for outhyrda lokaler
Stdmmoprotokoll
Kreditoffert SEB

Garanti Fastighetsskatt
Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

. Andelséverlatelseavtal
. Offert avs mark och bostadsbebyggelse

Bekriiftelser

Fastighetsvirdering

Beriikning av latent skatteskuld

Allmén fastighetsinformation

Avtal om nyttjande av parkeringsplatser
Garanti for osdlda ldgenheter

Berékning av avskrivining
[okalarearedovisning

2017-11-08
2017-11-08
2017-10-02
2018-04-06
2018-08-13
2018-08-16
2018-08-02
odaterad

2016-04-11
2017-03-30
2017-10-31
2018-08-15
2018-08-20
2017-11-22
odaterad

2018-08-15
2018-08-16
2017-10-02
odaterad

odaterad




