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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nolviksangar, 769633-1078 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Allmant om verksamheten

Brf Nolviksangar har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegransning
och i forekommande fall lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-10-27. Féreningen har sitt sate i Goéteborg.
Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheterna Nolvik 2:115, 2:139, 2:140, 2:141 och 2:142 som bebyggdes 2018.
Fastigheterna bestar av 10 lagenheter.

Adress: Hjalmavagen 20, 423 63 Torslanda.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
10 5 1324
10 1324
Bilplatser

Tva st parkeringsplatser per bostad.

Fastighetens tekniska status
Nybyggnation under 2018 och har ett begrénsat behov av underhall inom ndrmsta tiden.

Fastighetsforvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesérjts av AB Jénképingsbostédder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 19 medlemmar.

Overlételser

10 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en
Overlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med hogst

1 % av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Andreas Vollstedt Ordférande
Titti Sahlback Ledamot
Daniel Sahlback Ledamot

Under aret har det hallits 1 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Mats Olsson

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har foéljande investeringar och underhall utforts:

Fastigheten var fardig varen 2019 och de nuvarande medlemmarna bérjade flytta in i juni.
Ekonomisk plan registrerades hos bolagsverket 2019-05-03.

Under rakenskapsaret har Nolen i Goteborg Ekonomisk Férening, org.nr 769631-3175 med sate i
Goteborg, fusionerats med féreningen.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -576 242kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna fér 2020 féreslas vara oférandrade.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med 0,15% av
fastighetens taxeringsvarde om. | det fall en sarskild underhallsplan for féreningens fastighet tagits
fram skall arlig avsattning till fonden goéras i enlighet med denna plan.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2019 2018
Nettoomsattning 353 220
Resultat efter finansiella poster -576 242 -500
Soliditet, % 78,1 15
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 177
Lan, kr/m? 5762
Genomsnittlig skuldranta, % 1,08
Driftskostnad, kr/m? 17

Kassalikviditet, % 83 13
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Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 1925 000 -500 1924 500
Inbetalda insatser under aret 40 725 000 40 725 000
Overféring till bal. resultat -500 500
Fusionsresultat -29 867 -29 867
Underhallsfond, avsattning 66 000 -66 000
Arets resultat -576 242 -576 242
Vid arets slut 42 650 000 66 000 -96 367 -576 242 42 043 391
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -96 367
arets resultat -576 242
Totalt -672 609
Avséttning till fond for yttre underhall 14 624
Balanseras i ny rékning -687 233
Summa -672 609

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 353 220 -

Ovriga rérelseintakter 10 230 -
363 450 -

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -163 812 -

Adminstrationskostnader 4 -97 353 -500

Avskrivningar av byggnader 5 -553 509 -

Rorelseresultat -451 224 -500

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -125 018 -

Resultat efter finansiella poster -576 242 -500

Resultat fore skatt -576 242 -500

Arets resultat -576 242 -500
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 53 496 491 -
53 496 491 -

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 - 11 850 000
- 11 850 000
Summa anlaggningstillgangar 53 496 491 11 850 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 1400 000
Ovriga fordringar 193 -

193 1400 000
Kassa och bank 323 764 49 500
Summa omsattningstiligangar 323 957 1449 500

SUMMA TILLGANGAR 53 820 448 13 299 500
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 42 650 000 1925 000

Fond for yttre underhall 66 000 -
42 716 000 1925 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -96 367 -

Arets resultat -576 242 -500

-672 609 -500

Summa eget kapital 42 043 391 1924 500

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 385 000 -
11 385 000 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 115 000 -

Leverantorsskulder 11 055 -

Skulder till koncernféretag - 11 350 000

Skatteskulder 150 580 -

Ovriga kortfristiga skulder 43 870 25000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 71 552 -

392 057 11 375 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 820 448 13 299 500
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjiandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Fdljande nyttjandeperioder tillampas:

Anléggningstillgangar

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 100 ar
-Stomkomplettering 50 ar
-Varme, sanite 25 ar
-El 40 ar
-Inre ytsikt och vitvaror 20 ar
-Ventilation 30 ar
-Fasad, fonster 30 ar
-Yttertak 50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den férvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och féretag det
finns agarintresse i redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomesnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vdrme, vatten, renhallning, férsakring,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt

Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Driftskostnader

Vatten 12 275
Renhallning 12 999
Forsakring 41 048
Summa driftskostnader 66 322
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 97 490

Summa fastighetskostnader 163 812
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Not 4 Administrationskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 18 752
Redovisningstjanster 21930
Revision 36 236
Ovriga férvaltningskostnader 10 205 500
Pantsattningsavgift 10 230
Summa 97 353 500
Not 5 Byggnader och mark
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 43 075672
Mark 10 974 328
Summa anskaffningsvarden 54 050 000
Avskrivningar:
Arets avskrivning byggnader -553 509 -
Utgaende ackumulerande avskrivningar -553 509 -
Redovisat varde vid arets slut 53 496 491 -
Taxeringsvarden
Byggnader 4 600 000
Mark 5149 000
Summa taxeringsvarden 9749 000
Not 6 Andelar i koncernforetag
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 850 000 11 850 000
-Fusion -11 850 000
Redovisat varde vid arets slut - 11 850 000

Not 7 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Swedbank 1,30% 2024-11-25 3 750 000
Swedbank 1,22% 2022-11-25 3 750 000
Swedbank 1,00% 2020-02-28 4 000 000
11 500 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 10 925 000 -



Not 5 Ovriga noter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Géteborg Nolvik 2:115
Pantbrev i fastigheten Géteborg Nolvik 2:139
Pantbrev i fastigheten Géteborg Nolvik 2:140
Pantbrev i fastigheten Géteborg Nolvik 2:141

Pantbrev i fastigheten Géteborg Nolvik 2:142

Summa stillda sakerheter

Underskrifter

Goteborg 2020-

Andreas Vollstedt

Daniel Sahlback

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-

Mats Olsson
Auktoriserad revisor

Titti Sahlback

2019-12-31

4 000 000
4 000 000
4 000 000
4 000 000
4 000 000
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2018-12-31

20 000 000
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