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BOSTADSRATTFORENINGEN
SODERLAGE 5 (769622-9710)

STADGAR
426 69 MORKULLEGATAN 1

Firma och dndamal

§ 1 Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Soderlage 5. Styrelsen har sitt sdte i Goteborg. Fore-
ningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kal-
las bostadsréttshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av fore-
ningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§ 3 Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att inom 4 veckor fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit, avgora fradgan om medlemskap och skriftligt
meddela detta till den sdkande.

Insats och avgifter

§ 4 Insatser och arsavgifter faststélls av styrelsen. Om en insats ska dndras maste alltid beslut om
detta fattas pd foreningsstimma. Foreningens arliga kostnader sdsom drift, underhall, kapital,
skatter och avsittning till underhallsfond m.m. ska finansieras genom att bostadsréttshavarna be-
talar en arsavgift till foreningen som ar baserad pa den s k "sjalvkostnadsprincipen".

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny kalenderma-
nads borjan om inte styrelsen beslutar annat via stimmobeslut. Arsavgifterna fordelas, i forhal-
lande till bostadsratts-ldgenheternas andelstal/yta. Andelstalet berdknas sdsom ldgenhetens insats i
forhallande till de totala insatserna/ytan. Arsavgifterna ska betalas in pa det konto som dr for-
tryckt pa inbetalningsavin.

Styrelsen kan ocksé besluta att erséttning for investeringar som 4r till lika nytta for samtliga med-
lemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsriatthavare oavsett andelstal.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgif-
ten fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
om erséttning for inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgift till hogst 1 % av det prisbas-
belopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrat-
telse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Overgang av bostadsritt

§ 5 Nar en bostadsritt overlats till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i 14-
genheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsréttsforeningen. Forvarvare av
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bostadsratt ska skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. I ansdkan skall anges
personnummer och nuvarande adress samt ev. e-postadress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen
skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

Den som forvéarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nér en bostadsritt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv, svarar dock forvarvaren for sddana forpliktelser.

Overlatelseavtalet

§ 6 Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av

§7

sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen
avser samt pris och tilltridesdatum. Motsvarande ska i tillampliga delar gilla vid byte och gava.

Om oGverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar overlatelsen ogiltig.

Nar bostadsritt verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrdda lagenheten
endast om han har antagits till medlem i bostadsréttsforeningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den
person som en bostadsritt dverlatits till, inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritthavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelningen eller arvskifte med an-
ledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrdde i féreningen, for-
virvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangs-
forséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

En juridisk person som forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforséljning
och da hade pantritt i bostadsritten far utova bostadsritten trots att den juridiska personen inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran forvarvet far foreningen dock uppmana den juridiska per-
sonen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i fore-
ningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen
inte iakttas, far bostadsrétten sdljas genom tvangsforsiljning for den juridiska personens rikning.

Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

§8

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skdligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte, enligt lag, vagras pa diskriminerande grund sdsom etniskt ursprung, nat-
ionalitet, hudfarg, ras, religion, 6vertygelse, sexuell ldggning, samt ej eller baserat pa enbart in-
komst/formdgenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren inte for egen del permanent ska bosétta sig i
bostadsrattslagenheten, har en s k kamphund eller andra farliga husdjur s& har foreningen rétt att
vagra medlemskap.

Om en bostadsrétt har Gvergétt till bostadsriattshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte vigras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bo-
stadsrétt till bostadsldgenhet 6vergatt till annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde
med bostadsréttshavaren.

En juridisk person samt fysiskt omyndig person som forvéarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet
far vagras medlemskap i foreningen.

Den som vigras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstindig motivering till detta av sty-
relsen.



Om forvérvaren i strid med § 7 1:a stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i ldgenheten innan
han har antagits till medlem har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vagras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagen-
heten efter forvirvet.

For att den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap géller
att bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§ 9 Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits som medlem, far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex ma-
nader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrdde i foreningen, forvirvat bo-
stadsrétt och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhorande utrymmen i gott
skick (enl. Brl §36 stycke 1 och 2) och svara for ldgenhetens samtliga funktioner.

Vad som kan anses vara ett gott skick avgdrs av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efter-
levs har styrelsen ett tillsyningsansvar for. Bostadsrattshavaren ar tvungen att folja styrelsens
beslut.

Foreningen skall svara for fastighetens skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer omfattar bl.a.:
* Egna installationer.
+ Icke bdrande innerviggar, stuckatur.
* Ytskikt pa rummens viaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt satt.
* Underliggande fuktisolerande skikt i ldgenhetens badrum och vatrum.
* Inredning i ldgenheten och Ovriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis; sanitets-
porslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk- och tvéttmaskin.
+ Léagenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder, titningslister, lasanord-
ning inklusive nycklar m.m.
« Léagenhetens ytterdorr med tillhérande karm (savil inre som yttre), brevinkast, ringklocka,
handtag, sockel, lister, foder, tatningslist, ldsanordning, nycklar, m.m.
Bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av 1a-
genhetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljudddmpning.
 Till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar, beslag, handtag, gangjarn, titningslister,
fonsterkarm, m.m., samt mélning.
Bostadsrittsforeningen svarar dock for malning och underhall av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.
* Malning av radiatorer och varmeledningar.
* Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt golvbrunnen.
* El- och vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
inredning som disk- och tvéttmaskin.
* Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar for informationséverforing till
de delar som &r synliga i lagenheten och som betjanar endast den aktuella ldgenheten.
» Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgaende synliga elledningar i ldgenheten, strom-
brytare, eluttag och fasta armaturer.
+ Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa och ventilationsflékt.
Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kriaver styrelsens tillstand.



+ Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med.

* Handdukstork.
Om bostadsrittsforeningen forsett l1dgenheten med vattenburen handdukstork som en del
av lagenhetens virmeforsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for underhéllet.

+  Oppen spis.

Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom;
1  egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2 vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) ndgon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjalv ar dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han el-
ler hon brustit i omsorg och tillsyn.

De atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska utforas fackmannamaéssigt.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som foreningen skriftligt 1dmnat till alla medlemmar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, el, gas, vatten, ventilation och anordningar for
informationséverforing.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och sndskottning av till ligenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats samt for sin parkeringsplats. Malningsarbeten av balkong, terrass och altan
ska utforas enligt foreningens i forvag uttalade, skriftliga, onskemal.

Ingar i upplételsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsriattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt denna
bestimmelse.

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgérder i lagenheten som har vid-
tagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

Varje bostadsréttshavare ar skyldig att teckna hemforsdkring med bostadsrittstillagg. Bostads-
rattshavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemforsdkring med
bostadsrattstilligg. Den underhéallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar bostadsratts-
havaren kan dvertas av foreningen efter beslut pa foreningsstimma.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sddan ldgenhetsutrust-
ning och ledningar som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittslagen och foreningslagen innehaller detaljerade bestimmelser om begréansningar i bo-
stadsréttshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§ 11 Bostadsrittshavaren far inte gora fordndringar i ldgenheten utan att inhdmta tillstand fran fore-
ningens styrelse, detta géller inte byte av ytskikt i ligenheten. Styrelsen skall tillhandahalla av-
sedd blankett for detta &ndamal.

En fordndring far aldrig innebara bestdende men eller oldgenhet for féreningen eller annan med-
lem. Alla arbeten skall utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Bostadsréttshavaren far inte utfora ndgon form av anldggnings- eller byggnadsatgérd pa fastig-
hetens utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkénnande. Eventuella sddana at-
girder som styrelsen godként svarar bostadsréttshavaren for i framtiden. Ej heller far bostads-



§12

§13

§ 14

§15

§16

rattshavaren gora ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp,
viarme, gas eller vatten eller annan vasentlig dndring av ldgenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och 6verldmnas till
styrelsen

Bostadsréttshavaren ar skyldig att ndr han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte ut-
sétta ovriga medlemmar for sanitédr oldgenhet (kan avhjélpas pa bostadsrittshavarens bekost-
nad). Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av
den som hor till hans hushéll eller giaster honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagen-
heten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Kriminellt belastade personer eller farliga
husdjur, som t ex s k kamphundar, far ej inhysas i féoreningens fastighet. Farliga varor far ¢j hel-
ler finnas.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i vare sig fastigheten eller i lagenheten.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten néar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten ska séljas genom
tvangsforsiljning dr bostadsrattshavaren skyldig att visa ldgenheten pa lamplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt. |
de fall tilltrdde behovs till lagenhet for reparationer som foreningen ansvarar for ska medlem in-
formeras senast en ménad innan tilltrdde dnskas. Forutsatt att det inte géller akuta reparationer.
Bostadsréttshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tdla sddana inskrdankningar i nyttjan-
derétten som foranleds av nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrdde nér foreningen har rétt till det kan foreningen an-
soka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig anskan ges in till styrelsen/forvaltaren. Styrelsen
provar direfter grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyregésts skal till
att fa hyra den aktuella ldgenheten saknar virde i en sddan bedomning.

Bostadsrittshavaren ska ha goda skél for att hyra ut sin bostadsrétt i andrahand.

Tillstandet ska begréinsas till viss bestdmd tid, dock maximalt f6r 3 ar. Skulle styrelsen inte
godkédnna en ansdokan om uthyrning i andra hand, kan bostadsrittshavaren gé vidare och ansoka
om tillstdnd hos hyresndmnden. Skél till andrahandsuthyrning kan vara bl a foljande:

- Tillfalligt arbete pa annan ort

- Studier péd annan ort

- Utlandstjanstgdring

- Provbo i ett samboforhéllande

- Sjukdom

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tdnk da pa foljande:

Du ar fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften betalas in i tid. Du &r ansvarig for att din
hyresgést inte stor andra boende i huset eller i 6vrigt skadar foreningens egendom. Att uppratta
ett skriftligt andrahandskontrakt pd maximalt 2 ar i taget for att inte andrahandshyresgéstens be-
sittningsskydd ska intrdda.

Det ar lampligt att anvdnda det avtalsforslag som foreningen har utarbetad.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat 4ndamal dn det avsedda, sta-
digvarande bostadsandamal.



Hivning av uppléitelseavtal

§ 17 Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en méanad fran anmaningen far fore-
ningen hédva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgi-
vande. Om avtalet hivs dger foreningen ratt till skadestdnd. Skadestandet skall halla foreningen
skadelds och dven innehdlla en ideell del.

Utdrag ur liigenhetsforteckningen

§ 18 Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhetsfor-
teckning.

Bostadsréttshavare har ratt att pa egen begéran fa ett utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsréttsldgenhet.

Utdraget skall ange:

1. dagen for utfirdandet
2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen
3. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som lig-

ger till grund for upplatelsen

bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadsrétten

vad som finns antecknat i frdga om pantséttningen av bostadsritten
tidpunkt for medlemmarnas intrade resp. uttrdde ur foreningen

Nowvnk

Den som s& onskar har rétt att ta del av medlemsuppgifterna i form av en aktuell utskrift.

Styrelsen ska vidare fora inventariebok, beslutsliggare samt en fastighetsbok avseendes alla re-
parationer och underhallsatgdrder som sker pa fastigheten. For att fora register med personupp-
gifter krdvs i vissa fall tillstdnd enligt lagen om personuppgifter, PUL.

Forverkande, uppsigning

§ 19 Npyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr med de be-
gransningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostads-
rattshavaren till avflyttning.

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttsla-
gens bestimmelser forverkas, bl.a.;

1- om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldig-
het.

2- om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift nar det giller en bostadslagenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen.

3- om bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andrahand.

4- om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer eller husdjur som &r till men for
foreningen eller medlem. Se dven § 20. 5. om ldgenheten anvédnds for annat &ndamal dn det
avsedda.

5- om bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vards-
l6shet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, genom att inte utan oskéligt drojsmal
underritta styrelsen om att finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighet-
en.

6- om bostadsrittshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, pa annat sétt
vanvardar eller asidositter sina skyldigheter.



§ 20

§ 21

§ 22

§ 23

7- om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde inom rimlig tid till Iigenheten och inte kan visa
giltig ursékt for detta.

8- om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

9- om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt forfa-
rande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Foreningen ar skyldig att vid storningar hantera detta med samma skyndsamhet som géller hy-
resratt. En uppsédgning ska vara skriftlig.

Bostadsritten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa bety-
delse for foreningen.

Uppsdgning som avses i § 19 forsta stycket 3, 4 eller 7 -9 far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Detta innebér att rattelse skall ske inom
14 dagar efter tillsdgelse. I fraga om en bostadsldgenhet far uppsiagning pa grund av forhallande
som avses i § 19 forsta stycket 3 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-4 eller 7-
9 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsiagning, kan bostadsrattshava-
ren inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick
reda pa forhallande som avses i § 19 forsta stycket 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den
dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 19 forsta stycket 3 sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre
veckor fran uppsagningen.

I vantan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka nytt-
janderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn tidigast tredje vardagen efter den tid
som anges i forsta stycket.

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1,
6-8 eller 10 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. Sdgs bostadsrittshava-
ren upp av nadgon annan i § 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsidgningen, om inte ritten alagger honom att
flytta tidigare.

Skadestand

§ 24

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till skadestand.

Tvangsforsiljning

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses i §
19, skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen, bo-
stadsrittshavaren och de kdnda borgenérerna vars rétt berors av forsialjningen kommer dverens
om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgirdade.



§ 26 Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsfor-
eningen. I frdga om forfarandet finns bestimmelser i kapitel 8 bostadsréttslagen.

Foreningens organisation

§ 27 Foreningens organisation bestar av foreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for
foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.

Styrelse
§ 28 Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tre suppleanter.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen Soderldge 5 bestar av alla medlemmar (4 stycken) samt make
eller sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Dock har varje medlem enbart en
rost, vilket innebér att det bara finns 4 roster nir beslut skall fattas genom omrdstning.

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna ars-
redovisning, som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberat-
telse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning)
och for stéllning vid rdkenskapsérets utgang (balansrikning).

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande riakenskapséret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, ombesodrja besiktning av fastigheten
samt inventering av ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktning-
en och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

att iaktta god styrelsesed.

Detta avilar varje medlem att ta ansvar for i foreningen.

Styrelseprotokoll

§ 29 Vid styrelsens sammantridden skall det foras protokoll. Dessa skall justeras av ordférande och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt
och skall séttas i nummerfoljd. Protokollen kan ldggas ut pa hemsidan eller det elektroniska lag-
ringsutrymme som styrelsen viljer.

Beslutsforhet

§ 30 Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet foretrader minst tre
medlemmar (3 roster). For giltigt styrelsebeslut kréavs tre roster. Vid lika rostetal 2 mot 2 skall
ordforandes rost inte filla utslaget. I stéllet kan ordféranden foreldgga en kompromiss som alla
kan godta eller sa skall styrelsen skjuta upp beslutet i fraga och sdoka medling. Vid alla forslag
som skall behandlas vid styrelsemoéten och om vilka beslut skall fattas informerar ordféranden
alla medlemmar skriftligen i forvdg. Om medlem inte kan nidrvara inhdmtas medlems stillnings-
tagande fore styrelsemotet.

Om beslut som fattats pa ett styrelsemote ar enhélligt eller ndgon ledamot reserverat sig i fragan
ska detta alltid noteras i protokollet.
Konstituering och firmateckning

§ 31 Styrelsen konstituerar sig sjalv. Firmatecknare dr féorutom styrelsen minst tva ordinarie styrelse-
ledamater i forening.



§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhédnda forening-
en dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen dger inte ritt att teckna borgen for 1an som
medlem upptager for férvarv av bostadsritt.

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska darfor teckna en ansvarsforsakring. Enskild styrelse-
ledamot kan vid beslut i viss fraga, be att i protokollet fa inskrivet att denne inte stodjer det be-
slut som styrelsen fattat (reserverar sig mot beslutet) och undgér diarigenom ansvarsskyldighet.

Rékenskapsar

§ 33 Foreningens rdkenskapsar ar kalenderar. For varje verksamhetsar skall styrelsen éverldimna
forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning till revisorn fore april manads utgéng.

Revisorer

§ 34 Foreningen skall ha en revisor som utses pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie forenings-
stimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 35 Revisorn skall bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen ar avgi-
ven senast tre veckor innan foreningsstimman. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbe-
rittelsen och styrelsens forklaring 6ver de eventuella anmérkningar revisorerna gjort ska delas
ut till medlemmarna senast tvé veckor fore stimman.

Foreningsstimma

§ 36 Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid forenings-
stimman.

§ 37 Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utgang.

Motionsritt

§ 38 For att visst drende som medlem Onskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen vara anmalt till styrelsen senast fore april ménads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma

§ 39 Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir en
rostberéttigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas be-
handlat pa stimman.

Dagordning

§ 40 P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Stdmmans 6ppnade.
Godkénnande av dagordning.
Val av stimmoordforande.
Anmadlan av stimmoordforandes val av protokollforare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberittelse.

Wk W
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10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetséar.

14. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt
§ 38.

15. Stdmmans avslutande.

P& extra foreningsstimma skall utéver drenden i punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma

§ 41 Kallelse till féreningsstimma ska vara daterad och innehélla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman med datum, tid och tydligt angiven plats for stimman. Kallelse ska ut-
fardas skriftligen och personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller via e-post sen-
ast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex
veckor fore stimman, och - vid extrastimma - senast tva veckor efter att begiran om ex-
trastimma kom in till styrelsen fran medlemmar eller revisor.

Kallelsen ska innehélla dagordning och - vid ordinarie stimma - arsredovisning tillsammans
med motioner, styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utlatande.
Aven 6vrig information ska finnas med av betydelse for de drenden som ska behandlas.

Om foreningen har en webbplats eller gemensamt molnlagringsutrymme ldggs motionerna ut
(med svar fran styrelsen for de motioner som styrelsen behandlat) senast en manad fore fore-
ningsstimman.

§ 42 Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Ar de inte 6verens om hur de skall rosta for-
lorar de sin rost. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fore-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud, fullmakt

§ 43 Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig fullmakt, ej
dldre dn sex manader. Ingen far s som ombud foretrdda mer d4n en medlem utéver sin egen rost.

Bitride

§ 44 Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmars make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréde.

Beslut vid stimma

§ 45 Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna.
Vid lika rostetal skall samma forfarande gélla som angiven i §30

Valberedning

§ 46 Styrelsen omfattas av alla medlemmar. Dess olika funktioner utses under arsstimman. Nagon

valberedning ar darfor inte aktuell for foreningen.

Stammoprotokoll
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§ 47 Ordforande skall sorja for att det fors protokoll vid féreningsstimman. I frdga om protokollets
innehall giller
1  att rostlangden, om sddan uppréttats, skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stimmans beslut skall foras in samt
3 om omrdstning har dgt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna sen-
ast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 48 Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats (tavlan vid ingdngen) inom féreningens
fastighet eller genom utdelning i brevkorg. Aven mail med hinvisning till gemensam digital
dokumentlagring kan anvindas.

Fond
§ 49 Inom foreningen skall féljande fond bildas:
Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fas-
tighetens taxeringsvarde. I det fall en sirskild underhéllsplan for féreningens fastighet tagits
fram skall arlig avsittning till fonden goras i enlighet med denna plan. Hansyn tages darvid till
den aktuella kostnadsnivan for underhall och till n6dvéndig vardesédkring av tidigare fonderade
medel. Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny riakning, delas
ut eller fonderas.

Vinst

§ 50 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser eller andelstal.

Upplosning och likvidation

§ 51 Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till 1agen-
heternas insatser eller andelstal.

Ovrigt

§ 54 T allt, varom ej hér sdrskilt stadgats, géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar dr antagna vid extra stimman den 12 januari 2017

Stadgarna dr ursprungligen utfdrdade av "Bra Boende Centralt AB”.

De dr skrivna pa 9 A4-sidor och varje sida har ett nummer fran 201103253133 till 201103253141 —
Dokumentet foreligger enbart i papperskopia som senare har skannats in och finns nu dven tillgdnglig
som pdf-fil.

De nya formuleringar samt bidrag som tillkommit har i huvudsak hdamtats fran HSB's stadgar som
uppdaterades 2016 samt anpassats till de speciella forhdllandena i vdar forening.



