
BOSTADSRÄTTFÖRENINGEN 
SÖDERLÄGE 5 (769622-9710) 

	
  
STADGAR 

426 69 Morkullegatan 1 
	
  
	
  
Firma och ändamål 
 
§ 1 Föreningens firma är bostadsrättsföreningen Söderläge 5. Styrelsen har sitt säte i Göteborg. Före-

ningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden. Medlems rätt i 
föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kal-
las bostadsrättshavare. 

 
 
Medlemskap 
 
§ 2 Medlemskap i föreningen kan beviljas den som erhåller bostadsrätt genom upplåtelse av före-

ningen eller som övertar bostadsrätt i föreningens hus. Juridisk person som förvärvat bostadsrätt 
till bostadslägenhet får vägras medlemskap.  

 
§ 3 Frågan om att anta en medlem avgörs av styrelsen. Styrelsen är skyldig att inom 4 veckor från det 

att skriftlig ansökan om medlemskap inkommit, avgöra frågan om medlemskap och skriftligt 
meddela detta till den sökande. 

 
 
Insats och avgifter 
 
§ 4 Insatser och årsavgifter fastställs av styrelsen. Om en insats ska ändras måste alltid beslut om 

detta fattas på föreningsstämma. Föreningens årliga kostnader såsom drift, underhåll, kapital, 
skatter och avsättning till underhållsfond m.m. ska finansieras genom att bostadsrättshavarna be-
talar en årsavgift till föreningen som är baserad på den s k "självkostnadsprincipen". 

 
Årsavgiften ska betalas månadsvis i förskott senast den sista vardagen före varje ny kalendermå-
nads början om inte styrelsen beslutar annat via stämmobeslut. Årsavgifterna fördelas, i förhål-
lande till bostadsrätts-lägenheternas andelstal/yta. Andelstalet beräknas såsom lägenhetens insats i 
förhållande till de totala insatserna/ytan. Årsavgifterna ska betalas in på det konto som är för-
tryckt på inbetalningsavin. 

 
Styrelsen kan också besluta att ersättning för investeringar som är till lika nytta för samtliga med-
lemmar, kan tas ut med lika stort belopp för alla bostadsrätthavare oavsett andelstal. 

 
Om inte avgifterna betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen på den obetalda avgif-
ten från förfallodagen till dess att full betalning sker samt påminnelseavgift enligt förordningen 
om ersättning för inkassokostnader m.m. 

 
Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter beslut av styrelsen. 
Överlåtelseavgift får uppgå till högst 2,5 % och pantsättningsavgift till högst 1 % av det prisbas-
belopp som gäller vid tidpunkten för ansökan om medlemskap respektive tidpunkten för underrät-
telse om pantsättning. 

 
Överlåtelseavgiften betalas av förvärvaren och pantsättningsavgift betalas av pantsättaren. 

 
 
Övergång av bostadsrätt 
 
§ 5 När en bostadsrätt överlåts till en ny innehavare, får denne utöva bostadsrätten och flytta in i lä-

genheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrättsföreningen. Förvärvare av 
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bostadsrätt ska skriftligen ansöka om medlemskap i bostadsrättsföreningen. I ansökan skall anges 
personnummer och nuvarande adress samt ev. e-postadress. Styrkt kopia av förvärvshandlingen 
skall alltid bifogas anmälan/ansökan. 

 
Den som förvärvar en bostadsrätt svarar inte för de betalningsförpliktelser som den från vilken 
bostadsrätten har övergått hade mot bostadsrättsföreningen. När en bostadsrätt övergått genom 
bodelning, arv, testamente eller liknande förvärv, svarar dock förvärvaren för sådana förpliktelser. 

 
 
Överlåtelseavtalet 
 
§ 6 Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp ska upprättas skriftligen och skrivas under av 

säljaren och köparen. Köpehandlingen ska innehålla uppgift om den lägenhet som överlåtelsen 
avser samt pris och tillträdesdatum. Motsvarande ska i tillämpliga delar gälla vid byte och gåva. 

 
Om överlåtelseavtalet inte uppfyller formkraven är överlåtelsen ogiltig. 

 
§ 7 När bostadsrätt överlåtits till ny innehavare, får denne utöva bostadsrätten och tillträda lägenheten 

endast om han har antagits till medlem i bostadsrättsföreningen. En överlåtelse är ogiltig om den 
person som en bostadsrätt överlåtits till, inte antas till medlem i föreningen. 

 
 Ett dödsbo efter en avliden bostadsrätthavare får utöva bostadsrätten trots att dödsboet inte är 

medlem i föreningen. Efter tre år från dödsfallet får föreningen dock uppmana dödsboet att inom 
sex månader från uppmaningen visa att bostadsrätten ingått i bodelningen eller arvskifte med an-
ledning av bostadsrättshavarens död eller att någon, som inte får vägras inträde i föreningen, för-
värvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångs-
försäljas enligt 8 kap bostadsrättslagen för dödsboets räkning. 

 
 En juridisk person som förvärvat bostadsrätten vid exekutiv försäljning eller vid tvångsförsäljning 

och då hade panträtt i bostadsrätten får utöva bostadsrätten trots att den juridiska personen inte är 
medlem i föreningen. Efter tre år från förvärvet får föreningen dock uppmana den juridiska per-
sonen att inom sex månader från uppmaningen visa att någon, som inte får vägras inträde i före-
ningen, förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen 
inte iakttas, får bostadsrätten säljas genom tvångsförsäljning för den juridiska personens räkning. 

 
 
Rätt till medlemskap vid övergång av bostadsrätt 
 
§ 8 Den som en bostadsrätt har övergått till får inte vägras medlemskap i föreningen om föreningen 

skäligen bör godta förvärvaren som bostadsrättshavare.  
 

Medlemskap får inte, enligt lag, vägras på diskriminerande grund såsom etniskt ursprung, nat-
ionalitet, hudfärg, ras, religion, övertygelse, sexuell läggning, samt ej eller baserat på enbart in-
komst/förmögenhet. 

 
Om det på goda grunder kan antas att förvärvaren inte för egen del permanent ska bosätta sig i 
bostadsrättslägenheten, har en s k kamphund eller andra farliga husdjur så har föreningen rätt att 
vägra medlemskap.  

 
Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make eller sambo får maken eller sambon 
inte vägras medlemskap i föreningen. Vad som nu sagts äger motsvarande tillämpning om bo-
stadsrätt till bostadslägenhet övergått till annan närstående person som varaktigt sammanbodde 
med bostadsrättshavaren.  

 
 En juridisk person samt fysiskt omyndig person som förvärvat bostadsrätt till en bostadslägenhet 

får vägras medlemskap i föreningen. 
 

Den som vägras medlemskap ska genast få en skriftlig och fullständig motivering till detta av sty-
relsen.  
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 Om förvärvaren i strid med § 7 1:a stycket utövar bostadsrätten och flyttar in i lägenheten innan 
han har antagits till medlem har föreningen rätt att vägra medlemskap. 

 
 Har bostadsrätt övergått till maka eller sambo på vilka lagen om sambors gemensamma hem skall 

tillämpas får medlemskap vägras om förvärvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lägen-
heten efter förvärvet. 

 
För att den som förvärvat andel i bostadsrätt till bostadslägenhet ska beviljas medlemskap gäller 
att bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt 
sammanboende närstående personer.  

 
§ 9 Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande förvärv 

och förvärvaren inte antagits som medlem, får föreningen uppmana förvärvaren att inom sex må-
nader från uppmaningen visa att någon, som inte får vägras inträde i föreningen, förvärvat bo-
stadsrätt och sökt medlemskap.  
Om uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap bostadsrättslagen för 
förvärvarens räkning.  

 
 
Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter 
 
§ 10 Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten, jämte tillhörande utrymmen i gott 

skick (enl. Brl §36 stycke 1 och 2) och svara för lägenhetens samtliga funktioner.  
 

Vad som kan anses vara ett gott skick avgörs av styrelsen om så skulle erfordras. Att detta efter-
levs har styrelsen ett tillsyningsansvar för. Bostadsrättshavaren är tvungen att följa styrelsens 
beslut. 

 Föreningen skall svara för fastighetens skick i övrigt. 
 

Bostadsrättshavarens ansvar för lägenhetens underhåll och reparationer omfattar bl.a.:  
• Egna installationer.  
• Icke bärande innerväggar, stuckatur.  
• Ytskikt på rummens väggar, golv och tak jämte den underliggande behandling som krävs för 

att anbringa ytskiktet på ett fackmannamässigt sätt.  
• Underliggande fuktisolerande skikt i lägenhetens badrum och våtrum.  
• Inredning i lägenheten och övriga utrymmen tillhörande lägenheten, exempelvis; sanitets-

porslin, köksinredning, vitvaror såsom kyl, frys, spis, disk- och tvättmaskin.  
• Lägenhetens innerdörrar med tillhörande karm, sockel, lister, foder, tätningslister, låsanord-

ning inklusive nycklar m.m.  
• Lägenhetens ytterdörr med tillhörande karm (såväl inre som yttre), brevinkast, ringklocka, 

handtag, sockel, lister, foder, tätningslist, låsanordning, nycklar, m.m.  
Bostadsrättsföreningen svarar dock för målning av ytterdörrens yttersida. Vid byte av lä-
genhetens ytterdörr ska den nya dörren motsvara de normer som vid utbytet gäller för 
brandklassning och ljuddämpning.  

• Till fönster och fönsterdörr hörande glas, bågar, beslag, handtag, gångjärn, tätningslister, 
fönsterkarm, m.m., samt målning.  

Bostadsrättsföreningen svarar dock för målning och underhåll av utifrån synliga delar av 
fönster/fönsterdörr.  

• Målning av radiatorer och värmeledningar.  
• Rensning av golvbrunn, sil och vattenlås, samt klämringen runt golvbrunnen.  
• El- och vattenledningar, avstängningsventiler och anslutningskopplingar på vattenledning till 

inredning som disk- och tvättmaskin.  
• Ledningar för vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar för informationsöverföring till 

de delar som är synliga i lägenheten och som betjänar endast den aktuella lägenheten.  
• Säkringsskåp (gruppcentral) och därifrån utgående synliga elledningar i lägenheten, ström-

brytare, eluttag och fasta armaturer.  
• Köksfläkt, kolfilterfläkt, spiskåpa och ventilationsfläkt.  

Installation av anordning som påverkar husets ventilation kräver styrelsens tillstånd.  
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• Elektrisk golvvärme, som bostadsrättshavaren försett lägenheten med.  
• Handdukstork.  

Om bostadsrättsföreningen försett lägenheten med vattenburen handdukstork som en del 
av lägenhetens värmeförsörjning ansvarar bostadsrättsföreningen för underhållet.  

• Öppen spis.  
 

Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada 
 

För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast 
om skadan uppkommit genom;  
1 egen vårdslöshet eller försummelse, eller 
2 vårdslöshet eller försummelse av 

a) någon som hör till hushållet eller som besöker detsamma som gäst,  
b) någon annan som är inrymd i lägenheten, eller 
c) någon som utför arbete i lägenheten för bostadsrättshavarens räkning.  

 
För reparation på grund av brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försummelse av 
någon annan än bostadsrättshavaren själv är dock bostadsrättshavaren ansvarig endast om han el-
ler hon brustit i omsorg och tillsyn. 
De åtgärder bostadsrättshavaren vidtar i lägenheten ska utföras fackmannamässigt.  
Bostadsrättshavaren ska följa de anvisningar som föreningen skriftligt lämnat till alla medlemmar 
beträffande installationer avseende avlopp, värme, el, gas, vatten, ventilation och anordningar för 
informationsöverföring. 

 
Bostadsrättshavaren svarar för renhållning och snöskottning av till lägenheten hörande balkong, 
terrass eller uteplats samt för sin parkeringsplats. Målningsarbeten av balkong, terrass och altan 
ska utföras enligt föreningens i förväg uttalade, skriftliga, önskemål.  
Ingår i upplåtelsen förråd, garage eller annat lägenhetskomplement har bostadsrättshavaren 
samma underhålls- och reparationsansvar för dessa utrymmen som för lägenheten enligt denna 
bestämmelse.  

 
Bostadsrättshavaren ansvarar gentemot föreningen för sådana åtgärder i lägenheten som har vid-
tagits av tidigare innehavare av bostadsrätten, såsom reparationer, underhåll och installationer 
som denne utfört.  

 
Varje bostadsrättshavare är skyldig att teckna hemförsäkring med bostadsrättstillägg. Bostads-
rättshavaren skall vid anmodan från styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemförsäkring med 
bostadsrättstillägg. Den underhållsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar åvilar bostadsrätts-
havaren kan övertas av föreningen efter beslut på föreningsstämma.  

 
Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel och brister i sådan lägenhetsutrust-
ning och ledningar som föreningen svarar för enligt dessa stadgar eller enligt lag.  

 
Bostadsrättslagen och föreningslagen innehåller detaljerade bestämmelser om begränsningar i bo-
stadsrättshavarens ansvar för reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.  

 
 
§ 11 Bostadsrättshavaren får inte göra förändringar i lägenheten utan att inhämta tillstånd från före-

ningens styrelse, detta gäller inte byte av ytskikt i lägenheten. Styrelsen skall tillhandahålla av-
sedd blankett för detta ändamål. 

 
 En förändring får aldrig innebära bestående men eller olägenhet för föreningen eller annan med-

lem. Alla arbeten skall utföras på ett fackmannamässigt sätt. 
 
 Bostadsrättshavaren får inte utföra någon form av anläggnings- eller byggnadsåtgärd på fastig-

hetens utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkännande. Eventuella sådana åt-
gärder som styrelsen godkänt svarar bostadsrättshavaren för i framtiden. Ej heller får bostads-
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rättshavaren göra ingrepp i bärande konstruktion, ändring av befintliga ledningar för avlopp, 
värme, gas eller vatten eller annan väsentlig ändring av lägenheten utan styrelsens medgivande. 

 
 Bostadsrättshavaren svarar för att erforderliga myndighetsbeslut erhålls och överlämnas till 

styrelsen 
 
§ 12 Bostadsrättshavaren är skyldig att när han använder lägenheten och andra delar av fastigheten 

iaktta allt som fordras för att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte ut-
sätta övriga medlemmar för sanitär olägenhet (kan avhjälpas på bostadsrättshavarens bekost-
nad). Han skall rätta sig efter de särskilda regler som föreningen meddelar i överensstämmelse 
med ortens sed. Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta också iakttas av 
den som hör till hans hushåll eller gäster honom eller av någon annan som han inrymt i lägen-
heten eller som där utför arbete för hans räkning. Kriminellt belastade personer eller farliga 
husdjur, som t ex s k kamphundar, får ej inhysas i föreningens fastighet. Farliga varor får ej hel-
ler finnas. 

 
 Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl kan misstänkas vara behäftat 

med ohyra får inte föras in i vare sig fastigheten eller i lägenheten. 
 
§ 13 Företrädare för bostadsrättsföreningen har rätt att komma in i lägenheten när det behövs för 

tillsyn eller för att utföra arbete som föreningen svarar för. När bostadsrätten ska säljas genom 
tvångsförsäljning är bostadsrättshavaren skyldig att visa lägenheten på lämplig tid.  

 
Föreningen ska se till att bostadsrättshavaren inte drabbas av större olägenhet än nödvändigt. I 
de fall tillträde behövs till lägenhet för reparationer som föreningen ansvarar för ska medlem in-
formeras senast en månad innan tillträde önskas. Förutsatt att det inte gäller akuta reparationer.  
Bostadsrättshavaren är enligt bostadsrättslagen skyldig att tåla sådana inskränkningar i nyttjan-
derätten som föranleds av nödvändiga åtgärder för att utrota ohyra i huset eller på marken.  
Om bostadsrättshavaren inte lämnat tillträde när föreningen har rätt till det kan föreningen an-
söka om särskild handräckning vid kronofogdemyndigheten.  

 
§ 14 Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansökan ges in till styrelsen/förvaltaren. Styrelsen 

provar därefter grunden för andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyregästs skäl till 
att få hyra den aktuella lägenheten saknar värde i en sådan bedömning.  
Bostadsrättshavaren ska ha goda skäl för att hyra ut sin bostadsrätt i andrahand.  
Tillståndet ska begränsas till viss bestämd tid, dock maximalt för 3 år. Skulle styrelsen inte 
godkänna en ansökan om uthyrning i andra hand, kan bostadsrättshavaren gå vidare och ansöka 
om tillstånd hos hyresnämnden. Skäl till andrahandsuthyrning kan vara bl a följande:  
- Tillfälligt arbete på annan ort 
- Studier på annan ort 
- Utlandstjänstgöring 
- Provbo i ett samboförhållande 
- Sjukdom 
Om tillstånd till andrahandsuthyrning ges, tänk då på följande:  
Du är fullt ansvarig mot föreningen att månadsavgiften betalas in i tid. Du är ansvarig för att din 
hyresgäst inte stör andra boende i huset eller i övrigt skadar föreningens egendom. Att upprätta 
ett skriftligt andrahandskontrakt på maximalt 2 år i taget för att inte andrahandshyresgästens be-
sittningsskydd ska inträda.  
Det är lämpligt att använda det avtalsförslag som föreningen har utarbetad. 

 
§ 15 Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medföra 

men för föreningen eller någon annan medlem i föreningen. 
 
§ 16 Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något annat ändamål än det avsedda, sta-

digvarande bostadsändamål. 
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Hävning av upplåtelseavtal 
 
§ 17 Om bostadsrättshavaren inte i rätt tid betalar insats eller upplåtelseavgift som skall betalas innan 

lägenheten får tillträdas och sker inte heller rättelse inom en månad från anmaningen får före-
ningen häva upplåtelseavtalet. Detta gäller inte om lägenheten tillträtts med styrelsens medgi-
vande. Om avtalet hävs äger föreningen rätt till skadestånd. Skadeståndet skall hålla föreningen 
skadelös och även innehålla en ideell del. 

 
 
Utdrag ur lägenhetsförteckningen 
 
§ 18 Styrelsen ska i enlighet med bostadsrättslagens bestämmelser föra medlems- och lägenhetsför-

teckning.  
 

Bostadsrättshavare har rätt att på egen begäran få ett utdrag ur lägenhetsförteckningen avseende 
sin bostadsrättslägenhet.  

 
Utdraget skall ange: 

1. dagen för utfärdandet 
2. lägenhetens beteckning, belägenhet, rumsantal och övriga utrymmen 
3. dagen för Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som lig-

ger till grund för upplåtelsen 
4. bostadsrättshavarens namn 
5. insatsen för bostadsrätten 
6. vad som finns antecknat i fråga om pantsättningen av bostadsrätten 
7. tidpunkt för medlemmarnas inträde resp. utträde ur föreningen 

 
Den som så önskar har rätt att ta del av medlemsuppgifterna i form av en aktuell utskrift. 

 
Styrelsen ska vidare föra inventariebok, beslutsliggare samt en fastighetsbok avseendes alla re-
parationer och underhållsåtgärder som sker på fastigheten. För att föra register med personupp-
gifter krävs i vissa fall tillstånd enligt lagen om personuppgifter, PUL. 

 
 
Förverkande, uppsägning 
 
§ 19 Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är med de be-

gränsningar som följer nedan förverkad och föreningen således berättigad att säga upp bostads-
rättshavaren till avflyttning. 
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt kan i enlighet med bostadsrättsla-
gens bestämmelser förverkas, bl.a.;  

 
1- om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor 

från det att föreningen efter förfallodagen anmanat denne att fullgöra sin betalningsskyldig-
het.  

2- om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift när det gäller en bostadslägenhet, 
mer än en vecka efter förfallodagen eller, när det gäller en lokal, mer än två vardagar efter 
förfallodagen.  

3- om bostadsrättshavaren utan samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andrahand.  
 

4- om bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer eller husdjur som är till men för 
föreningen eller medlem. Se även § 20. 5. om lägenheten används för annat ändamål än det 
avsedda.  

5- om bostadsrättshavaren, eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårds-
löshet är vållande till att det finns ohyra i lägenheten, genom att inte utan oskäligt dröjsmål 
underrätta styrelsen om att finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighet-
en.  

6- om bostadsrättshavaren, eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand, på annat sätt 
vanvårdar eller åsidosätter sina skyldigheter.  
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7- om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde inom rimlig tid till lägenheten och inte kan visa 

giltig ursäkt för detta.  
8- om bostadsrättshavaren inte fullgör annan skyldighet och det måste anses vara av synnerlig 

vikt för föreningen att skyldigheten fullgörs.  
9- om lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed lik-

artad verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en inte oväsentlig del ingår i brottsligt förfa-
rande eller för tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning.  

 
Föreningen är skyldig att vid störningar hantera detta med samma skyndsamhet som gäller hy-
resrätt. En uppsägning ska vara skriftlig. 
 
Bostadsrätten är inte förverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa bety-
delse för föreningen.  

 
§ 20 Uppsägning som avses i § 19 första stycket 3, 4 eller 7 -9 får ske endast om bostadsrättshavaren 

låter bli att efter tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmål. Detta innebär att rättelse skall ske inom 
14 dagar efter tillsägelse. I fråga om en bostadslägenhet får uppsägning på grund av förhållande 
som avses i § 19 första stycket 3 inte heller ske om bostadsrättshavaren efter tillsägelse utan 
dröjsmål ansöker om tillstånd till upplåtelse och får ansökan beviljad. 

 
§ 21 Är nyttjanderätten förverkad på grund av förhållande som avses i § 19 första stycket 1-4 eller 7-

9 men sker rättelse innan föreningen gjort bruk av sin rätt till uppsägning, kan bostadsrättshava-
ren inte därefter skiljas från lägenheten på den grunden. Detsamma gäller om föreningen inte 
har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning inom tre månader från den dag föreningen fick 
reda på förhållande som avses i § 19 första stycket 6 eller 9 eller inte inom två månader från den 
dag då föreningen fick reda på förhållande som avses i § 19 första stycket 3 sagt till bostads-
rättshavaren att vidta rättelse. 

 
§ 22 Är nyttjanderätten enligt § 19 första stycket förverkad på grund av dröjsmål med betalning av 

årsavgift, och har föreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrättshavaren till avflytt-
ning, får denne på grund av dröjsmålet inte skiljas från lägenheten om avgiften betalas senast tre 
veckor från uppsägningen. 

 
 I väntan på att bostadsrättshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras för att få tillbaka nytt-

janderätten får beslut om avhysning inte meddelas förrän tidigast tredje vardagen efter den tid 
som anges i första stycket. 

 
§ 23 Sägs bostadsrättshavaren upp till avflyttning av någon orsak som anges i § 19 första stycket 1, 

6-8 eller 10 är han skyldig att flytta genast, om inte annat följer av § 23. Sägs bostadsrättshava-
ren upp av någon annan i § 19 första stycket angiven orsak, får han bo kvar till det månadsskifte 
som inträffar närmast efter tre månader från uppsägningen, om inte rätten ålägger honom att 
flytta tidigare. 

 
 
Skadestånd 
 
§ 24 Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning, har föreningen rätt till skadestånd. 
 
 
Tvångsförsäljning 
 
§ 25 Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning i fall som avses i § 

19, skall bostadsrätten säljas på offentlig auktion så snart det kan ske om inte föreningen, bo-
stadsrättshavaren och de kända borgenärerna vars rätt berörs av försäljningen kommer överens 
om annat. Försäljningen får dock anstå till dess att brister som bostadsrättshavaren svarar för 
blivit åtgärdade. 
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§ 26 Tvångsförsäljning genomförs av kronofogdemyndigheten efter ansökan av bostadsrättsför-
eningen. I fråga om förfarandet finns bestämmelser i kapitel 8 bostadsrättslagen. 

 
 
 
Föreningens organisation 
 
§ 27 Föreningens organisation består av föreningsstämma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar för 

föreningens organisation och förvaltning av dess angelägenheter. 
 
 
Styrelse 
 
§ 28 Styrelsen består av minst tre och högst sju ledamöter samt högst tre suppleanter. 
 
 Styrelsen i bostadsrättsföreningen Söderläge 5 består av alla medlemmar (4 stycken) samt make 

eller sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Dock har varje medlem enbart en 
röst, vilket innebär att det bara finns 4 röster när beslut skall fattas genom omröstning. 

 
 Styrelsen åligger: 

att avge redovisning för förvaltningen av föreningens angelägenheter genom att avlämna års-
redovisning, som skall innehålla berättelse om verksamheten under året (förvaltningsberät-
telse) samt redogörelse för föreningens intäkter och kostnader under året (resultaträkning) 
och för ställning vid räkenskapsårets utgång (balansräkning). 

att upprätta budget och fastställa årsavgifter för det kommande räkenskapsåret. 
att minst en gång årligen, innan årsredovisning avges, ombesörja besiktning av fastigheten 

samt inventering av övriga tillgångar och i förvaltningsberättelsen redovisa vid besiktning-
en och inventeringen gjorda iakttagelser av särskild betydelse. 

att iaktta god styrelsesed. 
 

Detta åvilar varje medlem att ta ansvar för i föreningen. 
 
 
Styrelseprotokoll 
 
§ 29 Vid styrelsens sammanträden skall det föras protokoll. Dessa skall justeras av ordförande och 

den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall förvaras på ett betryggande sätt 
och skall sättas i nummerföljd. Protokollen kan läggas ut på hemsidan eller det elektroniska lag-
ringsutrymme som styrelsen väljer. 

 
 
Beslutsförhet  
 
§ 30 Styrelsen är beslutsför när antalet närvarande ledamöter vid sammanträdet företräder minst tre 

medlemmar (3 röster). För giltigt styrelsebeslut krävs tre röster. Vid lika röstetal 2 mot 2 skall 
ordförandes röst inte fälla utslaget. I stället kan ordföranden förelägga en kompromiss som alla 
kan godta eller så skall styrelsen skjuta upp beslutet i fråga och söka medling. Vid alla förslag 
som skall behandlas vid styrelsemöten och om vilka beslut skall fattas informerar ordföranden 
alla medlemmar skriftligen i förväg. Om medlem inte kan närvara inhämtas medlems ställnings-
tagande före styrelsemötet. 

 
Om beslut som fattats på ett styrelsemöte är enhälligt eller någon ledamot reserverat sig i frågan 
ska detta alltid noteras i protokollet. 

 
 
Konstituering och firmateckning 
 
§ 31 Styrelsen konstituerar sig själv. Firmatecknare är förutom styrelsen minst två ordinarie styrelse-

ledamöter i förening. 
 



	
   9	
  

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare får inte utan föreningsstämmans bemyndigande avhända förening-
en dess fasta egendom eller tomträtt och inte heller riva eller företa mer omfattande till- eller 
ombyggnadsåtgärder av sådan egendom. Styrelsen äger inte rätt att teckna borgen för lån som 
medlem upptager för förvärv av bostadsrätt.  

 
Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska därför teckna en ansvarsförsäkring. Enskild styrelse-
ledamot kan vid beslut i viss fråga, be att i protokollet få inskrivet att denne inte stödjer det be-
slut som styrelsen fattat (reserverar sig mot beslutet) och undgår därigenom ansvarsskyldighet. 

 
 
Räkenskapsår 
 
§ 33 Föreningens räkenskapsår är kalenderår. För varje verksamhetsår skall styrelsen överlämna 

förvaltningsberättelse, resultaträkning samt balansräkning till revisorn före april månads utgång. 
 
 
Revisorer 
 
§ 34 Föreningen skall ha en revisor som utses på föreningsstämma för tiden från ordinarie förenings-

stämma fram till nästa ordinarie föreningsstämma. 
 
§ 35 Revisorn skall bedriva sitt arbete så att revisionen är avslutad och revisionsberättelsen är avgi-

ven senast tre veckor innan föreningsstämman. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbe-
rättelsen och styrelsens förklaring över de eventuella anmärkningar revisorerna gjort ska delas 
ut till medlemmarna senast två veckor före stämman. 

 
 
Föreningsstämma 
 
§ 36 Föreningsmedlemmarnas rätt att besluta i föreningens angelägenheter utövas vid förenings-

stämman.  
 
§ 37 Ordinarie föreningsstämma skall hållas årligen före juni månads utgång.  
 
 
Motionsrätt 
 
§ 38 För att visst ärende som medlem önskar få behandlat på föreningsstämma skall kunna anges i 

kallelsen till denna skall ärendet skriftligen vara anmält till styrelsen senast före april månads 
utgång eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestämma.  

 
 
Extra föreningsstämma 
 
§ 39 Extra föreningsstämma skall hållas när styrelsen eller revisor finner skäl till det eller när en 

röstberättigande skriftligen begär det hos styrelsen med angivande av ärende som önskas be-
handlat på stämman.  

 
 
Dagordning 
 
§ 40 På ordinarie föreningsstämma skall förekomma:  

1. Stämmans öppnade.  
2. Godkännande av dagordning.  
3. Val av stämmoordförande.  
4. Anmälan av stämmoordförandes val av protokollförare.  
5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare.  
6. Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.  
7. Fastställande av röstlängd.  
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning.  
9. Föredragning av revisionsberättelse.  
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10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning. 
11. Beslut om resultatdisposition. 
12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna. 
13. Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande verksamhetsår. 
14. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält ärende enligt 

§ 38. 
15. Stämmans avslutande. 

 
 På extra föreningsstämma skall utöver ärenden i punkt 1-7 ovan endast förekomma de ärenden 

för vilka stämman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stämman. 
 
 
Kallelse till föreningsstämma 
 
§ 41 Kallelse till föreningsstämma ska vara daterad och innehålla uppgift om vilka ärenden som ska 

behandlas på stämman med datum, tid och tydligt angiven plats för stämman. Kallelse ska ut-
färdas skriftligen och personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller via e-post sen-
ast två veckor före ordinarie och senast en vecka före extra föreningsstämma, dock tidigast sex 
veckor före stämman, och - vid extrastämma - senast två veckor efter att begäran om ex-
trastämma kom in till styrelsen från medlemmar eller revisor. 

 
Kallelsen ska innehålla dagordning och - vid ordinarie stämma - årsredovisning tillsammans 
med motioner, styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utlåtande.  
Även övrig information ska finnas med av betydelse för de ärenden som ska behandlas.  

 
Om föreningen har en webbplats eller gemensamt molnlagringsutrymme läggs motionerna ut 
(med svar från styrelsen för de motioner som styrelsen behandlat) senast en månad före före-
ningsstämman.  

 
§ 42 Vid föreningsstämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrätt 

gemensamt har de dock tillsammans endast en röst. Är de inte överens om hur de skall rösta för-
lorar de sin röst. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort sina åtaganden mot före-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. 

 
 
Ombud, fullmakt 
 
§ 43 Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig fullmakt, ej 

äldre än sex månader. Ingen får så som ombud företräda mer än en medlem utöver sin egen röst.  
 
 
Biträde 
 
§ 44 Medlem får på föreningsstämma medföra högst ett biträde. Endast medlemmars make, sambo, 

annan närstående eller annan medlem får vara biträde.  
 
 
Beslut vid stämma 
 
§ 45 Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fått mer än hälften av de avgivna rösterna. 

Vid lika röstetal skall samma förfarande gälla som angiven i §30  
 
 
Valberedning 
 
§ 46 Styrelsen omfattas av alla medlemmar. Dess olika funktioner utses under årsstämman. Någon 

valberedning är därför inte aktuell för föreningen. 
 
 
Stämmoprotokoll 
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§ 47 Ordförande skall sörja för att det förs protokoll vid föreningsstämman. I fråga om protokollets 
innehåll gäller 
1 att röstlängden, om sådan upprättats, skall tas in i eller biläggas protokollet 
2 att stämmans beslut skall föras in samt 
3 om omröstning har ägt rum, att resultatet anges. 
 Det justerade protokollet från föreningsstämman skall hållas tillgängligt för medlemmarna sen-
ast tre veckor efter stämman.  

 
 
Meddelanden till medlemmarna 
 
§ 48 Meddelande till medlemmarna anslås på lämplig plats (tavlan vid ingången) inom föreningens 

fastighet eller genom utdelning i brevkorg. Även mail med hänvisning till gemensam digital 
dokumentlagring kan användas. 

 
 
Fond 
 
§ 49 Inom föreningen skall följande fond bildas: 
 
 Fond för yttre underhåll. 
 
 Till fond för yttre underhåll skall årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fas-

tighetens taxeringsvärde. I det fall en särskild underhållsplan för föreningens fastighet tagits 
fram skall årlig avsättning till fonden göras i enlighet med denna plan. Hänsyn tages därvid till 
den aktuella kostnadsnivån för underhåll och till nödvändig värdesäkring av tidigare fonderade 
medel. Den vinst som kan uppstå på föreningens verksamhet skall balanseras i ny räkning, delas 
ut eller fonderas.  

 
 
Vinst 
 
§ 50 Om föreningsstämman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fördelas mellan 

medlemmarna i förhållande till lägenheternas insatser eller andelstal.  
 
 
Upplösning och likvidation 
 
§ 51 Om föreningen upplöses skall behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i förhållande till lägen-

heternas insatser eller andelstal.  
 
 
Övrigt 
 
§ 54 I allt, varom ej här särskilt stadgats, gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska föreningar 

samt övrig lagstiftning.  
 
Ovanstående stadgar är antagna vid extra stämman den 12 januari 2017  
 
 
Stadgarna är ursprungligen utfärdade av ”Bra Boende Centralt AB”. 
De är skrivna på 9 A4-sidor och varje sida har ett nummer från 201103253133 till 201103253141 – 
Dokumentet föreligger enbart i papperskopia som senare har skannats in och finns nu även tillgänglig 
som pdf-fil. 
De nya formuleringar samt bidrag som tillkommit har i huvudsak hämtats från HSB’s stadgar som 
uppdaterades 2016 samt anpassats till de speciella förhållandena i vår förening. 


