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Dagordning vid arsstdmma

1)  Stdmmans éppnande

2)  Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4)  Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5)  Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer fér
nastkommande verksamhetsar

14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer
och revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende enligt 38§

19) Stdmmans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for Bifrost Lindholmen far
héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-06-14. Nuvarande stadgar registrerades 2000-12-06.
Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 243 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lindholmen 14:2 i G6teborgs kommun med adress Verkmistaregatan 9. Pa denna tomt har

ar 2002 uppforts bostadshus med sammanlagt 13 ldgenheter med en ldgenhetsyta pa 1 057 kvm.

Ligenhetsfordelning

2 rum och kok 1
3 rum och kdk 10
4 rum och kok 2
Total tomtarea 2 446 m?
Total bostadsarea 1057 m?

32 800 000 kr
32 800 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Schindler Hiss
ComHem

Drift & Underhall
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Teknisk status

Arets reparationer och underhAll:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I1dpande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 31
tkr.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ockséd for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har planerat att utféra nedanstiende underhall.

Ar Beskrivning Belopp (enligt D&U)

2021 Underhall och utbyte utav rotskadade tridetaljer pa baksidan. 288 800 kr
Renovering hisskorg, linbyte till hiss 3-5 linor, renovering av

2022 hissmaskin och utbyte av apparatstall till hiss. 369 900 kr

2024 Nytt lassystem 62 800 kr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Hendar Ordforande Stdmman 2021

Kristian Larsson Sekreterare Stimman 2021

Andreas Andersson Ledamot .| Stdmman 2021

Mats Carlsson Ledamot Stimman 2021

Agnes Hallén Ledamot Stdimman 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Olsson Suppleant Stdmman 2021

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Stdmman
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 4

74
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Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer.

Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 24 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 3 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 5,0 %
frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?4&r.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 815 815 815 815 815
Resultat efter finansiella poster 107 -485 162 -117 87
Arets resultat 107 -485 162 -117 87
Resultat exklusive avskrivningar 243 -339 298 19 231
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 26 -479 183 -96 161
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 205 132 109 109 66
Balansomslutning 23 055 23129 23 838 23 856 24 172
Soliditet % 57 56 56 56 55
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar _

nistkommande rikenskapsar 68 51 218 175 322
Lan, kr/m? 9294 9483 9688 9 849 10 025

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procentav
balansomslutningen. L

O/‘ .
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 12 635 000 0 802 357 -485 384

Disposition enl. &rsstimmobeslut 485 384 485 384

Reservering underhéllsfond 216 157 216 157

Ianspréktagande av

underhéllsfond -31 062 31062

Arets resultat 106 645

Vid arets slut 12 635000 185095 131 878 106 645

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 316 972

Arets resultat 106 645

Arets fondavsittning enligt stadgarna -216 157

Arets ianspraktagande av underhallsfond 31062

Summa 238 522

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 238 522

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i $vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med /1/

-

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 815 484 815 484
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 645 9 996
Summa rdorelseintikter 817 129 825 480
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -351 816 -958 642
Ovriga externa kostnader Not 5 =79 971 =73 680
Personalkostnader Not 6 -46 091 -13 500
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -135 875 -146 027
Summa rorelsekostnader -613 754 -1 191 849
Rorelseresultat 203 375 -366 369
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1745 1149
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -98 475 -120 164
Summa finansiella poster -96 730 -119 015
Resultat efter finansiella poster 106 645 -485 384
Avets resultat 106 645 -485384

A
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 22 812 840 22 948 715

Summa materiella anliggningstillgangar 22 812 840 22 948 715

Summa anliggningstillgingar 22 812 840 22 948 715

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 4238

Ovriga fordringar Not 12 179 177

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 20 797 18 119

Summa kortfristiga fordringar 20 976 22 534

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 221 043 157317

Summa kassa och bank 221 043 157 317

Summa omsittningstillgangar 242 019 179 851

Summa tillgangar 23 054 859 23 128 566
AN
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 635 000 12 635 000
Fond for yttre underhall 185 095 0
Summa bundet eget kapital 12 820 095 12 635 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 131 877 802 357
Arets resultat 106 645 -485 384
Summa fritt eget kapital 238 522 316 972
Summa eget kapital 13 058 617 12 951 972
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6208915 9 823 687
Summa langfristiga skulder 6208 915 9 823 687
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omfSrhandlingar lan) Not 15 3614772 200 000
Leverantorsskulder 14 859 21995
Skatteskulder 36 478 35282
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 121 218 95 630
Summa kortfristiga skulder 3787327 352 907
Summa eget kapital och skulder 23 054 859 23 128 566 _/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel8per pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120 V4
Mark #r inte foremal for avskrivningar. /
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 815 484 815484
Summa nettoomsittning 815 484 815 484
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 1648 8342
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 0 1475
Summa 6vriga rorelseintakter 1645 9 996
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -31 062 -683 831
Reparationer -66 283 -40 262
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -18 577 -17 901
Forsékringspremier -17 631 -15 803
Kabel- och digital-TV -13 472 -17 639
Systematiskt brandskyddsarbete -14 765 -11 294
Serviceavtal -11 465 0
Obligatoriska besiktningar -3 428 -5328
Forbrukningsinventarier -146 -1 776
Vatten -38 010 -31 553
Fastighetsel -12 742 -15 006
Uppvirmning -89 447 -90 660
Sophantering och étervinning -18 700 -17 467
Forvaltningsarvode drift -16 087 -10 122
Summa driftskostnader -351 816 -958 642 ,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -158 -2 027
Forvaltningsarvode administration -34 268 -34 167
Lokalkostnader -2 500 -2 000
IT-kostnader 0 -3 100
Arvode, yrkesrevisorer -24 663 0
Ovriga forvaltningskostnader -3413 -15982
Kreditupplysningar 0 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 075 -7 442
Kontorsmateriel 0 -451
Telefon och porto -5 123 -4 935
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 238 0
Bankkostnader -2 534 -2277
Ovriga externa kostnader 0 -400
Summa ovriga externa kostnader -79 971 -73 680
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -35 550 -11 375
Sociala kostnader -10 541 -2125
Summa personalkostnader -30 452 -13 500
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -135 875 -146 027
Summa av- och nedskrivningar av materiella -135 875 -146 027
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 1745 1145
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 0 4
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1745 1149
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -98 291 -119 959
Rintekostnader till kreditinstitut -184 -205
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -98 475 120164,/
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 305 000 16 305 000
Mark 8200 000 8200 000

24 505 000 24 505 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 24 505 000 24 505 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 556 285 -1410 258

-1 556 285 -1 410 258
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -135 875 -146 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 692 160 -1 556 285
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 812 840 22948 715
Varav
Byggnader 14 612 840 14 748 714
Mark 8200 000 8200 000
Taxeringsvédrden
Bostdder 32 800 000 32 800 000
Totalt taxeringsvarde 32 800 000 32 800 000
varav byggnader 17 600 000 17 600 000
varav mark 15200 000 15 200 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4238
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4238
Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 179 177
Summa &vriga fordringar 179 177/
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 16 247 16 154
Forutbetald kabel-tv-avgift 4550 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1965
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 797 18 119
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 14274 12612
Transaktionskonto 206 769 144 704
Summa kassa och bank 221 043 157 317
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 9 823 687 10 023 687
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3474 722 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 208 915 9 823 687
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,23% 2021-10-30 3 534 772,00 0,00 60 000,00 3 474 772,00
SEB 0,91% 2022-02-28 2 828 915,00 0,00 80 000,00 2748 915,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-10-30 3 660 000,00 0,00 60 000,00 3 600 000,00
Summa 10 023 687,00 0,00 200 000,00 9 823 687,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 883 687 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 3739 0
Upplupna réintekostnader 11981 12 271
Upplupna elkostnader 1 969 1923
Upplupna vattenavgifter 9041 0
Upplupna virmekostnader 12 537 12 549
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1613 465
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 68 438 68 422
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 121 216 95 630
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000 ,
i~
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Bifrost Lindholmen, org.nr 769606-4190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Bifrost Lindholmen for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor il
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret foér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddémer om informationen i
dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 0}”)
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var revision for
att utforma granskningséatgérder som &r [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bifrost Lindholmen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kungsbacka den /7'/5 = ZOI 2/ I

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmquvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forstkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och_'amorteringar)‘ Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsréttsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underh&lisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B ifro St L i n d h O I m e n for Bifrost Lindholmen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor hela Livet:
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