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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Akerbaret, 769619-4765, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foreningens dndamal
Foreningens @ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t mediemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t o.m. féreningsstdmman
Vegard Stremstad Ordférande 2019
Jens Aronsson Ledamot 2019
Mikaela Sandell Ledamot 2019
Mimis Quzouniz Ledamot 2019
Tomas Pettersson Ledamot 2019

Ordinarie revisorer

Anders Linné, Deloitte AB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Kjell Stenehag 2019
Kristina Nissmark 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kviberg 741:182 i Goteborgs kommun med darpa uppférda byggnader
med 58 ldgenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus som ar uppférda 2012, Fastighetens
vérdedr ar 2012. Fastighetens adresser ar Soldathemsgatan 8, 10, 28 och 30 i Géteborg.

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

25 25 8

Total tomtarea: 3105 kvm
Total bostadsarea: 3 937 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa sedan 2018-05-01. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.
Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad finns i kallaren till vastra huset.
Cykelrum finns i kallaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:181 (Brf Havtornet).

Gemensamhetsanlaggningar
Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Géteborg Kviberg GA:47 och GA:48

tilsammans med andra fastigheter i omradet avseende vagar, parkering, gronytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsugsanlaggning. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av
samfilligheten Oster om Bellevue.

Féreningen ar aven delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende garden mellan husen tillsammans
med Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten. | dagsléaget ansvarar JM for skotsel av

garden.

Vésentliga servitut
Till forman for féreningen upplater Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten) servitut utan erséttning

avseende ett styrelserum.

Foreningen upplater utan ersattning servitut avseende parkeringsplatser fér handikappad med
erforderlig angoringsytan till fsrman for fastigheten Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten).

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk och teknisk férvaltning
Telia Tv och bredband

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym

Géteborg Energi Fjarrvarme

Minol Avlasning av varmvatten

Kone Serviceavtal hissar

KTC Serviceavtal varmesystem
NOMOR Skadedjursbekdmpning

A
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Fareningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 57 082 kr och planerat underhall fér
46 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har féreningens garantiperioder 16pt ut vilket resulterar i att féreningen fran och med detta
ar tar hand om och ansvarar fér all egendom och alla hus.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-05-25 av Sustend.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avséatts det 540 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,

vilket motsvarar 137 kr per kvm.

Utfért underhall Ar
Ommalning av fasad (garantiarbete) 2018
OVK-besiktning 2018
Rensning och injustering av ventilationssystem 2018
Malning av kallargolv 2018
5-arsbesiktning 2017-2018
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Vasentliga hdandelser under aret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 maj 2018. Styrelsen har under aret
hallit 12 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande méte.

Ekonomi
Under aret har ett av féreningens Ian omférhandlats och bundits pa 3 &r hos Handelsbanken

Stadshypotek. | samband med omftrhandlingen valde féreningen att géra en extraamortering om 460
000 kr samt hoja den l6pande amorteringen fran 62 000 kr per kvartal till 125 000 kr per kvartal.
Omférhandlingen resulterade dven i att rantan sanktes fran 2,92% till 0,98 %.

Utdver omférhandlingen av lanet samt att foreningens garantiperioder I6pt ut har det varit ett normalt ar
utan ofdrutsedda kostnader.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 8 6verlatelser av bostadsritter skett.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 93 medlemmar,

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter dr att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 4 %.

Avseende 2019 har styrelsen beslutat att 13ta arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 3003 2 869 2 846 2907
Resultat efter finansiella poster 68 -72 -296 -92
Férandring av underhallsfond 494 200 200 200
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 743 896 665 866
Soliditet % 76 76 75 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 641 616 616 632
Driftskostnad, kr / kvm 253 183 221 171
Rénta, kr / kvm 78 143 176 223
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 137 51 51 51
Lan, kr / kvm 8 032 8 321 8 594 8779
Snittranta (%) 0,98 1,72 2,05 2,55

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krkvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. /(/



Brf Akerbaret
769619-4765

Foérdndringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstdmma
Justerad avsattning till underhalisfond
2017 enligt stAmmobeslut

Awvséttning till underhallsfond 2018
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Bundet

Medlems-
insatser

102 930 000

102 930 000

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

Bundet

Underhalls-
fond

827 980

-1 600
540 000
-46 750

1319 630

5(15)

Fritt  Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-627 339 -72 365
-72 365 72 365
1600
-540 000
46 750

67 816
-1 191 354 67 816

-698 104
67 816
-540 000
46 750

-1 123 538

-1123 538

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 2698 049 2601644
Ovriga rorelseintakter 3 304 998 267 127
Summa rorelseintékter 3 003 047 2868771
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1100 421 -797 538
Ovriga externa kostnader 7 -259 367 -324 026
Personalkostnader 8 -98 606 -88 314
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -1 168 152 -1 168 152
Summa rorelsekostnader -2 626 546 -2 378 030
Rorelseresultat 376 501 490 741
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 115 27
Rantekostnader -308 800 -563 133
Summa finansiella poster -308 685 -563 106
Resultat efter finansiella poster 67 816 -72 365
Arets resultat 67 816 -72 365
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 133 795 090 134 963 242
Summa materiella anldggningstillgangar 133 795 090 134 963 242
Summa anldggningstillgangar 133 795 090 134 963 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 354
Ovriga fordringar 11 21 1077 217
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 106 012 -
Summa kortfristiga fordringar 106 033 1077 571
Kassa och bank 13 1302 661 209 654
Summa omsittningstillgangar 1408 694 1287 225

SUMMA TILLGANGAR 135 203 784 136 250 467
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Balansrakning ,

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 930 000 102 930 000
Underhalisfond 1319 630 827 980
Summa bundet eget kapital 104 249 630 103 757 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 191 354 -627 339
Arets resultat 67 816 -72 365
Summa fritt eget kapital -1123 538 -699 704
Summa eget kapital 103 126 092 103 058 276
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30878 525 32 029 225
Summa langfristiga skulder 30878 525 32 029 225
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 741700 729 700
Leverantérsskulder 103 930 80 369
Ovriga skulder 46 095 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 307 442 352 897
Summa kortfristiga skulder 1199 167 1162 966
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135203 784 136 250 467
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

376 501
1168 152

1544 653

115
-308 800

1235 968

-105 658
24 201

1154 511

-1 138700
-1138 700

15 811
1286 850

1302 661

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2017-01-01-
2017-12-31

480 741
1168 152

1658 893

27
-563 133

1095787

443
-37 770

1 058 460

10 600 000
-11673783

-1073 783

-15 323
1302173

1286 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader
-Byggnad 100 ar
-Passagesystem 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Arsavgifter bostader 2 522 496 2 425 244
Hyror p-platser/garage 175 553 176 400
Summa 2698 049 2601644

o
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 150 329 150 336
Vatten 107 377 81107
Overlatelseavgifter 4 552 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 3790 -
Ovriga intakter 38 950 35684
Summa 304 998 267 127
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 996 5288
VA & sanitet, installationer 13 781 -
Ventilation, installationer - 62 475
Tele/TV/porttelefon, installationer 4704 4100
Hiss 19 226 7 140
Vattenskador 2375 -
Summa 57 082 79 003
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10625 -
Ventilation, installationer 36 125 -
Summa 46 750 -
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Teknisk férvaltning 127 500 -
Fastighetsférvaltning utover avtal 3 888 4 302
Stadning 5713 -
Besiktningskostnader 23 625 -
Serviceavtal 38 188 24 316
Férbrukningsmaterial 4949 1878
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 10 191 -
El 147 757 114 143
Uppvarmning 250 573 204 394
Vatten och aviopp 100 405 93736
Avfallshantering 739 -
Férsakringar 17 041 19 569
Systematiskt brandskyddsarbete 8125 -
Samfalligheter 105 000 138 545
Internet 152 895 117 652
Summa 996 589 718 535

M
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Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01-

2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 8 098
Tele och post ' 7 258
Ekonomisk forvaltning 95 000
Ovriga forvaitningskostnader 41 594
Revision 35 000
Jurist- och advokatkostnader 1478
Bankkostnader 1 550
IT-tjanster 3410
Ovriga externa tj&nster 59 195
Serviceavgifter till branschorganisationer 5830
Ovriga externa kostnader 954
Summa 259 367

Not 8 Personalkostnader

2017-01-01-
2017-12-31

297 206
11904
121256

2313

478
324 026

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2018-01-01-

2018-12-31
Styrelsearvoden 68 231
Ovriga arvoden 6 800
Summa 75031
Sociala avgifter 23 575
Summa 98 606
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01-

2018-12-31
Byggnader 1168 152
Summa 1168 152

2017-01-01-
2017-12-31
67 200

67 200
21114

88 314

2017-01-01-
2017-12-31
1168 152

1168 152

A



Brf Akerbiret 13(15)
769619-4765

Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 115 991 045 115 991 045
-Mark 23715 000 23 715 000
139 706 045 139 706 045
Arets anskaffningar
Utgadende anskaffningsvérden 139 706 045 139 706 045
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 742 803 -3 574 651
-4 742 803 -3 574 651
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1 168 152 -1 168 152
-1 168 152 -1 168 152
Utgaende avskrivningar -5 910 955 -4 742 803
Redovisat varde 133 795 090 134 963 242
Varav
Byggnader 110 080 090 111 248 242
Mark 23715 000 23 715000
Taxeringsvarden
Bostader 67 200 000 67 200 000
Totalt taxeringsvarde 67 200 000 67 200 000
Varav byggnader 52 000 000 52 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 21 21
Klientmedel SBC - 1077 196
21 1077 217
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
7 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsakring 25 893 -
Férutbetalda kostnader 80 119 -
106 012 -

A
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Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1302 661 209 654
1 302 661 209 654

Not 14 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 741700 729 700
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 966 800 2918 800
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 27 911725 29 110 425

31620 225 32758 925

Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 31620 225 32 758 925
Summa 31620 225 32758 925
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,90 % 2019-01-30 10 936 925 - 241700 10695225
Stadshypotek 0,98 % 2021-01-30 11222 000 - 897 000 10 325 000
Stadshypotek 0,84 % 2020-04-30 10 600 000 - - 10600 000

32758 925 - 1138700 31620225

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av foreningens balansrikning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter - 88 314
Upplupna rantekostnader 31293 50 350
Forutbetalda intakter 173 301 214 233
Upplupna revisionsarvoden 17 500 -
Upplupna driftskostnader 85 348 -

307 442 352 897

P
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Not 17 Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Géteborg, 2019- #§-02

Jens Aronsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2019- 05 A
Deloitte AB

Anders Linné
Auktoriserad revisor

2018-12-31

36 570 000
36 570 000

Inga

15(15)

2017-12-31

36 570 000
36 570 000

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiamman i Brf Akerbiret
organisationsnummer 769619-4765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Brf
Rkerbaret for rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med Emredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p3 fel,

Vid upprattandet av 5rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
form3gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av §rsred0visningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser s8dana
handelser eller forhalianden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten p3
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3d
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhillanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi m8ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Rkerbaret for rékenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p3
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortibpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot f&reningen, eller

¢ pé nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férsiaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgarder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér v8rt
uttalande om styrelsens f&rslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Umed den 6 maj 2019
Deloitte AB
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Anders Linné
Auktoriserad revisor
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