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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kajpromenaden, 769626-8148 far harmed avge arsredovisning fér 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslégenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Goteborg.

Styrelsesammansittning

Ordférande
Martin Smith

Ordinarie ledamoter
Barbro Dihné

Damir Krilic

Jan Andréasson
Claes Erlandsson

Suppleanter
Hans Krull
Sven Svensson
Eva Andersson

Féreningsrevisor
Per Gillmert, verksam hos Férenade revisorer

Suppleant
Erik Modin, verksam hos Foérenade revisorer

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadgar
Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 september 2018.

Forvaltning
Féreningen har bitratts i férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har sex stycken sammantréden hallits. Ordinarie féreningsstamma
har hallits den 14 maj 2019.

Férsakringar
Foéreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Moderna Férsakringar.

Allméant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sannegarden 70:2

Byggar: 2015

Taxeringsvéarde: 207 600 000 varav byggnadsvarde 122 600 000 kronor
Total boyta: 5 494 m?

Fastighetens areal: 1 833m?
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kék: 1 stycken

2 rum och kék 18 stycken

3 rum och koék: 26 stycken

4 rum och kék: 16 stycken

Antal lagenheter: 61 stycken

Antal p-platser: 56 stycken, varav 4 ar MC platser

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen har delat upp ansvaret i tre fokusomraden: Ekonomi, Kommunikation/administration och Drift
& underhall. Nedan &r nagra av de saker som genomforts under aret:

Utvecklat styrelsens arsplanering.

Genomfort atgarder fran 2-arsbesiktningen.

Genomfért Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) dér foreningen fick underként. Orsaken ar att
medlemmar skruvat pa ventilations-don och négra har byggt om utan att sékra ventilation. Felen
atgardas forsta halvaret 2020.

Beslutat om ytterligare en s&nkning av garageavgift fér att marknadsanpassa hyresnivan och
minimera risk fér minskade intakter genom tomma garageplatser.

Beslutat om en éversyn och plan kring ladd-platser i garagen, vilket paborjas med en enkét om
medlemmarnas behov av laddning

Aktivt deltagit i utvecklingsarbete i naromradet med Eriksbergs Samverkansférening och Brf:er pa
Vastra Eriksberg.

Genomfért tva extra amorteringar pa lanen under rakenskapsaret pa totalt 1 200 000 SEK.

Haft en avgiftfri manad fér bostéaderna i januari 20189.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3310983 3 541482 3723 560 936 960
Resultat efter finansiella poster -644 529 -426 542 -123 251 -33 572
Soliditet, % 84,4 84,1 83,8 83,0
Balansomslutning 307 265 521 309 005 423 310 866 893 313 961 032
Arsavgift per kvm 503 503 503 503
Lan per kvm 8 633 8 861 9107 9535
Elkostnad per kvm 28 29 23 31
Varmekostnad per kvm 53 53 50 63
Vattenkostnad per kvm 24 23 26 19

Bonava Sverige AB stod fér alla kostnader och erh6ll alla intakter t.o.m avrékningsdagen 2016-09-30.
Féreningens bokslut fér 2016 innehéller endast 3 ménaders resultat.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 140 664 606 119 825 394 491 306 -571 915 -426 542
Inkomna upplatelseavgifter
Resultat disp enligt stammobeslut -426 542 426 542
Fonddispo enl arsstammobeslut 326 306 -326 306
Avrets resuitat -644 529
Belopp vid arets slut 140 664 606 119 825 394 817612 -1324 763 -644 529
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 324 763
Arets resultat -644 529
Totalt -1 969 292
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 326 306
lanspraktagande av fond for yttre underhall (OVK) -43 750
Balanseras i ny rakning -2 251 848
Summa -1 969 292

Féreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 3310983 3 541 482

Ovriga rérelseintékter 550 -

Summa roérelseintikter, lagerforandring m.m. 3311533 3541482

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 163 618 -1 251932

Ovriga externa kostnader 3 -268 528 -221 415

Personalkostnader -58 170 -57 838

Avskrivningar -2 039 100 -2 039 100

Summa rorelsekostnader -3 529 416 -3 570285

Rorelseresultat -217 883 -28 803

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -426 646 -397 739

Summa finansiella poster -426 646 -397 739

Resultat efter finansiella poster -644 529 -426 542

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -644 529 -426 542

Skatter

Arets resultat -644 529 -426 542
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 306 182 925 308 222 025
Summa materiella anl&ggningstillgangar 306 182 925 308 222 025
Summa anldggningstillgangar 306 182 925 308 222 025
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5800 6 000
Ovriga fordringar 2019 17
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 998 35734
Summa kortfristiga fordringar 42 817 41 751
Kassa och bank

Kassa och bank 1039779 741 647
Summa kassa och bank 1039779 741 647
Summa omsittningstiligangar 1082 596 783 398
SUMMA TILLGANGAR 307 265 521 309 005 423




Brf Kajpromenaden 6(10)
769626-8148

Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 260 490 000 260 490 000
Fond for yttre underhall 817 612 491 306
Summa bundet eget kapital 261 307 612 260 981 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 324 763 -571 915
Arets resultat -644 529 -426 542
Summa fritt eget kapital -1 969 292 -998 457
Summa eget kapital 259 338 320 259 982 849
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 - 48 629 700
Summa langfristiga skulder - 48 629 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 47 429 700 52 400
Leverantérsskulder 72 811 92 538
Skatteskulder 112 000 112 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 312 690 135 936
Summa kortfristiga skulder 47 927 201 392 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 265 521 309 005 423
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknande livsléngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Not 1 Nettoomsittning

Nettoomséttning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter p-plats 752 400 753 600
Hyresintakter dvriga objekt 5 955 2 957
Arsavgifter bostader 2533195 2 763 486
Overnattningslagenhet 18 000 21 400
Kravavgifter 1400
Oresutjamning 33 39
Summa 3310983 3 541 482
Not 2 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel 190 628 185 302
Hiss-service 30 284 23 049
Reparation & Underhall 106 449 111 501
Planteringar 4 156 30 767
El 153 558 160 467
Varme 289 514 292 729
Vatten 130 004 125612
Sophantering 163 322 156 025
Snéréjning 13188 16 387
Forsakringspremie 36 515 38 094
Fastigehtsskatt 56 000 111 999
Summa 1163 618 1251 932
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokalhyra 600
Férbrukningsinventarier 901 399
Forbrukningsmaterial 295 1 804
Planerat underhall 43 750
Inkassokostnader 715
Datakommunikation 102 996 102 996
Revsionsarvode 21250 20 625
Forvaltningsarvode 70 140 68 832
Ovr férvaltningskostnader 10 328 22 982
Konsultarvoden 13036
Bankkostnader 4 517 3777
Summa 268 528 221 415
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Not 4 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 312 810 000 312 810 000
312 810 000 312810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 587 975 -2 548 875
-Arets avskrivning enligt plan -2 039 100 -2 039 100
-6 627 075 -4 587 975
Redovisat virde vid arets slut 306 182 925 308 222 025
Bokfort varde byggnader 197 282 925 199 322 025
Bokfért varde mark 108 900 000 108 900 000
306 182 925 308 222 025
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Iéptid rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2857852152 rorligt 0,89 10 400 000 10 400 000
Swedbank 2857852160 rorligt 1,12 11 000 000 12 200 000
Swedbank 2857852178 2020-06-17 0,71 13 100 000 13 100 000
Swedbank 2857852186 2020-06-17 0,85 12 929 700 12 982 100
47 429 700 48 682 100
Avgar kortfristig del inom 1 ar 47 429 700 52 400
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 209 600
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 48 420 100
47 429 700 48 682 100
Lanen kommer att omférhandlas pa villkorséndringsdagen.
Not 6 Stédllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 400 000 52 400 000
Summa stéllda sdkerheter 52 400 000 52 400 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 21 804 22 403
Férutbetalda avgifter 218 355 33 401
Upplupna kostnader 72 531 80 132

312 690 135936
Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020- (4 ~CS

Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i BRF Kajpromenaden
Org.nr. 769626-8148

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Kajpromenaden f6r ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kajpromenaden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 5 april 2020

. ( |
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Auktoriserad revisor
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