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Ekonomisk plan
fér bostadsrattsféreningen Goéthe, organisationsnummer 769634-7371,
Goéteborgs kommun, Vastra Goétalands 1an, avseende féreningens verksamhet i
samband med férvary av fastigheten Goteborg Rambergsstaden 74:11.
Innehdlisférteckning:

I. Allmd&nna férutséttningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Beskrivning av byggnaden

4, Beskrivning av l&genheterna

5. Ber&knat taxeringsvérde

6. Fastighetens anskaffningskostnad

7. Finansiering av fastighetsférvérvet

8. Berdkning av Féreningens kosthader ér 1

9. Berdkning av Foreningens intdkter ar 1

10. Nyckeltal

11, L&genhetsférteckning

12. Ekonomisk prognos

13. K&nslighetsanalys |

14. Kanslighetsanalys I

15. Sarskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bilaga: Intyg av ekonomisk plan enligt 3 kap 2 § bostadsréttslagen

Ekonomisk plan Brf Gdthe, maj 2019. \}/
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1. Allmdnna forutsatiningar

Bostadsratisféreningen Géthe, med organisationsnummer 769634-7371, har
registrerats hos Bolagsverket 2017-05-10 och har till dndamal att fradmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostader &t medlemmarna till nytfjande utan tidsbegrénsning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsré&tislagen, har styrelsen
upprattat féljande ekonomisk plan fér bostadsréttsféreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig pd, i frga om kostnaderna, avitalad kdpeskilling
for forvarvet av fastigheten och berdknade kapital- samt driftskostnader for maj
madnad 2019. D&rutdver har det avsatis ett belopp pd 200 000 kronor for
ofbérutsedda avgifter. Vidare &r den i planen angiven avskrivning linjdr, se

p 12. Ekonomisk Prognos, och uppges med tva belopp, dels Amortering, dels
Ovriga avskrivningar. Avskrivningsbelopp utéver amorteringar pdverkar inte
féreningens likviditet.

Bostadsréttsféreningen har tecknat férhandsavtal samt, efter beviljat tillsténd fran
Bolagsverket, tagit ut férskottsbetalningar.

Efter det att den ekonomiska planen registrerats berdknar bostadsré&itstreningen
uppldta bostadsrétterna med start for filliréde under augusti 2019.

I denna handling redovisas den preliminéra kostnaden fér bostadsrétisféreningens
fastighet och byggnad. Projektets slutliga kosthad redovisas pd en exirastimma
innan bostadsratterna uppldtes.

F.O.Peterson & S6ner Byggnadsaktiebolag har, i sin egenskap av exploatdr,
atagit sig att svara for samtliga kostnader f6r osdlda Iigenheter efter det att
bostadsrattsféreningen tagit dver fastigheten och dess drift.

Bostadsr&tisforeningen har férvérvat samtliga aktier i Bra Boende i Lundby Park
Bostadsratter 2 AB innehdillande bland annat fastigheten. Denna har dérefter
Sverlatits till bostadsrétisféreningen genom ett kdp. Transaktionen medfér att det
uppkommit en latent skatteskuld i bostadsr&ttsféreningen vilkken prelimindrt
berdknas uppgd till 6 220 000 kronor fordelat pd 0 kronor fér byggnad och

6 220 000 kronor for mark. Betalningsskyldighet for skatteskulden uppstér endast for
det fall bostadsratisforeningen upphdr med all verksamhet och séljer fastigheten.

Bostadsrattsféreningen berdknas bli en sé kallad dkta bostadsréttstérening och
avses redovisas enligt avskrivningsmetod K2,
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2, Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning Goteborg Rombergsstaden 74:11
Adress Trollhasselgatan 21, 23, 25, 27, 29, 31 och 33

RédIdnnsgdngen 34 samt 36 och
Rosenapelgatan 35, Géteborg

Tomtareal 1 600 m2
Plan Detaljplan lagakraftvunnen 2015-09-28
Servitut 2 st gdllande férmdén/belastning takdverhdng

Rambergsstaden 74:10,

2 st gdllande férmdn/belastning fakdverhdng
Rambergsstaden 74:8

1 st géllande kommunens r&tt till nyttjonde av
frottoar,

kommande servitut gdllande belysning

samt ledningsr&tt g&llande fidrrvérme foér
Goteborgs kommun.

Gemensamhetsanldggningar  GA:10 garage, se vidare under p.3 Parkering.
GA:11gdrd dvs grénytor, planteringar,
stenbelagda géngytor, asfaltsytor for infart till
fastigheten mm.

Gemensamma anordningar Cykelparkering pd gérden samt
parkeringsplatser pd forgdrdarna.

3. Beskrivning av byggnaden
Byggnhadsdr 2018-2019
Bygghad Ett flerbostadshus i 7 vaningar med kdéllare och
vind innehdllande totalt 70 bostadsléigenheter,

tvattstuga, samlingslokal och dvernattningsrum.
Forrad till samiliga lagenheter i huset. Miljidrum i
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Bostdder

Grundl&gghing

Bjdlklag

Stomme

Fasad

Yttertak
Lagenhetsavskiljionde véggar

Uppvarmningssystem

Ventilation

El/VA/Fiber

Fonster och ytterdérrar

Hissar

Ekonomisk plan Brf Gothe, maj 2019,

markplan. Garage i kdllare att nytijos
gemensamt av flera féreningar.

70 bostadslégenheter, 5 201,56 m?
SIS:5521054:2009.

P&ining och platta p& mark

Betong (prefab) samt installationsgolv
Betong (prefab)

Tegel och mdlade betongelement
Bandtackt plét

Betong/gips

Figrrv@rme, vattenburen vérme med
termostatstyrda radiatorer.

Mekanisk frain- och tillluft. Lgh A-1104, B-1101, B-
1102 och C-1101 har dock utrustats med egna
FTX-aggregat,

Lagenhetscentral med automatsékringar och
jordfelsbrytare. Anslutning till n&t&garen
Goteborgs Energi. Kommunait VA-nét.

Byggnaden forses med fiberndi. Avial har
tecknats med Telia om Sppen fiber dvs de

boende tecknar eget media-abonnemang.

Arsavgiften omfattar ej hushéllsel, varm- och
kall vatten samt Tele/data/TV.

Tréy/aluminium

Hiss i vardera trapphus (3 st}), omfattande
k&llarplan tom vindsplan.
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Trappor

Balkonger/uteplatser

Gemensamma anordningar

Sophantering

Parkering

Forsékringar

4. Beskrivning av [dgenheterna
Golv
Vaggar
Tak

K&k

Ekonomisk plan Brf Géthe, maj 2019.

Betong belagd med terrazzo

Samtliga Igh, férutom igh A-1001, C-1002 samt
C-1004, erhdller endera balkong eller fransk
balkong, férutom bottenplan som far
uteplatser. Ingendera uppldtes.

Utat gatan bestdr balkongerna av betong
och inét gérden av en stélkonstruktion som
undertill &r bekl&ddd med skivor.

Lagenhetsforrdd till varje IGgenhet (vind),
tv&ttstuga, samlingslokal, dvernatiningsrum,
cykelfdrrdd, cykelverkstad, fibernét, miljdrum
samt férvaltningsforréd.

Sopsortering

Foreningen disponerar 20 garageplaiser for
uthyrning varayv 3 dr s k dubbelparkeringar.
Platserna, vika &r belégna i kallarplan, ingdr i
en gemensamhetsanléggning och férvaltas av
en samfdllighetsférening. Harutdver finns 7
parkeringsplatser pd féreningens férgdrdar.

Fastigheten blir fullv&rdefdrséikrad av IF.

Ekparkett
Mdélade
Mdélade

Kdksinredning fran IKEA. FristGende spis med
induktionshdll, inbyggnadsmicro, spisfléiki,
kyl/frys samt diskmaskin fréin Siemens.
Stéinkskydd ovan diskbdnk kakel alternativt
véggplatta. Diskmaskin ingdr eji 1- or och Igh

W
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C-1104, C-1204, C-1304, C-1404, C-1504 samt
C-1604.

Kaklade badrum med klinkergolyv, tvatistall med
kommod, spegel samt spegelskap frén IKEA.
Vagghdngd WC fréin Ifd. Duschvégg av glas.

Lgh C-1104, C-1204, C-1304, C1404, C-1504 och
C-1604 utrustas med kombimaskin. Owvriga,
férutom 1:orna som nyttjar den gemensamma
tvattstugan, erhdller tvéttmaskin och
torktumlare.

Lgh B-1202, B-1302, B-1402, B-1502 och B-1602
erhdller utdver badrum ocksd ett tiltkommande
WC med klinkergolv och mélade véggar.

Lgh A-1104, B-1101, B-1102 och C-1101 utrustas
med tv& badrum, varav ett med tvéttmaskin
och torktumiare.

5. Berdknat taxeringsvdrde 2019

Byggnad bost&der 102 458 000 kronor
Mark bostéider 56 000 000 kronor
Totalt 158 458 000 kronor
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4. FASTIGHETENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling fastighet 291 700 000
inkl markutveckling och andel

i samftllighetsférening somt

kostnhad for uppférande av byggnad

Fond, reparationer, likviditet mm 200 000

Totalt 291 900 000

7. FINANSIERING AV FASTIGHETSFORVARVET

Langivare Belopp Rantesais%  Rdanta Amortering Kapitalkostnad
Lén rorigt 21 500 000 2,25 483 750 215 667 699 417
L&n 3 &rs bindningstid 21 600 000 2,50 540 000 215 667 755 667
L&n 5 ars bindningstid 21 600 000 2,70 583 200 215 667 798 867
Totalt 64 700 000

Insatser 156 045 000

Upplatelseavgifter 71155000

Totalt 291 900 000 1606 950 647 000 2 253 950
8. BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Rénta 1 606 950

Avskrivning/amortering 647 000

Ovriga avskrivhingar* 1239132

Forsckring 60 000

Varme 240 000

Vatten/aviopp 10 000

Varm- och kalivatten 135 000

Renhdiining 85000

El fastighet 100 000

Fastighetsskdtsel inkl service av 3 hissar 300 000

GA gard 70000

GA kvartersmark 45000

GA garage 80 000

Styrelsearvode 25000

Ekonomisk férvalning 100 000

Revision 30 000

Fastighetsavgift/skatt 0

Fondavstittning yttre: ca 76 kvm/BOA 396 160

enligt stadgar min 0,25 %

av taxeringsvéirdet

Totalt 5169 242

9. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Arsavgifter 3519 590

Intékt varm- och kallvatten 135 000

Hyresintéikter garageplaiser exkl moms

(0% vakans) se nedan i kommentar 248 640

Utomhusparkeringsplatser, se vidare

nedan i kommentar til p 9 26 880

Aterfdring av dviiga avskrivningar 1239132

Totfalt 5169 242

*Ovrig avskrivhing &r ett belopp som skall i&iggas till avskrivningsbeloppet 647 000 kronor
fér att uppnd en avskrivhing motsvarande 1% av byggnadsvardet. Den dviiga
avskrivningen leder till ett resulfatméssigt negativt belopp. Likviditeten péverkas inte,

{se 12 Prognos).
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KOMMENTARTILL P 7.

Lanen &r férdelade pd rofigh respektive 3- och 5-rs bindningstid, vika berdiknas amorteras
med 1% &rligen eller i enlighet med en av banken &verenskommen amorteringsplan.

Fdreningen i&mnar séikerhet for lénen med uttagna pantbrev i féreningens fastighet.

KOMMENTARTILL P 8.

Avskrivning/amortering samt avsaitining till underhdéilisfond ingdrr i Féreningens arsavgiftsuttag
och gerimotsvarande mén majlighet till &terinvesteringar | Féreningens byggnad.

Den ekonomiska livslingden p& Fdreningens byggnad &r beréiknad till 100 &r. Avskrivning/amortering pd
byggnaden (mark ingdr e | avskrivningsunderaget) sker linjért dvs med 1% arligen, i enlighet med
redovisningsmetod K2, och redovisas under p 12, Ekonomisk prognos.

Driftskostnadema &r uppskattade efter nomaifdrhéllanden. Variationer férekommer dock
och det bertiknade beloppet kan bli hégre/I&gre for enskilda poster.

| Féreningens &rsavgifter ingdr e] férbrukning av hushdlisel, varm- och kallvatten samt mediadverfdring,
viket debiteras Medlemmama individuelit.

Enligt g&llande lagstiftning utgdrinte ndigon fastighetsavgift de femton férsta ren efter
fardigstatiande. Exploatéren svarar fér fastighetsavgiften férdigstéllandedret.

KOMMENTARTILLP 9.

Féreningens utgifter, amorteringar och avsattningar técks av ber@iknat arsavgiftsuttag viket
fordelas efter bostadsréttemas andelstal for &rsavgifter,

Utdver arsavgift tilkommer egen férbrukning av:

hushdlisel, ca 4 000 kr/ar

vam- och kallvatten, ca 3 000 kr/ér

mediadverfdring, ca 3 500 kr/ar.
Hushdillsel och vatten &rberéiknat pé nomalférbrukning fér tre personers boende | en ldgenhet.
Kostnad fér Mediadverféring varierar utifrdn val av operatdr och abonnemang.

Hyra for parkeringsplats i garage, 17 st, berdknas till 1 400 kronor per ménad inklusive moms.

Hyra av en s k dubbelplats, 3 st, kostar 700 kronor per ménad inklusive moms,

Dartil finns 7 st utomhusparkeringsplatser, vika beréknas till 400 kronor per styck och ménad inklusive moms.
Beloppet ingdr ej i Grsavgiften utan debiteras individuellf.

10. NYCKELTAL

Bruttobostadsarea kvm BTA 7 889
Bostadsarea kvm BOA 5201,5
Gastrum kvm BOA 24
Anskaffningskostnad kr/kvm BOA 56 080
Beldning kr/kvim BOA 12 439
Insats och upplaielseavgift kr/kvm BOA 43 680
Driftskosthad kr/kvm BOA 220
Avsatining yitre undemdlisfond kr/kvm BOA 76
Arsavgift kr/kvm BOA 670
Tilkommande uppskattade forbrukningsavgifter som
debiteras separat utdver arsavgift:

vam- och kallvatten kr/kvm BOA 38
Kassafibde kr/kvm BOA 76

S
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11. LAGENHETSFORTECKNING | BRF GOTHE

Lgh  Vdén Anfal Uorm- *B/L/U Area Andelstal Insats Upplatelse- Insats o Arsavgift*  Arsavgift/
nr rum __ning insats kr avgift uppldt.avg ke mén, kr*
A1001 | O | 2] rok ° 1,52% | 2370000 | 1225000 3595000 | 50428 | 4202
c1002| ° | 2] rok 9 1,52% | 2370000 | 1225000 3595000 | 50428 | 4202
c-1004| ° | 2 rok 58 1,02% | 1590000 | 1405000 2995000 | 37184 | 3099
c1005] ° | 3| rok | we | B | 157% | 2445000 | 1230000 3675000 | 53739 | 4478
Attoi | Y| 3l rok | B | %8 131% | 2040000 | 855000 2895000 | 46862 | 3905
A-1102 | * il rok | e | 3%5 | os9% 915000 | 880000 1795000 | 27712 | 2309
A1103 | * | 3| rok | B |75 | 147% | 2295000 | 800000 3095000 | 51192 | 4266
A-1104 | %% ] 5.6] rok | Brup | 595 | 290% | 4515000 | 280000 4795000 | 83664 | 6972
B-1101 | “* | 56| rok | Brup [ 5| o8s% | 4455000 | 290000 4745000 | 82748 | 689%
B-1102 | %% | 67| rok | B+up | " | 320% | 4980000 | 215000 5195000 | 92404 | 7717
c-1101 | %* | 5-6] rok | Brup | %0 | 289% | 4500000 | 275000 4775000 | 83435 | 4953
c1mo2| * | 3l rok | B |75 | 147% | 2295000 | 800000 3095000 | 51192 | 4266
c-1103 | * 1| rok | k8 {395 |  os59% 915000 | 880000 1795000 | 27712 | 2309
cmoal *| 2| vk | B | ¥ 1,29% | 2010000 | 935000 2945000 | 44315 | 3693
cros| * | 4l ok | B | °° 1,73% | 2700000 | 795000 3495000 | 60106 | 5009
A1201 | 2| 3l vok | B | 8 1,31% | 2040000 | 955000 2995000 | 46862 | 3905
A202 | 2| 1) rok | ks | 305 | ose% 915000 | 880000 1795000 | 27712 | 2309
A1208 | 2| 3 rok | B | B 1,33% | 2070000 | 925000 2995000 | 47372 | 3948
A1204 | 2| 4 vok | B | %5 | 147% | 2595000 | 900000 3495000 | 58323 | 4860
B1201 | 2| 4 vk | B | 7B 1.50% | 2340000 | 905000 3245000 | 53993 | 4499
B1202 | 2| 4| rok | B | % 1,83% | 2850000 | 795000 3645000 | 62453 | 5221
c1201 | 2| 4| rok | B+re | 8% |  147% | 2595000 | 900000 3495000 | 58323 | 4860
c1202| 2| 3 rok | B | %5 | 134% | 2085000 | 910000 2995000 | 47626 | 399
c-1203 | * 1 rok | s | 3% | osm 915000 | 880000 1795000 | 27712 | 2309
ci204| 2| 2| rok | B | 129% | 2010000 | 965000 2975000 | 44315 | 3693
c-1205 | * | 4| rok | Bers | °° 173% | 2700000 | 895000 3595000 | 60106 | 5009
A13o1 | 3| 3 rok | B | %8 1,31% | 2040000 | 1055000 3095000 | 46862 | 3905
A-1302 | 2 1| rok | m [ 3% | o5% 915000 | 930000 1845000 | 27712 | 2309
A1303 | 3 | 3| vok | B | %5 | 134% | 2085000 | 1010000 3095000 | 47626 | 3989
A-1304 | 8 | 4| rox | Bere [ 85 | 167% | 2595000 | 1000000 3595000 | 58323 | 4880
B-1301 | 2 | 4| rok | B+re | 7 | 1s51% | 2355000 | 990000 3345000 | 54248 | 4521
B-1302 | > | 4l rok | B | % 1,83% | 2850000 | 895000 3 745 000 62653 | 5221
ca301 | 2| 4l rok | B | %5 | 147% | 2595000 | 1000000 3595000 | 58323 | 4860
casoz| 3| 3| ok | B | % 1,33% | 2070000 | 1025000 3095000 | 47372 | 3948
| C-1303 DI; Al ok | re 305 | p59% 915000 | 930 000 1845000 | 27712 | 2309
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C-1304 2| rok | B 1,29% | 2010000 | 1035000 3045000 | 44315 | 3493
C-1305 4| rok | pere | 90 1,73% | 2700000 | 995000 3 695 000 60106 | 5009
A-1401 3 ok | B | 8 1,31% | 2040000 | 1105000 3145000 | 46862 | 3905
A-1402 1| rok | e | 3% | o059% 915000 | 960 000 1875000 | 27712 | 2309
A-1403 3 rok | B | ®® 1,33% | 2070000 | 7075000 3145000 | 47372 | 3948
A-1404 4 rok | B | %5 | 167% | 2595000 | 1100000 3695000 | 58323 | 4840
B-1401 4 rok | B | 78 1,50% | 2340000 | 1105000 3445000 | 53993 | 4499
B-1402 4| rok | Bres | 955 | 1maw | 2885000 | 980000 3845000 | 42907 | 5242
C-1401 4 vok | pees | ¥ 1,68% | 2610000 | 1085000 3495000 | 58578 | 4881
C-1402 al rok | B | 5° 1,33% | 2070000 | 1075000 3145000 | 47372 | 3948
C-1403 1] rok | e | 3% | os9% 915000 | 960000 1875000 | 27712 | 2309
C-1404 2l ok | B | ¥ 1,29% | 2010000 | 1085000 3095000 | 44315 | 3493
C-1405 4 rok | B | % 1,73% | 2700000 | 1095000 3795 000 60106 | 5009
A-1501 3 rok | B | B 1,31% | 2040000 | 1205000 3245000 | 46862 | 3905
A-1502 1| rok | m | 3% | o059% 915000 | 980000 1895000 | 27712 | 2309
A-1503 3 vok | B | %5 | 134% | 2085000 | 1160000 3245000 | 47626 | 3969
A-1504 4| rok | B+F8 | B |  147% | 2595000 | 1200000 3795000 | 58323 | 4840
B-1501 4| rok | Bere | 7 | 151% | 2355000 | 1190000 3545000 | 54248 | 4521
B-1502 4| rok | B+re | °5 | 184% | 2865000 | 1080000 3945000 | 42907 | 5242
C-1501 4| rok | B+r | ®%5 | 147% | 2595000 | 1200000 3795000 | 58323 | 4860
C-1502 3 rok | B | %5 | 13a% | 2085000 | 1140000 3245000 | 47626 | 3969
C-1503 1] rok | s | 3% |  os9% 915000 | 980000 1895000 | 27712 | 2309
C-1504 2l ok | B | ¥ 1,29% | 2010000 | 1185000 3195000 | 44315 | 3493
C-1505 4| rok | Berp | %O 1,73% | 2700000 | 1195000 3895000 | 40106 | 5009
A-1601 3 rok | B | ©® 1,31% | 2040000 | 1355000 3395000 | 46862 | 3905
A-1602 1 rok | m 3% | o59% 915000 | 1080000 1995000 | 27712 | 2309
A-1603 3 rok | B | ®® 133% | 2070000 | 1325000 3395000 | 47372 | 3948
A-1604 4 rok | B | %5 | 147% | 2595000 | 1350000 3945000 | 58323 | 4860
B-1401 4] rok | B+es | 75 | 151% | 2355000 | 1340000 3495000 | 54248 | 4521
B-1602 4 ok | B | % 1,83% | 2850000 | 1245000 4095000 | 62453 | 5221
C-1601 4 rok | B | %5 | 167% | 2595000 | 1350000 3945000 | 58323 | 4860
C-1402 3 rok | B | ®® 1,33% | 2070000 | 1325000 3395000 | 47372 | 3948
C-1603 1 rok | m |39 | o50% 915000 | 1080000 1995000 | 27712 | 2309
C-1404 2l rok | B | ¥ 1,29% | 2010000 | 1335000 3345000 | 44315 | 3698
C-1405 4| rok | B+ | 9° 1,73% | 2700000 | 1345000 4045000 | &0106 | 5009
5201,5|  100% | 156045000] 71155000 227200000 | 3519590 | 293299

* B= balkong, FB=fransk balkong, U=uteplats. Alla Iéigenheter har fordd pd vindsplan,

| tigenhetsfdrteckningen ovan redovisas samtliga ligenheters nummer, vénligsplan, utformning, area, andelstal f6r insats,
upplatelseavgiit samt arsavgift per manad. 1upplatelse ingdr endast angivna lagenheters yta.

Léigenhetsarean &r baserad pé en pé ritning uppméit area och aviundad till néirmaste halv kvadratmeter, Uppkommer
mindre avvikelser &indras e] andesital, insats och &rsavgift. Beloppen ovan &ér aviundade.

Ekonomisk plan Brf Gothe, maj 2019.




12, EKONOMISK PROGNOS BRF GOTHE

Kalkylperiod, &r 1] 2| 3] 4| 5] Al 11 16|
Okning av avgifter 2%/ar 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgitter 3519590 3589982 3661781 3735017 3809717 3885912 4290 361 4736 905
Intadkt varm- och kalivatien 135 000 137 700 140 454 143 263 146 128 149 051 164 564 181 692
Hyresintdikter garageplatser mm 275 520 281 030 286 651 292 384 298 232 304 196 335857 370814
S:a intéikter 3930110 4008712 4088886 4170664 4254077 43392159 4790782 5289 411
Underhdliskostnader

Drift inkl moms -1280000 -1305600 -1331712 -1358346 -1385513 -1413223 -1560313 -1722711
Yttre fond -396 160 -404 083 -412.165  -420 408 -428 816 -437 393 -482 917 -533179
S:a underhdllskostnader S1476160 -1709 683 -1743877 -1778754 -1814329 -1850616  -2043230 -2255891
Kapitalkostnader

Laner&intor ~1606950 -1606950 -1606950 -1606950 -1606950 -1606950  -1606950 -1 606950
Avskrivning/amortering* -647 000 -647 000 -647 000  -647 000 -647 000  -647 000 -647 000 -647 000
Ovrig avskrivning -1239132 -1239132 -1239132 -1239132 1239132 -1239132 -1239132 -1237132
$:a kapltalkostnader -3493082 -3493082 -3493082 -3493082 -3493082 -3493082 -3493082 -3493082
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift** 0 0 0 0 0 0 0 -150712
Betalnetto efter avs yttre fond 0 45079 91 060 137 960 185798 234 593 493 602 628 858
Bokféringsméssigt arsresultat -1239132 -1194053 -1148072 -1101172 -1053334 -1004 539 -745 530 -610274
Ackumulerat drsresultat -1239132 -2433185 -3581257 -4682430 -5735764 -6740303 -10996226 -14028007
Ingdende fond*** 200 000 567500 1016662 1519887 2078255 2692869 6649805 12191 547
Ytire fond 367 500 404 083 412165 420 408 428 816 437 393 482 917 533179
Betalnetto 0 45079 91 060 137 960 185798 234 593 493 602 628 858
Likviditet 547500 1016662 1519887 2078255 2492869 3364854 7 626324 13353 584

*Avskiivningen &r linjéir med 647 000 kronor per &r. En hdgre avskrivning ger ett negativt resultat men péverkar €] likviditeten.

Gors avskrivning med 1% av byggnadsvirdet leder det till ett negativi resuttat med - 1 239132 kronor.
| ovanstdende prognos gors ingen amortering.

*Fastighetsavgifien &rberéiknad efter nu gdliande regler om 0 kronor per léigenhet de férsta femton &ren. Frdn och med
&r sexton utgdr en avgift om 1 377 kronor per I&igenhet och ar.

** ngdende fond ingdri fdreningens likviditet med 200 000 kronor. Utnyttjas fonden for reparationer
eller ombyggnad minskar fikviditeten i motsvarande man.

Ekonomisk plan Brf Gothe, maj 2019.
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Ar ( 1] 2] 3] 4] 5] 6| 1] 16

Huvudalternativ enl.
ekonomisk prognos men
inflation 2% exkl ranta och avskriv

Arsavgifter 3519590 3544349 3569108 3593866 3618625 3643384 3767178 3890972
Arsavgift Kr/kvm BOA/dr 677 681 686 691 696 700 724 748
Atlig &ndring av nddvéndig 0,0% 0.7% 0,7% 0,7% 0,7% 0.7% 0.7% 0,6%

nivés p& rsavgift*

Huvudalternativ men

ranta+1%

exki Inflation och amortering

Arsavgitter 3519590 4164590 4189349 4214108 4238866 4263625 4387419 4511213
Arsavgifter Kr/kvm BOA/ar 677 801 805 810 815 820 843 867
Arlig &ndring av nédvéindig 0.0% 17.5% 17,4% 17,3% 17.1% 17.0% 16,5% 15,9%

nivét p& arsavgliften*

Huvudalternativ med oférandrat reslutat
inflation+3% exkl rinta och avskriv

Arsavgifter 3519590 3556728 3593866 3631005 3668143 3705281 3890972 4076663
Arsavgift Kr/kvm BOA/ér 677 684 691 698 705 712 748 784
Arlig &ndring av nddvéndig 0,0% 0.3% 0.7% 1,0% 1,4% 1.7% 3,3% 4,8%

niva pd arsavgiften*

*Arsavgiftens &ndring beréiknas i férhéllande till avgiften i den ekonomiska prognosen som anges Gverst.

Ekonomisk plan Brf Géthe, maj 2019, %V
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Kdanslighetsanalys Il upprétias €] eftersom F.O. Peterson & Sé&ner Byggnadsaktiebolag svarar fér

samtliga kosinader for eventuellt osdlda lagenheter.

Ekonomisk plan Brf Gothe, maj 2019.



¢« eckonomi & juridik

hus JurlsTerno ab

15.8drskilda férhdllanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrattsinnehavarnas ekonomiska forpliktelser.

a. Bostadsréttshavarna skall betala insats, Féreningens [Bpande kostnader och
utgifter samt avsdatining fill fonder skall finansieras genom att bostadsrétts-
havarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pd idgenheterna i
férhdllande till deras arsavgiftsandelstal och betalas ménadsvis i férskott,
Bostadsrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter fér hushdllsel och vatten,
mediadverfdring samt garage/p-plats.

b. Uppldtelse-, dverldtelse- och pantsétiningsavgift samt avgift fér andra-
handsuthyrning kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

c. Bostadsrdttshavare svarar fér att pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre | gott
skick. | 6vrigt hainvisas dven till féreningens stadgar, av vilka bl a framgdr vad som
gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna handling I&iimnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kosthader och intékter mm h&nfdr sig fill vid fidpunkten for
handlingens uppréttande kénda férutséttningar. Det innebdér bl a aft
ranteféréndringar ger féréndrade boendekostnader. Den i punkten 5 (Kosthader
for féreningens fastighetsférvary) ingdende fonden &r avsedd att nyttjas for
forbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller
dess styrelse,

e. Det dligger samtliga bostadsréittshavare att teckna en hemférsdikring med sd
kallat bostadsrdatistillégg, en tillGggsférsdkring for bostadsrétter,

Gateborg den 4 /7 5 2019
Bif Géthe

G<m)llc1 Bergs /Aﬁllikc Obe§

vﬁw&w

Goran Nilsson

Ekonomisk plan Brf G&the, maj 2019.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Géthe (org. nr. 769634-7371), far hdrmed avge
foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ir vederhiftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesdk har genomfoérts den 2 maj 2019.
P4 grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedomning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstamma.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

o+ lin

Advokatfirman Wahlin AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring




WAHLIN

Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning Brf 2019-04-12

Stadgar Brf 2017-07-01

Registreringsbevis Bolagsverket 2019-05-07

Fastighetsutdrag Bisnode Infotorg 2019-05-07
Bra Boende i Lundby Park

Aktiedverlatelseavtal Holding AB / Brf 2018-04-24
Bra Boende i Lundby park

Kopeavtal fastigheten bostadsrdtter 2 AB / Brf 2018-04-24
Brf/ F O Peterson & Séner

Entreprenadavtal Byggnads AB 2018-04-24

Ej daterad, galler for 2019-

Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2021
Beslut om startbesked Goteborgs stad 2017-12-14
Goteborgs kommun/F.O
Peterson & Soéner
Byggnadsaktiebolag, Svenska
Hus i Géteborg AB,
Overenskommelse om klyvning | Sverigehuset i Géteborg AB 2017-09-14
Granskningsutlatande Krook & Tjader - 2017-10-16
F O Peterson & Séner
Byggnadsaktiebolag, Krook &
Ritningar Tjdder 2017-10-13
Laneoffert Nordea 2019-05-15
Moderbolagsgaranti F O Arkitektkontor AB 2018-04-24
Garantiutfastelse osalda F.O Peterson & Soner
lagenheter Byggnadsaktiebolag 2017-12-15
Lagesrapport VBK, Gert Lidén 2019-04-12




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Goéthe (org. nr. 769634-7371), far harmed avge
foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i Gvrigt med forhéllanden som &r kidnda. De i planen gjorda berskningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Platsbes6k har inte beddmts tillfora nagot av betydelse fér granskningen.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillférlitliga grunder.

Till grund fér denna beddémning ligger att affdren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska férutséttningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och fér upplatelse krdvs darfér att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstdimma.

Bostadsmarknaden pd orten bedoms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 15 maj 2019

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Omfattas av ansvarsforsékring



Handlingar som ligger till grund fér beddmningen

Uppdragsbestéllning Brf 2019-04-12

Stadgar Brf 2017-07-01

Registreringsbevis Bolagsverket 2019-05-07

Fastighetsutdrag Bisnode Infotorg 2019-05-07
Bra Boende i Lundby Park

Aktietveriatelseavtal Holding AB / Brf 2018-04-24
Bra Boende i Lundby park

Kopeavtal fastigheten bostadsratter 2 AB / Brf 2018-04-24
Brf / F O Peterson & Soner

Entreprenadavial Byggnads AB 2018-04-24

Ej daterad, géller for 2019-

Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2021
Beslut om startbesked Goteborgs stad 2017-12-14
Goteborgs kommun/F.O
Peterson & Soner
Byggnadsaktiebolag, Svenska
Hus i Goteborg AB,
Overenskommelse om klyvning | Sverigehuset i Goteborg AB 2017-09-14
Granskningsutlatande Krook & Tjader 2017-10-16
F O Peterson & Soner
Byggnadsaktiebolag, Krook &
Ritningar Tjader 2017-10-13
Laneoffert Nordea 2019-05-15
Moderbolagsgaranti F O Arkitektkontor AB 2018-04-24
Garantiutfastelse osélda F.O Peterson & Soner
lagenheter Byggnadsaktiebolag 2017-12-15
Ldgesrapport VBK, Gert Lidén 2019-04-12
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