Livskvalitet for alla
| brt. Nils Holgersson

Bostadsratter i Hisings Backa




Svensk Fastighetsformedling

Brf. Nils Holgersson
- Centralt och modernt i Hisings Backa

I Hisings Backa bor du trevligt och bekviamt, med I Hisings Backa finns forskolor och skolor for alla
nérhet till de centrala delarna av Goteborg. Har aldrar sdsom Brudbergs-, Skilltorps- och Brunns-
byggs det nya Selma Lagerlofs torg som ar beldget boskolan. Aven ett rikt utbud gillande ungdoms-
ca 5 km fran Goteborgs Centrum. Byggnationen verksamheter och fritidsaktiviteter erbjuds i
kommer att utgora den forsta etappen i omradets omradet.

omvandling och omfattar sammanlagt ca 500 nya

bostiader. Har finns all service du behover sdsom Béckebols kopcentrum ligger i naromradet och
mataffarer och en av stans bésta fiskeaffarer. erbjuder ett stort shoppingutbud sdsom IKEA,

COOP, Mediamarkt och Systembolaget.
Tvars 6ver gatan fran Selma Lagerlofs Torg byggs
bostadsrattsforeningen brf Nils Holgersson med I brf Nils Holgersson finner du kvalitativa hem att
87 lagenheter. trivas i!

Brf Nils Holgersson &r en vilgenomtéinkt bostads-
rattsforening med fokus pé den boende. Byggher-
ren Botrygg dr vilrenommerade bostadsbyggare
som lagger vikt vid kvalitet och langsiktighet. Har
erbjuds yteffektiva bostader pa ett till fyra rum och
kok. Upplev deras funktionella planlosningar och
hoga standard med kvalitetskok fran Ballingslov,
bankskiva i granit och diskho i komposit. Flertalet
av ldgenheterna har generosa balkonger mot den
gronskande tradgérden.

SVENSKII
FASTIGHETS
FORMEDLING

Carl-Johan Billing Daniel Kjorling
Telefon: 0708-23 82 02 Telefon: 0766-23 82 01
carl-johan.billing@svenskfast.se daniel kjorling@svenskfast.se
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Arkitektens ord

Arkitekt: Juan Cambon SAR/MSA,
Tengbom Géteborg

Arbetet med att skapa en vision for framtidens
Selma har pagatt under lang tid. Workshops

och samtal med boende, intresseorganisationer,
myndigheter, internationella och lokala arkitekter
bildade tillsammans en spannande dialogprocess
som ledde fram till en gemensam malbild med
utgangspunkt i manniskan. Framtidens Selma ar
en stadsdel som &r attraktiv, trygg och héllbar. En
plats med liv.

Ett nytt torgstrak bildas av den nya bebyggelsen.
Kring stréket samlas det nya stadsdelshuset,
bibliotek, vardcentral, livsmedelsaffar, butiker

och uteserveringar. Torgstriket ar omsorgsfullt
bearbetat med inbjudande markbeldggning och bra
belysning. Manniskor ror sig langs stréket pd vag
till jobbet, hem eller till skolan. I Selma finns rum
for alla.

Ménga av husen har en gronskande forgadrdsmark.
och bidrar till att Selma blir en gron stadsdel. En ny
park kommer adven anliaggas i omrédet.

Den hoga titheten skapar, tillsammans med den
finmaskiga gatustrukturen, en nirhet bostader
emellan samt till butiker och service vilket ger goda
forutsattningar till méten mellan ménniskor.

En varierande arkitektur med en varm fargs-

kala karakteriserar framtidens Selma. Husen ar
byggda av gedigna material som dr omsorgsfullt
utformade. Puts och tegel utgér basmaterial for
fasaderna med sin robusta kénsla av besténdighet.
Samtliga bostader har sina entréer mot gatan och
accentueras i material och farg. Fonstersattningen
ar lugn och harmonisk men symmetrin bryts med
ett lekfullt spel av storre och mindre fonster.

Nar vi gestaltade bostadshusen var malsattningen
att hitta boendets klassiska kvalitéer omtolkade

i ett nutida sammanhang. Bostadshusen bildar

en lang, gronskande innegérd med omsorgsfullt
gestaltade uteplatser. Har finns det plats for
umginge, lek och egna odlingar. Cykelparkeringar
fordelas sa att alla har nira till sin cykelplats.

Fran det ljusa trapphuset nar man lagenheterna.

Vi har virnat om fina, yteffektiva och laittmoblerade
planl6sningar. Ett genomgaende inslag ar ett 6ppet
forhallande mellan samvarorummet och koket.
Generosa dorrar i glas till balkonger och uteplatser
ger fint dagsljus i rummen. Samtliga badrum ar
utrustade med tvitt- och torkmaskiner. Hela huset
uppfyller 100% krav for tillganglighet enligt dagens
nybyggnadsregler.
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Ekonomi och besiktning

Att kOpa bostadsratt

BOKNINGSAVTAL

Nir projektet startar har ni mojlighet att teckna er
for den bostad ni 6nskar genom att skriva under
ett bokningsavtal tillsammans med miklaren. I
samband med detta betalas en bokningsavgift om
25 000 kr, vilken tillgodorédknas nar forhandsavtal
senare skrivs. Vid eventuell havning av bokning-
savtalet fran er sida aterbetalas bokningsavgiften
minus en administrativ kostnad.

FORHANDSAVTAL

Nar tillrackligt manga bokningar har gjorts i
projektet och féreningens kostnadskalkyl ar klar
kommer m#klaren att kontakta er for att skriva
forhandsavtal. Vid tecknandet av detta avtal erlag-
ger ni en handpenning pa 150 000 kr (med avdrag
for de redan erlagda 25 000 kr) till bostadsratts-
foreningen.

TILLVAL

Maojlighet finns att satta en personlig pragel pa er
nya bostad genom att paverka vissa materialval.

For samtliga material finns ett kostnadsfritt stan-
dardval. Standardmaterialet har valts utifrén de
material som varit mest populdra i vara tidigare
produktioner. Utover standardvalet finns dven ett
antal tillvalsmaterial vilka ni som kund kan vilja
till mot extra kostnad.

EKONOMISK PLAN

Nigra ménader innan projektets fardigstdllande
ldmnas foreningens ekonomiska plan in till Bo-
lagsverket for registrering. Efter denna registrerats
har féreningen ratt att uppléta lagenheterna som
bostadsratter till sina blivande medlemmar.

UPPLATELSEAVTAL

Cirka 6-8 veckor innan inflyttning ersatts forhand-
savtalet med ett upplételseavtal. I samband med
detta blir ni medlemmar i bostadsrattsféreningen
och kan anvianda bostadsratten som sékerhet for
14n. Miaklaren kommer att kontakta er nar det ar
dags att teckna upplatelseavtal.

SLUTBESIKTNING

Strax fore inflyttning blir ni inbjuden att vara med
vid besiktning av bostaden. Besiktningen genom-
fors av en oberoende besiktningsman. Vid besikt-
ningen kontrolleras dven att de eventuella tillval ni
bestillt ar korrekta.

SLUTLIKVID

Resterande del av insatsen samt eventuella tillval-
skostnader ska vara betalda senast tre dagar innan
tilltrade sker. Detta styrks genom ett stimplat
bankkvitto.

INFLYTTNING

Definitiv tilltridesdag meddelas skriftligt se-
nast tre kalendermanader fore tilltrddesdagen. I
samband med tilltrddet erhaller ni ett informa-
tionsbrev tillsammans med en ldgenhetsparm
innehallande information kring er lagenhet och
fastigheten i helhet, rorande t.ex. felanmaélan,
soprum, cykelrum.

For att undvika att alla i huset flyttar in samtidigt,
kontaktar vi er i god tid for att samordna inflytt-
ningen och erbjuda er méjlighet att boka upp er
pa hisschemat. Efter uppvisat kvitto pa betald
slutlikvid och eventuella tillval, fir ni nycklarna till
bostaden. Ni bor nu ha ordnat en hemforsékring
med bostadsrittstillagg.

siktning Inflyttning
@
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Efter
inflyttning

OVERLAMNANDE AV BOSTADSRATTS-
FORENING

Botrygg bildar bostadsrattsforeningen och

utser dess forsta styrelse, en sa kallad byggande
styrelse. Den byggande styrelsen bestar av externa
ledaméter med erfarenhet fran tidigare styrelsear-
bete.

Efter sista inflyttning i foreningen bildas ett
radgivande borad bestdende av nya medlem-

mar i foreningen som arbetar parallellt med den
byggande styrelsen fram till 6vertagandestaimma.
Detta for att f4 en s& smidig 6vergdng som majligt.
Vid 6vertagandestimman, som sker ca 4-5
manader efter sista inflyttningen tar foreningens
medlemmar 6ver och driver foreningen vidare.
Kallelse med dagordning skickas ut till samtliga
medlemmar.

GARANTIBESIKTNING

Inom tva &r skall foreningen kalla byggherren

till garantibesiktning av byggnationen. D& gor

en oberoende besiktningsman en genomgang av
fastigheten och dess lagenheter. Besiktningsman-
nen noterar eventuella garantifel som framkom-
mit sedan slutbesiktningen vilka Botrygg som
byggherre ansvarar for.

ANSVARSTID

Avtalet mellan Botrygg och bostadsrattsforenin-
gen ar tecknat med bestimmelser i ABT06 som
grund. Enligt detta ansvarar Botrygg for atgard av
dolda fel under ansvarstiden som &r 10 ar.




Botrygg bygger
alltid med hog

standard utan
A\ ERIVEL
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Ett hallbart

och klimatsmart

boende

Botrygg ambition &r att bygga bostdder med en energifor-
brukning som avsevirt understiger Boverkets krav.

For att uppné var ambition bygger vi vira hus med be-
tongstomme vilket ger ett tétt skal som bidrar till en lagre
energiforbrukning. Betong dr ett hallbart material som

kommer hélla hela byggnadens livsldngd.

Utover det lufttita och vilisolerade klimatskalet anvands
dven lagenergifonster med en vil genomténkt placering.

For att minimera energianvandningen installeras endast
vitvaror med energiklass A. Energikonsumtion ar i mycket
beteendeberoende, nagot vi vill forstérka positivt genom att

forse samtliga kok med sortering for avfall.

Standarden i Brf Nils Holgerssons
ldgenheter dr som alltid i Botryggs hus
hog. Givetvis har vi allt det som andra
aktorer kallar hog standard sdGsom
gedigna trdgolv, helkaklade badrum,
slitstarka klinkergolv, noggrant utford
finish, vitvaror av hog kuvalitet, snalspo-
lande energieffektiva kranar, handduk-
stork, braskamin pd évre plan....

...listan skulle kunna goras ldng. Men
det vi istdllet vill lyfta fram, det vi ar
lite extra stolta over, ar det som du inte
alltid hittar hos andra bostadsforetag.

Nar du flyttar in ett Botrygghus kan

du vara trygg 1 att du gjort ett bra val.
Vi har forvaltat hus i ndstan 4o ar. All
den erfarenheten har forfinat var pro-
duktion och medfort att vi arbetar med
hallbara och beprovade konstruktioner.
Den enda overraskningen du kan motas
av dr de pdkostade materialvalen med
detaljer du inte hittar hos andra bygg-
herrar.

Se exempel pa var hoga standard pa

kommande sidor.
® 6 06 0 O }




Hur vi bygger
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1. BETONGVAGGAR

Med yttervaggar av betong bygger vi en fuktsiker
konstruktion utan risk for mogel. Aven inne i vara
lagenheter anvénder vi betong i vara lagenhetsskil-
jande vaggar. Det medfor en hogre brandsikerhet
och en god ljudmiljo.

2. STENSOCKELFASAD

Som standard ar vara hus utrustade med stensockel
som ger slittalighet trots neddragen puts. Detta bi-
drar med en lang besténdighet och medfor en lagre
underhéllskostnad. Dessutom riskerar

vi ingen fukt frén snévallar under vinterperioden.

3. VALISOLERADE HUS

For sakerhets skull isolerar vi vira hus med stenull.
Det ar en brandsiker isolering men ocksa ett bra
miljoval och energieffektivt. Det vinner alla pa i
ldngden.

4. BJALKLAG

For battre ljudisolering mellan lagenheterna gjuter
vi véra bjdlklag med 25 cm betong. Det ar 3 cm mer
in byggnormen och varje centimeter ar vardefull
nér vi skapar en god ljudmiljo.

5. SMIDESRACKEN PA BALKONG

Personliga bostéder gor det trivsamt. Darfor valjer
vi balkongrécken av hantverksskickligt jairnsmide
framfor industritillverkade aluminiumrécken.
Balkongkanten ticks sedan med plat for en fin este-
tisk avslutning.

6. SNEDSTALLDA SMYGAR

I linje med gammal byggtradition bygger vi med
snedstéllda fonstersmygar. Detta for att fa ett battre
ljusinslapp.




Hur vi bygger

7. NATURSTEN | TRAPPHUS

Vi lagger natursten i hela trapphuset. Det innefattar
vilplan och trapplop anda upp till 6versta véningen.
Natursten ar ett hallbart material med lang livs-
langd som bidrar med en behaglig kinsla.

8. GERADE DORRFODER

Samtliga dorrfoder geras i hornen enligt gammal
hantverkstradition.

9. TRAFIBERSKIVA BAKOM GIPS

Innervaggar av gips kompletteras med en bakom-
liggande trifiberskiva. Det medfor en besténdig
konstruktion som &r val ljudisolerad. Det blir d&ven
enklare att skruva i viaggen utan plugg vilket lamnar
kvar ett mindre hal i vaggen.

10. SOLIDA TAMBURDORRAR

Alla tamburdérrar &r i ek och utan brevladeinkast.
Detta for att skapa sdkerhet med ett stilrent intryck.

11. 2,60 | TAKHOJD

Vi bygger med en takh6jd pa 2,6 m. Det ar hela 2 dm
hogre dn byggnormen och tillfor en rymd i lagenhe-
ten dar den upplevda kénslan blir betydligt storre.
Detta i kombination med snedstéllda fonstersmygar
skapar ett generost ljusinslapp i lagenheten.

12. MASSIVA INNERDORRAR

Véra innerdorrar dr massiva med hog kvalitet och
lang héallbarhet. Vi gillar riktiga dorrar helt enkelt.

13. BANKSKIVOR | GRANIT

Som standard har vi bankskivor och fonsterbankar
i granit. Bland fordelarna ar den langa livslang-
den, hygienfaktorn och ldga underhéllskostnader.
Dessutom undviker vi problemet med svillande
bankskivor.
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Karta over omrdadet
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Allt Inom
bekvamt avstand

I Hisings Backa finns nirhet till natur- och
rekreationsomraden, ett bra serviceutbud med
handel, vard, skola och omsorg nira till hands.
Hir finns dven ett bra idrotts- och féreningsliv,
ett rikt kulturliv med kulturhus och teater samt
en av Sveriges tva balettskolor.
Kollektivtrafiken i omradet ar vilutvecklad

och det gar kontinuerligt bussar till centrala
Goteborg.

Det planeras dven for ytterligare offentlig och
kommersiell service, kontor, idrottshall och
stadsdelshus med rum for kultur.

skautarpsv@ @ - - @
Skﬁ"tﬂrp Backebol
L

Kungélvsleden

Backadale_r_*l_ o
8

Vardens ‘.}‘.F Forskola E.g Kulturhus
park
e P -
2 E 4 D:] Grundskola m Bibliotek
Backa-Rod @ [ -

! Livsmedelsbutik ...."'..Ill Idrottshall
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Planlosningar

—
Hitta din drombostad

Pé foljande sidor visas exempel pa
planlésningar pa olika lagenhetstyper
(observera att det endast dr ett urval av
planlésningarna). En fullstandig lista pa
samtliga lagenheter finns pa botrygg.se.

Teckentorklaring

Inbveed hall Har kan du se vad de olika symbolerna
 Inbyssdha pa ritningen betyder. Vad som ingér i
respektive lagenhet styrs av dess storlek

Inbyggd mikr
nbyggd mikro/ugn och framgar pa ritningen.

Diskmaskin
kF|  Kyl/frys
Kylskap
Frysskép
Stadskap ! Tvattmaskin
Garderob Handdukstork
Linneskép Hatthylla

Arbetsbank med 6verskap Elskap

EOE EEEEE

Torktumlare Oppen spis
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Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

Lagenhet 1522

1 rok, 28 kvm, plan 2

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten
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Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

Lagenhet 1132

1 rok, 40 kvm, plan 3

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE

Hogt sittande
fénster

19
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Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

Lagenhet 1241

2 rok, 48,5 kvm, plan 4

Lagenhet 1311

1 rok, 47,5 kvm, plan 1

Fasad mot vaster Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE

Situationsplan

L&ge i fastigheten Situationsplan Lé&ge i fastigheten
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Skala fonster Skala
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Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

Lagenhet 1514

2 rok, 56 kvm, plan 1

Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

| ettt L Lagenhet 1421
VANINGSPLAN & LAGE

Fasad mot vaster

3 rok, 75,5 kvm, plan 2

VANINGSPLAN & LAGE

L&ge i fastigheten

Lé&ge i fastigheten

BALKONG

Hogt sittande
fonster
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Hogt sittande
fénster

24

Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

Lagenhet 1131

3 rok, 80 kvm, plan 3

Fasad mot oster

VANINGSPLAN & LAGE

Situationsplan

Lage i fastigheten
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Bofaktablad brf Nils Holgersson, Goteborg

Lagenhet 1351

4 rok, 83,5 kvm, plan 5

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten

11—t
- TERRASS

Snedtak lagst takhojd 1,9 m
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Rumsbeskrivning

G=Golv | S=Sockel | V=Viagg | T=Tak | O = Ovrigt

Hall/entré

G Klinker

S Tralist: rundad vitmélad

A% Vitmalat

T Vitmélat

0 Hatthylla: ek/metall
Elskép: vit

Hogskép: vit enl. ritning

Kék

oH<S<n@

Ek: trestavsparkett

Trélist: rundad vitmalad

Vitmalat

Stankskydd: kakel, ca 50 cm

Vitmalat

Koksinredning Ballingslov eller

likvardig

Lickageskydd i diskbankskap (aquamatta)
Diskmaskin inkl. lackageskydd

Kyl/frys inkl. ldckageskydd alternativt:

Kyl inkl. lackageskydd

Frys inkl. lackageskydd

Inbyggnadshall

Inbyggnadsugn

Inbyggd micro

Flaktkapa: rostfritt stél

Bénkskiva i svart granit (skarvning av bank-
skivor kan forekomma)

WC/badrum

G Klinker

A% Kakel

T Vitmalat

0 Badrumsutrustning:

We-stol: soft close-funktion
Kommod: vit med tvattstall
Duschviggar: klarglas
Handdukstork (badrum)
Toalettpappershéllare

Tre handduk/badlakanskrokar
Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin enl. ritning
Bénk och vaggskap over TM/TT

Vardagsrum

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmaélat

Sovrum

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmaélat

0 Hogskap: vit enl. ritning

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Byggnadsbeskrivning

Stomme Tamburdorr
Betong. Solid tamburdorr i ek.
Yttertak Kallare

Bandtickt plat, takpapp, raspont.

Yiterviagg
Betong samt ytterviggsisolering med fasad av
puts och skidrmtegel.

Kallare under hela huset innehallande lagenhets-
forrad och cykelrum.

Uppvérmning
Fjarrviarme.

Innervagg

Gipsad innerviagg med bakomliggande osb-skiva.

Vétrumsskiva i vitrum. Badrumsvaggar isoleras
for l[judkomfort. Flertalet lagenhetsskiljande
véaggar i betong.

Béarande innervéggar
Betong.

Mellanbjalklag
Betong.

Grundlaggning
Betongplatta pd mark.

Fénster
Malade aluminium-/trafonster i 2+1 glas.
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Installationer
Antennuttag och mediauttag (Comhem), under-
matare el.

Gemensamt elabonnemang

Fastigheten har ett inkommande abonnemang
och darfor bara en fast avgift for elnét. Elen
forhandsdebiteras till respektive lagenhet och
avlases arligen. Darefter sker en justering mot
det belopp som har forhandsinbetalats.

Ventilation

Ventilationen bestar av ett franluftssystem med
filtrerad friskluft genom ventiler i fasad. I fran-
luften finns varmeédtervinning som via en virme-
pump técker en stor del av husets virmebehov.




Langsiktighet och kvalitet!

Botrygg har sedan 9o-talet drivit en aktiv nyproduktion av bostdder. Under
senare ar har foretaget producerat ca 500 ldagenheter per ar. Forsdlining

av bostadsrdtterna i Brf. Nils Holgersson sker via Botrygg i samarbete med
Svensk Fastighetsformedling i Goteborg.

Kontakta oss for mer information om bostadsrdatterna i Brf. Nils Holgersson.

Carl-Johan Billing Daniel Kjorling
Telefon: 0708-23 82 02 Telefon: 0766-23 82 01
carl-johan.billing@svenskfast.se daniel kjorling@svenskfast.se
SVENSKII -
FASTIGHETS = Bolrygg

FORMEDLING
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