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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bosiadssattstoreningens firma dr Bostadsrétts-
foreningen Riggen pd norra Alvstranden.
Styrelsen har sitt séte i Goteborg

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till #ndamal att i
bostadsriltsforeningens hus upplita
bostadsligenheter {Gr permanent boende och
lokaler 4t medtemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och déirmed frimja
medlemimarnas ekonomiska intressen.
BostadsriitisfGreningen har en ambition att i
sin verksamhet verka f6r och bidra till en
IAngsikiigt hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsritts-
féreningen, som en medlem har pA grund av
upplatelsen. Medlem som har bostadsritt
kallas bostadstittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overldtelse av bostadsrétt genom
kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Kope-
handlingen ska innehlla uppgiil om den
ligenhet som Sverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva. Om
overltelseavtalet inte uppfyller formkraven ér
gverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas
den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsriitt i bostadsrétisféreningens
hus.

Om en bostadsiiitt har Gvergétt till bostads-
réittshavarens make/maka [8r maken/makan
inte nekas medlemskap Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsritt tili
bostadsligenhet Gvergiit till annan nirstiende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren. Den som en bostadsréti
overgatt till fir inte nekas intriide 1 bostads-
rittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf

ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen
skéligen bor godta personen som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositia sig
permanent i bostadsldgenhcien har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsréttforeningens dndamél réu att neka
medlemskap. Medlemskap fir inte nekas pd
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en
bostadsléigenhet som inte Ar avsedd for fritids-
#ndamél far nekas medlemskap. Kommun cller
landsting soim forvirvat bostadsriit till
bostadskigenhet far inte nekas medlemskap.
En juridisk person som ir medlem i bostads-
rittsforeningen miste ha samtycke av bostads-
rédttsféreningens styrelse for att genom Gver-
latelse forvirva bostadsrétt 1l en bostads-
Iigenhet som inte fir avsedd for fiitidsdndamal.
Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller tvangsforsaljning om den juridiska
personen hade pantrétt i bostaden eller vid
forviry som gérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som Forvirvat andel 1 bostadsrétt titl
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten cfter [Orvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstiiende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvirvaren inte antagits tili
medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren alt inom sex mdnader frin
uppmaningen visa att ngon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsfdreningen har
forviirvat bostadsritien och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten
tviangsforsiljas enligt bostadsrittslagen tor
forvarvarens rakning.

§ 7 Riitt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergétt till ny innehavare,
fir denne utova bostadsriitten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas medlem-
skap i bostadsrittsforeningen. Ett dodsbo cfter
en avliden bostadsriittshavare fir utova
bostadsritten trots att dodsbocet inle dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter
dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
désdsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa atl bostadsriitten har ingétt
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i bodelning eller arvskifte cllcr att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriitts-
foreningen, har forvirval bosladsritien och
sokt medlemskap, Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas for
diddshoets rikning enligt bostadsrittslagen.
En juridisk person som har pantritt i bostads-
riitten och forvirvet skett genom tvings-
forsiljning cller vid exckutiv forséljning, kan
tre dr efter forviirvet uppmanas att inom sex
manader visa att nagon, som inte fir nckas
medlemskap i bostadsratisforeningen, har
Forvarvat bostadsrétten och sékt mediemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av
styrelsen, Styrelsen &r skyldig att avgdra
frigan om medlemskap inom en ménad frin
det att skrifilig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrétts-
foreningen. For att prova frigan om
medlemskap kan bostadsréttsforeningen
komma att begédra kreditupplysning avscende
stkanden.

§ 8 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt till nckas medlemskap i
bostadsriittsforeningen. Enligl bostads-
rittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv
forsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordetas mellan bostadsriitts-
ldgenheterna i forhillande till Eigenheternas
insats. Arsavgiften ska ticka bostadsriilis-
féreningarnas l6pande verksamhet. Om inre
fond finns ingir édiven [ondering fér inre
underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering [or underhdll av bostadsriitts-
foreningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhéllsplan. Andclstal och insats for
ldagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om
dndring av andelstal som medfor dndring av det
inbdrdes férhéllandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giftigt om minst tvitredjedelar av de rostande pd
[dreningsstdmman gitt med pi beslutet. Besiut
om éndring av insals ska alltid beslutas av
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges
i bostadsriittslagen. Styrclsen besluiar om
Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas
minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bésrjan om inte styrelsen

beslutar anpat. Om inte drsavgificn betalas i rétt
tid utgdr drojsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betaining skcr samt piminnelseav gift och
inkassoavgift enligt lag om ersétining for
inkassokostnader m.m., [ drsavgiften ingiende
crséttning for virme och varmvatien,
elektricitet, sophamtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter (Grbrukning. For
informationsdverforing kan ersittning
bestiimmas till Lika belopp per tigenhet.

§ 11 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beshat av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen Tér ta ut
overlitelscavgift av bostadsrittshavaren med
héigst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsréttsf@reningen fér ta ut
pantsiittningsavgift av bostadsritishavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prishbasbeloppet bestdms enligt
socialforsiikringsbalken och faststils for
Gverldtelseaveift vid ansdkan om medlemskap
och for pantsidtiningsavgift vid underrittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsratts-foreningen far
ta ui avgift for andrahands-upplételse av
bostadsritishavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ir. Om en ligenhet upplits
under en del av ctt &r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for itgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med
anledning av lag eller fGrfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsféreningens rdkenskapsar
omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Senast sex veckor innan stémman ska
styrelsen till revisorerna limna rs-
redovisning. Denna bestdr av [Orvaltnings-
beritielse, resultatrikning, balansrikning och
tiltaggsupplysningar,

& 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bosladsritisfGreningens
hégsta beslutande organ.
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Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom
sex ménader cfter utglngen av varje
riikenskapsar.

Foreningsstamman far besluta att den som
inte dr medlem ska ha riitt att nérvara eller pa
annat sitt f6lja forhandlingarna vid
foreningssidmman. Eit sddant beslut dr giltigt
endast om det bitriids av samtliga rost-
beriittigade som #r nérvarande vid
féreningsstimman. Ombud, bitrdden och
andra stimmofunktiondrer har alltid réitt att
nirvara vid féreningsstimman

Extra foreningsstamma ska héllas nér
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstiimima ska ocksd hillas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
cn tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, somn Onskar visst #rgnde behandiat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrclscn i 4 god tid att det
kan tas med i kallclsen til stimman.

§ 15 Kallelse {ill foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kalletse till foreningsstimma ska innehilla
uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstdmman. Kallelse fér utfiirdas
tidigast 6 veckor fore féreningsstimman och
ska vif#rdas senast tvd veckor fore férenings-
stimman. Kallelse sker genom anslag péd
lémplig plats inom bostadsréttsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sfindas till varje medlem vars
postadress ar kind {or bostadsriittsféreningen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie f&reningsstdmma

Vid ordinaric féreningsstiimma ska
forekomima:

Stimmans dppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoord{oranden

Anmilan av stimmoordforandes

val av protokolférare

Vall av tva justerare tillika

rstriknare

6. Friga om nirvaroritt pd stéimman

7. Friga om kallelse skett 1 behorig
ordning

8. Faststillande av rijstlingd

9. Genomgéng av styrelsens

drsredovisning

haliadl

N

10. Genomging av rcvisorernas
berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat-
och balansrékning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamditer

14, Beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersétiningar
for styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

15. Beslut om antal styrelseledamoter
ach suppleanter

16. Val av styrelscledaméter och
suppleanter

17. Val av revisorer och
revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen @l [Greningsstdmman
hinskjuina frigor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

20. Foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pi extra foreningsstimma ska katlelsen,
utdver punkt 1-7 ovan, ange de drenden soin
ska behandlas.

§ 17 Rastratt, ombud och bitride

Pa foreningsstééimma har varje mediem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsréte
gemensami har de tillsammans en rdst.
Innchar en medlem flera bostadsriitter i
bostadsriittsféreningen har medlemmen en
rést. Medlem som inte betalat (6rfallen insats
eller Arsavgift har inte rdstréitt.

Medlemmen far utéva sin 10stritt genom
ombud. Endast annan mediem, make, sambo
tilt mediem eller nérstdcnde som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Fullmakten ska vara i original och giiller hogst
ett &r frin utfirdandet. Ombud fir bara
foretriida en medlem. Medlem far pa
forcningsstimma medfOra ett bitrdde. Endast
medlemmens make, sambo, annan nirstiende
eller annan medlem far vara bitride.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut uigors av den
mening som har fatt mer &n héilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den
mening som stidmmoordidranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rsterna. Vid lika ristetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet fOrréttas.

#
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For vissa beshut krivs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag. Om rostsedel inte
avlimnas eller réstsedel avlimnas utan
rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrogtning anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid fareningsstamma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I friga om prolokoflets innehéll giiller att;
1. rostlangden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. {oreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmo-
ordforanden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hiilas tillgéingligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst fyra och hisgst sju
styrelseledaméter. Mandattiden dr hogst tva
ar. Styrelseledamot kan viiljas om. Om helt ny
siyrelse viiljs av foreningsstimman ska
mandattiden {6r hilften, cller vid udda tal
ndrmast hdgre antal, vara ett ar. Till
styrelseledamot kan forutom medleim dven
make till medlem och sambo till medlem samt
néirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen., Valbar dr endast myndig person
som #r bosatt i foreningens fastighet. Den som
#r minderérig eller i konkurs eller har
forvaltare enligl fordldrabatken kan inte var
styrelseledamot.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv., Styrelsen
utser inom sig ordforande och sekreterare.
Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
all Lva tillsammans teckna bostadsrétts-
foreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn haiften av
hela antalet siyrelseledamdter dr ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Néir minsta antal

ledamdéter dr nédrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaniriiden ska dei foras
protokoll. Protokoliet ska justeras av
ordfdranden f6r sammantridet och den
yuterligare ledamot som styrelsen utser.
Styreiseledamot har réitt att f& avvikande
mening antecknad till protokollet. Endast
styrelseledamot och revisor har ¢étt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen [Grfogar Gver
mdjligheten ait 13ta annan ta del av styrelsens
protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande.,
Protokoll frén styrclsesammantride ska foras i
nununerfélid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara en och en
suppleanter. Mandattiden #r fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen &r avslutad och revisions-
beriittelsen ldimnad scnast tre veckor innan
stimman. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie [Oreningsstimma Sver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisions-
beriittelsen och styrelsens forklaring dver
gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen
ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst
en vecka fore den foreningsstimma pd vilken
de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viiljs
valberedning. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstéimma. Valberedningen
ska bestd av Higst tvd ledaméter. En ledamot
utses av toreningsstimman till ordférande i
valberedningen. Valberedningen bereder och
foreslar personer till de fortroendeuppdrag
som foreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till féreningsstimman
limna {orslag pd arvode och foresla principer
for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

A



Styrelsen ska i enlighet med uppriéttad
underhdllsplan reservera respektive ta i
anspriik medel for yttre underhall,

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underbéllsplan Tor
genomférande av underhdll av
bostadsrittsfGreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillrickliga medel finns fér
underhall av
bostadsrétisforeningens fastighet,

3. sctll att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsriitsféreningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd
bosladsriltsforeningens verksambet ska, efter
underhtisfondering, balanseras i ny rikning
eller disponeras pi annat séitt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsritishavare har riitt att fa utdrag ur
liagenhetsfortieckningen betriffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
belégenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum [6r viffrdandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad
hilla lagenheten i gott skick. Det inncbér att
bostadsriittshavaren angvarar for att saval
underhélla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgérderna, Bostadsréttshavaren bor
teckna forsikring som omfaltar bostadsritis-
havarens underhélls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om

bostadsrittsforeningen tecknal cn
motsvarande forsikring till férmdn for
bostadsrattshavaren svarar bostadsriitts-
havaren i forekommande fall for sjialvrisk och
kostnaden for aldersavdrag. Bostadsritts-
havaren ska {6lja de anvisningar som
bostadsréttsforeningen lmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér
informationsoverféring, For vissa dtgirder i
ldgenheten kriivs styrelsens (illstdnd enligt §
37. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ldigenheten ska alltid utforas fackméssigi.

Till tigenheten hér bland annat:

i. yiskikt pd rummens véiggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krivs fér att
anbringa ytskikiet pa ett
fackméssigt sill. Bostadsrétts-
havaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

2. ickc bidrande innerviggar,

3. inredningi ligenheten och dvriga
utrysnmen Lillhérande 1dgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksd
for vattenledningar,
avstidngningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar p
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med
tillhérande Hisicr, foder, karm,
tatningslister,

5. dorrar och innerdérrar samt beslag,
handtag, gngjirn, titningslister,
hrevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprijs pa fonster och i
forekommande fall isoler-
glaskasset,

7. till fonster och fénsterdodrr horande
beslag, handtag, gingjérn,
titningstister samt mélning;
bostadsriittsforeningen svarar dock
for mélning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och vérme-
ledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatlen
och anordningar for informations-
overforing till de delar de &r
synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella ldgenheten,

10, armaturcr for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
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inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd
vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och ventilations-
flikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som piverkar husets
ventilation kriver styrelsens
tilksténd,

14. samtliga elledningar i ligenheten
samt brytave, eluttag och fasta
armaturer,

15. Brandvarnare

16. Inglasning av balkong som
bostadsrittshavaren forsett
lagenhet med

17. elburen golvvirme och
handdukstork.

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage
eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som f&r
ligenheten enligt ovan. Detta géller #ven
mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsratt svarar bostadsritts-
havaren fér renhalining och snoskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér
malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utférs enligt bostadsrétts-
foreningens instruktioner. Om ldgenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsriitts-
havaren didrutover se till att avrinning f6r
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att
folja bostadsriitts{dreningens anvisningar
gillande skétset av marken/uteplatsen.
Bostadsriittshavaren r skyldig att till
bostadsréittsforeningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/tedningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse cller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadseiittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag foér bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 30, dr vil underhallet och hills i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar f&r aviopp, virme, gas,
elektricitet och vaticn, om
bostadsritisféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler #n en ligenhet (sa
kallade stamlecdningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar [6r informations-
overforing som bostadsrétts-
foreningen forselt ldgenheten med
och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- cller bdrande
vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i

lagenheten som bostadsritts-

foreningen forsclt Hgenheten med,
proppskap

rokgangar (ej rékgingar i

kakelugnar} och ventilations-

kanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven [6r
spiskfpa/koksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

6. ytterdSrrar samt i forekommande
fall for breviada, postbox och
staket.

wok

§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada cller
vaitenledningsskada (skada pi grund av
utstrémmande tappvatten) svarar hostadsrétls-
havaren endast i begrinsad omfaitning i
enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller
dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten,

§ 33 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fr utfdra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sidant beslut ska fattas av forenings-
stimma och far endast avse dtglird som fretas
i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av bostadsréittsfireningens hus
och som berdr bostadsriittshavarcnsg 1agenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett bestut som fattats pa foreningsstimma
innebir att en genhet som upplétits med
bostadsréitt kommer att forindras eller i sin
hethet behéva tas i anspriik av bostadsritts-
foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gitt
med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till foridndringen, biir

H/
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beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande har giit med pa det och
beslutet dessutom har godkéints av
hyresnidmnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar
for Kigenhetens skick ¢4 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans cgendom och inte efier
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som mojligt, far bostadsritts-
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i [3genhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens
lillstind i Kigenheten utftra dtgérd som
innefattai;
I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar f6r
avlopp, vérme, gas eller vatten,
cller
3. annan visentlig forindring av
lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till
en Atgird som avses i forsta stycket om
Atgarden ér till pitaglig skada cller olidgenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte uiséits for storoingar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
diven i Gvrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iakita allt som fordras for ait
bevara sundhct, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska
hilla noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsriittshavarens hushall, de som besoker
bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
hostadsriittshavaren har inrymt eller niigon
som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i Jdgenheten. Bostadsrittsfreningen
kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska félja bostadsitts-
foreningens orduingsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bogtadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stdorningarna
omedelbart upphér. Det géller inte om
bostadsrilttshavaren sdgs upp med anledning
av att stdrningarna ér sirskilt allvarliga med
hinsyn till deras art cller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
antedming att misstinka att ett foremal &r
behifiai med ohyra far deita inte tas in i
ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare [Or bostadsriitisforeningen har rétt
att fa komma in i ligenheten nir det behOvs
for tillsyn eller for ait utldra arbete som
hostadsrittsforeningen svarar for eller for att
avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sttt ansvar £or lagenhetens skick.
Nir bostadsréttshavaren har avsagl sig
bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska
tvangstorsiiljas dr bosladsrittshavaren skyldig
att Iata lagenheten visas pf lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
hostadsritishavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet 4n n&dvindigt. Bostadsritis-
foreningen har rétt att komma in i ligenheten
och utféra nddviandiga dtgirder {Or att uirota
ohyra i huset eller pa marken. Om
bostadsriittshavaren inte Eimnar tilltride nér
bostadsrittsforeningen har ritt tilt det kan
bostadsriitsforeningen ansOka om sérskild
handridckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitl skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid
och ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skil
for uppliitelsen och bostadsréttsféreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Om intc samtycke till andrahands-
upplatelse Jamnas av styrelsen fir bostadsrélts-
havaren #ndd upplata sin ligenhet i andra hand
om hyresndmnden Limnar siif (illstdnd.

Niir en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till andrahands-
upplitelse endast nekas om bostadsritis-
[oreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldieise behovs inte;
« om en bostadsrétt har forvirvats vid exckuliy
foresaljning eller tvingsforsilining enligt
hostladsritislagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
mediem i bostadsritisforeningen, eller

= om liigenhclen dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsritts-

havaren genast meddela styreisen om
andrahandsuppliielsen.

A
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§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fér inte intymma
utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for bostadsrittsféreningen
cller ndgon annan medlem i bostadsrétts-
foreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fér inte anvénda
ligenheten for ndgot annat dndamél &n det
avsedda. Bostadsrittsforeningen far dock
cidast dberopa avvikelse som &dr av avseviird
betydelse for bostadsrittsforeningen eller
ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig
hostadsritien tidigast efter tva ar frin
upplitelsen och dirigenom bhi fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avstigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen, Vid en avsiigelse dvergdr
bostadsriften till bostadsritts(Sreningen vid
det ménadsskifte som intréiiffar ndrmast efter
tre manader fran avstigelsen cller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 43 Farverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innchas
med bostadsritt och som tifltrftts dr férverkad
och bostadsrittsforeningen har réll awt séga upp
bostadsrittshavaren till avflyitning enligt
féljande;

1. Drijjsmal med insats eller upplatelse-
avgift

om bostadsriittshavaren drdjer med ati betala
insats eller upplitelseavgift utover tva veckor
frén det att bostadsriitts(Sreningen efter
forfallodagen anmanat bostadszéittshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse,
niéir det giller en bostadsldgenhet, mer én en
vecka efter forfalicdagen eller, néir det giller
en lokal, mer #in tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstind upplater ldgenhelen i
andra hand,

4, Annat findam3il
om ldgenheten anviinds fér annat dndamdl én
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadstitishavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsriitisféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostladsriittshavaren eller den, som
Idgenheten uppldtits tifl i andra hand, genom
vardslashet dr vllande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drijjsmal
underritta styrelsen om ati det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om Eigenheten p& annat séitt vanvardas eller
om bostadsritishavarcen elier den som
bostadsrétten éir uppléten till i andra hand
utséitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
cller inte foljer bostadsrittsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride
til} Eigenheten nir bostadsratisforeningen har
riitt till tilliride och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursidkt for detta,

9. Skyldighet av synoerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet
som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsréttsiagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsritts[Greningen atf
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt elier till viisentlig del
anvinds for nédringsverksambhet eller darmed
likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brotisligt
forfarande eller om ligenheten anvénds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatining.

En uppsigning ska vara skrifilig.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppséigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsriittshavaren later bli att cfter
tillséigelse vidta riittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
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Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsfreningen har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflytining, far
bosladsritishavaren inte dérefter skiljas frin
lipenheten pd den grunden. Detta géller inte
om nyijanderitten &dr forverkad pa grund av
sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frén
légenheien enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittstoreningen inte har sagt upp
bostadsréitshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pi
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drijsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inie skiljas frin
lagenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en
bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrétishavaren har delgetts
underritielse om mdéjligheten ait £a tillbaka
{dgenheten genom att betala avgiften inom
denna {id, och meddelande om uppsigningen
och anfedningen till denna har léimnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheien dr
heldgen.

2. om avgiften — nér det édr friga om en lokal —
betalas inom (v& veckor frén det att
bostadsrétishavaren har delgeits underrittelse
om mijligheten att [A tifllbaka ldgenheten
genom ait betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldagenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstidndighet och
avgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har Asidosatt sina
torpliktelser i s hog grad att
bostadsrittshavaren skiiligen inte bor £ behdlla
ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr
friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anséker om
tillstdnd til! upplitelsen och fir ansdkan
beviljad. Bostadsrattshavaren fir endast
skiljas frin ligenheten om bostadsréilis-
fireningen har sagt till bostadsréitshavaren att
vidta rattelse. Uppmaningen att vidia réttelse
ska ske inom tva ménader frdn den dag di
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskill allvarliga storningar i boendet
géitler vad som siigs i punkt 7 dven om ndgon
tillséigelse om rétlelse inte har skett,
Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten éir upplaten i andra hand.

Innan uppsidgning fir ske av bostadsliigenhet
enligt punkt 7 ska socialnémnden underréiieas.
Vid sirskilt allvarfiga stormingar far
uppsigning ske utan underréttelse till
socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas till socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda pd forhéllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts tilt Atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsréiittstoreningen dock kvar sin riu
till uppségning intill dess att tvd ménader har
gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit
laga kraft cller det rditsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§ 44 Vissa meddeianden

Nir meddelande enligt nedan har skickals {rén
bostadsriitistéreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har
bostadsritisforeningen gjort vad som krdvs av
den;

E. tillsdigelse om stdrningar i boendet
. lillsAgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplitelseav gift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare

angdende obetalda avgifter till

bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personcr,
didsbon med flera ang&ende nekal
medlemskap.

SAINCIES
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev och
om medlem godként férfarandet via mail.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrétt. Styrelsen eller

firmatecknare fdr inte heller riva eller besluta
om visentliga foridndringar av bostadsrétts-
foreningens hus cller mark sasom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrétisforeningens fastighet cller
tomtrétt,

§ 46 Upploshing

Om bostadsrittstféreningen upplses ska
behallna tiligngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsréitsldgenheternas
insatser.



