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Brf Lindholmsvarvet, Géteborgs kommun

A. Allmanna forutsittningar

Bostadstattsforeningen Lindholmsvarvet, Goteborgs kommun, org. nr. 769634-1176,
registrerades hos Bolagsverket 2017-03-06. I'6reningen har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska inttessen genom att i foteningens hus upplata bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet.

Bostadsrittsforeningen uppfor 4 hus inom fastigheten, Lindholmen 42:1, Goteborgs
kommun. Husen innefattar 129 ligenheter med en sammanlagd BOA om ca 7214 m? och
BIA om 358 m? samt tre lokaler med en sammanlagd LOA (inkl loft) om ca 173 m? samt
Orangeti (foreningsigt) pa ca 153 m2

Patkering for foreningen sker via samfillt parkeringsgarage dir féreningen kommer att ha
tillgAng till 55 parkeringsplatser.

Foreningen pidbotjade byggnadsarbetena kvartal 4 2017. Upplitelse av bostadsritterna
beriknas ske i juni 2020. Inflyttningarna ir beriknade till kvartal 3, 2020.

Styrelsen har beslutat att ta ut upplételseavgifter pa 0 kr, 300 000 kr respektive 600 000 kr.
Vid upplitelsen 4t det fri majlighet att vilja mellan 300 000 och 600 000 kronor i
upplatelseavgift. D4 banken endast beviljade en viss nivé pi foreningens belining fanns det
endast utrtymme fOr ett visst antal ligenheter att teckna upplitelsealternativet 0 kronor.
Dirmed krivde detta alternativ en sirskild handliggning av bostadsrittsforeningen.
Uttagandet av upplitelseavgifter skall minska drsavgiften 6t de ligenheter som betalar
upplitelseavgift, detta di upplitelseavgifterna minskar féreningens belining och dirmed -
foreningens kapitalkostnader. For att méijliggora att de minskade kapitalkostnaderna i
foteningen endast kommer de till godo som betalar upplatelseavgift, fordelas féreningens
arsavgifter efter tvi olika andelstal som faststills av styrelsen. Styrelsens berdkning av
andelstal 2 4r beroende av beslutade upplitelseavgifter for ligenhetetna.

Utgingspunkter for styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadsrittshavaren etligger vid upplatelsen av ligenheten. I avsaitt D, pd
sidan 4 i denna kostnadskalkyl, beskrivs forutsittningar £6r och konsckvenser av individuellt
anpassade upplatelseavgifter mer ingdende.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan {61 féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforviry pa erlagd kopeskilling och pi nedan redovisad
upphandling. :

Siketheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikrings AB.
Byggnaderna avses att fullvirdesforsikras.

Peab Bostad AB har i avtal gentemot foreningen utlovat att svara f6r kostnaderna for de

bostadsldgenhetet som inte upplatits med bostadstitt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osilda ligenheter senast 6 méinader efter avrikningsdagen.
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Brf Lindholmsvarvet, Géteborgs kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lindholmen 42:1
Adress: Lindholmshamnen 11-25

Lindholmsallén 26A-C

Lindholmsallén 28A-B
Tomtarea Ca 4581m2,
Bostadsarea i bostadsritterna, BOA : Prel. ca 7214m* BOA + ca 358m” BIA (loft).
Antal parkeringsplatser: Prel. 55 sti samfillighetens garage
Byggnadens utformning

Projektet avser nybyggnad av 129 ligenheter inrymda 1 4 flerbostadshus i 3-7 vaningat.
Bostadshusen pilas och grundliggs med platta pd mark. Hisschakt, trapphus, bjalklag, killare
samt ligenhetsavskiljande viggar utfors i betong. Ytterviggarna utférs som
utfackningsvigear med luftat skivmaterial som fasadbeklidnad. Innerviggar av gips och
stilreglar. Trappor utférs prefabricerade med cementmosaik och fonster i trd/aluminium.
Taket utféts som pulpettak med sedum samt installation av solceller.

Uppvitmning sket med fjirevirme via vattenburen golvvirme i ligenheterna. TV- tele- och
bredbandsuttag finns i ligenheterna och lokalerna. Ventilation med FTX- system, kall- och
varmvatten mits sepatat i ligenheterna och lokaletna. Hushillselen bekostas av
bostadsritthavaten och lokalhyresgisten som debiteras efter forbrukning,

Bygglov daterat 2017-05-26.
BOA ir uppmitt pa ritning.

Fastigheten innehas med dganderitt.

Gemensamma utrymmen

Teknikrum, cykelforrid, barnvagnsforead, miljérum samt ligenhetsforrid finns i fastighetens
killate.

Orangeri finns pa entréplan
Nedkast till sopsug uppfots pa fastigheten i nira anslutning till husen.

Gemensambhetsanligeningar och servitut
1. Fastigheten kommer att ingd i gemensamhetsanligening for sopsug.

2. Foreningens medlemmar kommer dven ha méjlighet att hyra parkeringsplatser (5st.) 1
garaget via samfillighetsforening. Resultatet frin den uthyrningen kommer
procentuellt tillfalla de foreningar som ingar i samfalligheten.

Sida 3



Brf Lindholmsvarvet, Géteborgs kommun

Kortfattad bygenadsbeskrivoing

Antal viningar:
Grundliggning:

Stomme:

Ligenhetsskiljande viggar:

Yiterviggar:

Yttertak:

Balkonger

Fonster/skjutdérrspartier:

TV /telefon/bredband:

Uppvirmningssystem:

Ventilation:

7 vaningar samt kallare.

Platta pd mark med undetliggande isolering och betong palar.
Betong och stil

Betong.

Fasad utgors av skivbekladnad enligt nedan:

Fasadskiva, vindskydd pa ventilerad fasadlikt, mineralull,
weatherboard, mineralull, plastfolie och gips

Sedum och papp samt installation av solceller

Balkonger vaning 1-7: Aluminium/glastiicke Inga vertikala
profilet vid glas, Endast éverliggare och profil i underkant glas.
Inglasning enlipt bofakta.

Fonster, fonsterdorrar av alu/ ted.

Foreningen har tecknat abonnemang med Telia, vilket innebir
att det i minadsavgiften ingdr abonnemangsavgift for
bredbandstelefoni, digitaltv-paket Lagom samt bredband via
fiber 100/100 Mbit/s.

Fjitrvirme med vattenburen golvvirme. Lokaler har
radiatorer.

Mekanisk frin- och tilluft med virmedatervinning- FIX.
Franluftsdon placeras i klidkammare, kék och badrum.
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Brf Lindholmsvarvet, Goteborgs kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmintibostaden:  Om ej annat anges utrustas ligenheten enligt f6ljande:
2-stavig mattlackad ekparkett. Vitmalade viggar samt vitmélad sockel.
Trosklar i ek. Garderober/linneskép/stidskip frin Vedum.
Fonsterbink i natursten. Vitmilade betongtak och/eller gipstak.
Uppvirmning sker via vattenburen golvvirme.

WC/dusch/tvitt Golv: Klinker
Vige: kakel
Tak 1 badrum av gips.

Vigghingd we-stol, tvittstill med blandare, kommodskip med ladot,
spelskip med el-uttag.

Duschhérna med aluminiumprofiler. Spotlights. Tvittmaskin (TM)
och totktumlate (TT) frin Siemens. Placering enligt A-ritning.
Binkskiva ovan TM och TT, Viggskip ovan T™M och T'T, ¢j
takanslutning.

El-uttag under viggskip

Kok: Stinkskydd: kakel
Bankskiva i laminat med underlimmade diskho
Kyl, frys alt kombinerad kyl/ ftys
Integrerad diskmaskin
Induktionshill
Inbyggd mikrovigsugn
Inbyggnadsugn under hill
Kolfilterflikt
LED-spotlights under éverskip
El-uttag

Sovtum/vardagstum: Gardetober enligt ritning. Vid skjutdorrar ingdr hylla med kladsting,

Klidkammare/f6trid: Hylla med klidsting,

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval forekommer.
Digitala kopior av ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse.
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Brf Lindhelmsvarvet, GSteborg kommun

C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Beriiknade kostnader fér [6reningens fastighet grundad pa tecknade képe- och totalentreprenadkontrake

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad foér féreningsbildande, siikerheter, ekonomisk plan etc. } 601 500 000
Beriknad kostnader lokaler 7 500 000
Avgir ingiende moms lokaler * -1 500 000
Startkassa 200 000
Summa keenor 607 700 000
Taxeringsvirdet har innu e] faststillts men beriknas slu 259 000 000 - £5r bostadsdelen.
Taxeringsvirdet har dinnu ¢j faststillts men beriknas slu 4 547 000 :- £6r lokaldelen

D. Finansicringsplan

[6r att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat om att ta ut upplitelseavgifter pd 0 kr, 300 000 ke eller 600 000 kr. Alternativet
0 kr kriivde siirskild handHiggning av styrelsen. For att méfliggdra att de minskade kapitalutbetalningarna i féreningen endast kommer de tll godo som betalt
upplitelseavgift, fordelas foreningens drsavgifter efter tvil olika andelstal som enligt freningens stadgar faststills av styrelsen.

Andelstal 2 beror av erlagd upplitelseavgift for bostadsritten och férdelar kapitalutbetalningar f6r 1in avseende andelstal 2. Linebeloppet avscende andelstal 2
motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna, minskat med summan av de upplitelseavgifier som tas ut i samband med att
bostadsritterna upplits. Styrelsen hat i ett tidigare skede beslutat att upplitelseavgifterna skall uppg till maximalt 600 000 kr per ligenhet, verldigt utfall framglr av
ligenhetssammanstillningen.

Andelstal 1 fordelar enligt stadgarna kapitalutbetalningar fr samtliga 1an med undantag fér de 1in som ska fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom
driftkostnader, avsittningar, Svriga foreningskostnader samt resultatet frin lokaler och garage/packering frin samfilligheten.

Finansicringsplanen och berikning av féreningens kapitalutbetalningar och drsavgifter bygger pd de av styrelsen beslutade upplitelseavgifterna
Nedan presenteras en specifikation dver 1in som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering,

Annan férdelning, viiede och bindningstid kan bli aktuell vid lnens slutplacering,

Uppdaterad offert erhélls av Handelsbanken 2020-03-18

Finansicringsplan

Lin Belopp Sikerhet Offererad riinta Snittrinta Rinta, dr 1 Amortering, dr 1H**
the Yo thr thr
Lan 1, andelstal 1 9754 Pantbrev 1,11% (2 &r) 1,90 185 98
Lin 2, andelstal 1 9754 Pantbrev 1,19% (3 4r) 2,00 195 98
Lin 3, andelstal 1 9 600 Pantbrev 1,27% (4 4r) 2,10 202 96
Lin 4, andelstal 1 9507 Pantbrev 1,38% (5 4r} 2,40 228 95
Lin 1, andelstal 2+* 72 300 Pantbrev 1,27% (4 &r) 2,10 1518 723
Summa lin 110915 14 648 kr/BOA + loft 2328 1110
Insatser 491 685 64 935 ke/BOA + loft
Upplitelscavgiftert* 5100 674 ke/BOA + loft
Summa finansiering 607 700

Insatsernas och upplitelseavgifternas fordelning mellan bostadsriitterna framgir av avsnitt F pd sidorna 10-12 1 denna kalkyl.

* Blir den dterbetalda momsen igte eller higee si forindras anskaffningskostnaden for bostadsritisforeningen med motsvarande summa.

#  Angivet lin avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen tidigare beslutade maximala upplitelseavgifterna minskat med de i denna ekonomiska

plan faststillda upplételseavgifterna.
#xx  Upplitelseavgifter uttas efter beslut av styrelsen.

##k%  [5r andelstal 1 beriknas amortering ske enligt rak plan 1004 med en bedémd amortering om 1% dr 1.
Fér andelstal 2 beriiknas amortering ske enligt rak plan 1004r med en beddmd amortering om 1% dr 1.
Skulle rintan for lnet for andelstal 2 bindas till ligre sinta in beriknad skall dverskottet i férhillande till avgiften anviindas for amortering,
Prel har snittriintan beriknats till 2,10 % dr 1-5. I prognosen har snittriintan héjts med 0,5% ar 6 samt dr 11.
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. Vald drsavgift ger utrymme som kan anvindas [8r extra amortering/avsittning/rinta

Bsf Lindholmsvarvet, Gdteborg kommun

E. Beriikning av foreningens 1ipande kostnader och intikter, dr 1

Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintelkostnader 2328 000
Avskrivningart* 3358 000
Avskrivningar andel i garage*** 240 000 5926 000
Fireningens lipande kostnader
Fastighetsskétsel, stidning mm 340 000
Driftskostnad hissar 60 000
Vattenférbrukning (debiteras separat och ingfr ¢f i drsavgift)* 330 000
Uppviirmning av byggnader. (Fjiirrviirme) 400 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingér €] i drsavgiften) 300 000
Hushallsel (debiteras separat och ingdr ¢f 1 Arsavgift)* 440 000
Elf6rbrukning (exkl hushéllsel)* 230 000
Avgift for digital-TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsaveal)* 350000
Miittjinst 40 000
Sophantering 40 000
Fareningen (arvode till styrelse och revisorer samt &vriga foreningskostnader) 90 000
Faérvaltningen (arvode Lill ekonomisk forvaltare, ete,) ##+* 140 000
Férsikringar 60 000
Lépande underhll 110 000
Avgifter till gemensamhetsanlkiggningar och servitut
GA, garage och sopsug 120 000
3 050 000
Berdileniad inkomstskatt
Fastighetsskatt flerbostadshus Lokaler* % 45 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostider **+* 0 45 000
Avsittningar
Minimikravet pd avsitting tll underhillsfond dr enligt fSreningens stadgar 30 kr/m® BOA
30 ke /BOA (¢j loft) for avsittning till underhill 217000 217 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND#* Kronor 9 238 000
96 000

ok

ik

*ekokok

Onskar bostadsrittsinnehavaren utdkat utbud, utdver féreningens fastighetsavtal, erligger varje bostadsrittshavare direlt 6ill leverantr avgifter f6r TV,
bredband och telefoni same eventuell rédig avgift for telefoni. Kostnaden for hushdllsel och tappvatten ingir ] i drsavgiften fr bostadsritterna och debiteras av
foreningen for respektive ligenhet efter uppmitt forbrukning, Bostadsriittishavaren ombeséinjer och bekostar dven inre underhill av Figenhet samt skétsel av

egen balkong och uteplats.

Avskrivningarna foljer bokféringsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden dr beriknad pd 120 4r, och underlaget ér lika med anbudssumman

om 609 000 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 206 000 000 kr. Féreningen avser [6lja redovisningsreglerna enligt K2,

Avskeivning av bostadsriittsforeningens andel av garaget i Lindholmshamnens samfFillighetsfozening. Avskrivnigstiden fr beriknad pd 120 &r och underlaget i

lika med bostadsrittsféreningens andel om 67% av anbudssumman om 43 000 000 kr.

Kommunal fastighetsavgift erliggs e) for bostiderna under de f6rsta femton kalenderdren efter firdigstallandet, vilket bedéms motsvara dr 2021 - 2035.

Entreprendren svarar for kostnader for fastighetsskatt 6l och med firdigstillandedret.
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Brf Lindholmsvarvet, Gétebotg kommun

Arsapifier * 5381 000
I enlighet med vad som fbreskrives i [Greningens stadgar skall féreningens firliga 16pande utbetalningar tickas av
Arsavgifter som fBrdelas efter faststillda andelstal.
Arsavgifiernas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgir av uppstillning under rubrik I',
e s
E:?, Ouriga inteileter
f"*l Debitering av vattenférbrukning samt uppviirmning av tappvarmvatten 630 000
et
é‘% Debitering hushillsel 440 000
i
E“':; Hyror, lokaler (3st) Uppskattad intikt for 3st lokaler, ca 173m? (exkl. moms och fastighetsskatt) 350 000
5:\3] Fastighetsskatt avseende ovanstiende lokaler 45000
]
Intiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADI ARLIGA INTAKTER Kronor 6 846 000
. BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT ** Kronor -2.392 000
KASSAFLODE ### Kronor 313 000
* Med drlig 16pande kostnad avser i denna ckonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning,
. Assavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framghr av uppstilining under rubrik F.
*%  [§reningen kommer under ett antal Ar att redovisa ett negativt bokfringsmissigt resuliat. Trots detta beddms f6reningens
ekonomi betryggande.
##%  Kassaflgdet har bestimts med utgngspunkt av att dels ge utrymme for avsiittning till yitre underhdll om 217 000 ke
och dels en marginal [61 kommande riintehdjningar alternativt en extra amortering pd 96 000 kr
Nyckeltal
Anskaffningskostnad 78 464 kr per m?> BOA, BIA & LOA
Insats och upplitclseavgift 64 143 ke per m® BOA, BIA & LOA
Totalt lin 14 321 kr per m® BOA, BTA & LOA
Varav uppskattad beldning lokaler ) 775 kr per m? BOA, BIA & LOA
Beldningsgrad 18%
Arsavgift bostider 711 kr per m® BOA & BIA
Driftskostnad exkl. tappvatten, uppvirmning tappvatten och hushillsel 256 kr per m® BOA, BIA & LOA
Driftskostnad som debiters separat ssom hushdllsel och tappvatten inkl. uppvirmning 141 kr per m® BOA & BIA
Kassafléde 40 kr per m® BOA, BIA & LOA
Avsiittning tll underhill, amortering och extrakassa 184 kr per m® BOA, BIA & LOA
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Bif Lindholmsvacvet, Goteborg kommun

Beriikning av foreningens drliga kostnader och intiikter med avseende pa andelstal 1 och 2 samt hokféringsmissigt resultat.

Kostnader och kassaflide, andelstal 1 Bolkforingsmissigt resultat Arsaveife

Kapitalkostnad och auskrivuing

Rintekostnader fér lin avseende andelstal 1 810 000 810 000

Amortering av lin avseende andelstal 1 387000

Avskrivning 3 358 000

Avskrivning andel 1 garage 240 000 4 408 000 1197 000
Ovriga lipands kostnader

Driftkostnad (inkl, beriknad frbrukning av kall- och varmvatten) 2 530 000 2530000

Lopande underhill 110 000 110 000

Avsiittningar till yttre underhdll 217 000 217 000

Administration 290 000 290 000

Avgift GA 120 000 120 000

Tastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 45 000 3312 000 45 000 3312000

Kostnader och kassafl6de, andelstal 2

Kapitalkosinad

Riintekostnader foér 1in avseende andelstal 2 * 1518000 1518 000

Amortering av lin avscende andelstal 2 * ) 1518 000 723 000 2241000
9 238 000 6 750 000

Intiikter respektive inbetalningar

Arsagift avseende andelstal 1 3 140 000 3 140 000

Arsangift avseonde andelsial 2% 2241 000 2241 000

Ovriga intékter p-platser m.om.

Vattenfdrbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 630 000 630 000

Hyra for lokaler inkl. fastighetsskatt avseende dessa 395 000 395 000

Debitering hushallsel 440 000 440 000

Intiktsdintor, netto 0 1 465 000 0 1 465 000

Summa intiikter respektive inbetalningar G 846 000 6 846 000

Bokfdringsmiissigt resultat -2 392 000

Vald drsavgift ger utrymme som kan anvindas for amortering 96 000

% Kapitalkostnaderna avseende andelstal 2, och dirmed erforderliga drsavgifter avseende andelstal 2, beror direkt av storleken pi féreningens lin avseende

andelstal 2 samt av rintenivin pd detta Mn, Angivna kapitalkostnader och drsavgifter i den ckonomiska planen bygger pd den beliningsgrad som fordras vid
beslutat mellanalternativ pi upplitelseavgifter. En forindring av upplitelseavgifien f6t en ligenhet med 300 000 kr motsvarar, med den i den ekonomiska planen
antagna rintenivin och amorteringstakten, en hdjning eller sinkning av Arsavgiften [6r aktuell Figenhet med cirka 9 300 ke per 4 (cirka 745 ke/min).
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N Brf Lindholmsvarvet, Géteborg kommun

G. Ekonomisk prognos

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnades respektive utbetalningar
1™
gé Rapitalkostnader och amortering
0 rintor kke. 2328 2305 2283 2259 2236 2739 3093 2922
2 amortering kke. 1110 1110 1110 1110 1110 1110 1110 1110
oo
g}} Askrivning*F¥ kkr. 3598 3598 3598 3598 3598 3598 3598 3598
i Drifiskostnader kke. 2530 2581 2632 2685 2739 2793 3084 3405
Avsdtining for underhalt® kkr. 217 221 226 230 235 240 265 292
Lopande underhéll* Ieke. 110 112 114 117 119 121 134 148
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 45 46 47 48 49 50 55 309
quigt, administration och fSrsikring* kke. 290 296 302 308 314 320 354 390
vgift GA* Ik, 120 122 125 127 130 132 146 162
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 6750 6793 6839 6884 6931 7506 8240 8738
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER INKL AVSATTNING kke, 9238 0282 9327 9372 9420 9994 10729 11226
ntikter
Ber. drsavgifter enligt avsnitt E. kke. 5381 5489 5598 5710 5825 5941 6559 7242
Ber. Arsavgifter i ke per m” enl. avsnitt B+ ke/m’,ac 711 725 739 754 769 785 866 956
Owriga intikter®
Debitering vatten kke. 630 643 655 669 682 696 768 848
Debitering bushdilisel kkr. 440 449 458 467 476 486 536 592
Intiikier lokaler infelnsive fastighetsskart kkr. 395 403 411 419 428 436 482 532
SUMMA INTAKTER kkr. 6846 6983 7123 7265 7410 7559 8345 9214
Bokforingsmiissigt resultat kkr. -2392 -2299 2205 -2107 -2009 -2436 -2384 -2013
Kassafléde inkl. avsittning till fastighetsunderhall kler. 313 411 509 611 714 292 369 768
Ackumulerat kassafléde inkl, startkassa kkr, 513 924 1433 2045 2759 3051 5722 9240
.Vm'av avsittning fastighetsunderhall kkr. 217 438 664 894 1129 1369 2641 4045
Ackumulerad amortering av fastighetslin kke. 1110 2220 3330 4440 5550 6660 12210 17 760
Rinteantagande 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,60% 3,10% 3,10%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 200% 2,00% 2,00%

*

Fook

FAK

Heodkok

Kostnader, avsiittningar och intikter f6r poster markerade med * forutsitts folja inflationen

Kommunal fastighetsavgift erliggs ej for bostiiderna under de foérsta femton kalenderizen efter firdigstillandet, vilket bedéms motsvara ar
2021 - 2035. Entreprendren svarar f6r kostnader for fastighetsskatt till och med firdigstillandedret.
Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

Avgiftsnivin f6r kommande &r bér 6ka med inflationen. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per BOA+BIA ligenhetsarea.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Andelstal 2 bor beriiknas utifrin faktiska kostnader i given tid.

Annat viirde kan bli aktuellt utifrin kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstake.
I prognosen har avgiftsnivin for kommande Ar 6kat med en inflationstakt om 2%.

Avskrivningarna f8ljer bokforingsnidmndens beslut om linjir avskrivning, Avskrivningstiden dr beriknad pd 120 4r.
Avskrivningsunderlaget dr lika med anbudssumman om 609 000 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pd 240 000 000 k.

Féreningen kommer fortlépande att f5lia utvecklingen av tillimpningen av de nya avskrivningsreglerna.

Foreningen avser att f6lja redovisningsreplerna enligt K2.
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Bif Lindholmsvarvet, Goteborg kommun

H. Kinslighetsanalys

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

90

oo

[

] 1 "

E:‘,“: (Genomsnittsbelopp i kr/BOA)

2 Antagen inflationsnivi och

& 1. Antagen rintenivi ke/m’ 711 725 739 754 769 785 866 956
2. Antagen réntenivd +1 % ke/m’ 857 874 892 910 928 946 1045 1154

‘ Antagen rintenivd -+ 2% ke/m” 1004 1024 1044 1065 1086 1108 1223 1351

4. Antagen rinteniva - 1% ke/m” 564 576 587 599 611 623 688 759

‘ntagcn rinteniva och
5. Antagen inflationsnivd +1% kr/m2 71t 732 754 777 800 824 955 1107
6. Antagen inflationsnivi + 2% ke/m” 711 739 769 799 831 865 1052 1280
7. Antagen inflationsniva - 1% ke/m” 711 718 725 732 739 747 785 825

Ovanstiende belopp avser kr/ m’ Igh i genomsnitt.
Arsavpifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Riinte- och inflationsantagande Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen rintenivi 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,60% 3,10% 3,10%
.Antagen inflationsnivd 2,00% 2,00% 200% 2,00% 200% 2,00% 200% 2,00%
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Brf Lindholmsvarvet, Goteborgs kommun

1. Sérskilda forhallanden

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter féljer enligt i stadgarna angivna
grunder. Overlitelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid &verskriden forfallodag utgir piminnelseavgift. For arbeten med
andrahandsuthytning av bostadsritt fir uthyrningsavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med ett belopp som maximalt fir uppga till 10 % av prisbasbelopp per ér.

Foreningens atliga kostnader och intikter fordelas efter bostadstitternas andelstal.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader samt amortering for samtliga 1in med undantag for
de lan som ska fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom
driftkostnader, avsittningat, 6vriga foreningskostnader samt eventuella intikter frin
parkering,

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amortering fér de lin som motsvarar
summan av de av stytrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda upplitelseavgifter. Linebeloppet
avseende andelstal 2 skall faststillas senast i samband med att styrelsen upprittar
ekonomisk plan och skall framgd i den samma.

Utgdngspunkter for styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadsrittsinnehavaren erligger vid upplitelsen av ligenheten.

Styrelsen har beslutat att utta upplitelseavgifter for utvalda ligenheter enligt redovisning
i avsnitt I i denna ekonomiska plan.

Vid bostadsrittsféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa sitt
som foreningens stadgar foresktiver.

Négra andra kostnader 4n de ovan redovisade samt kostnaden for hushéllsel samt
eventuella avgifter f6r Kabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgar inte
vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger stytelsen att bevaka
sadana forindringar i kostnadsliget som bor kriva héjningar av drsavgifter och hytor for
att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastigheternas utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hinf6r sig till vid tidpunkten f&r planens

upprittande kinda forutsittningar.

En tolftedel av drsavgiften etligges i forskott senast sista vardagen fote vatje
kalendermanads borjan.

Styrelsen dger ritt att avgora bindningstiden pa foreningens lin samt har ritt att géra en
fortida tintebindning.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsikring gillande 16s6re. Bostadsrittstilligget
ingir i fastighetsforsikringen.
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Etik Kjellbctg

Bif Lindholmsvatvet, Goteborgs kommun
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat reviderad
ekonomisk plan fér bostadsrittsforeningen Lindholmsvarvet, Géteborg kommun, med ofg.nr
769634-1176, far hirmed avge féljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehdllet i tillpingliga handlingar
och i &vrigt med forhallanden som ir kinda for oss.

1 planen gjorda berikningar ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan betiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for ytire underhill, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin 4r 1 bedémer vi planen som halibar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 129 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det 11 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts etforderligt di det inte kan antas tillfora nigot av betydelse f6r

granskningen.

Betiiknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplatas med hiinsyn till ortens bostadsmatknad.

Pi grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allnint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2020-06-12

Z= -

Per Envall (// Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiftning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket fétklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-06-10

Stadgar f6r Bef Lindholmsvarvet dat. 2017-03-06

Registreringsbevis f61 Bef Lindholmsvatvet

Bygglov p4 fastigheten Lindholmen 42:1 dat. 2017-05-26

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 129 ligenheter samt 3 verksamhetslokaler i fyra
flerbostadshus med tillhérande gemensambetsutryminen, forrid och teknikutrymmen pi
fastigheten Lindholmen 42:1, Géteborgs stad, tecknat mellan Peab Bostad AB och Brf
Lindholmsvarvet, dat. 2017-10-26

Tilligg till Totalentreprenadkontrakt enligt ovan dat. 2018-05-30

Képekontrakt avseende fastigheten Lindholmen 42:1, Goteborgs stad dat. 2017-10-26
Offett avseende finansieringen av Btf Lindholmsvarvet dat, 2017-05-17

E-post med uppdaterade rintor dat. 2020-03-18

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret /7‘( O\_j}



