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HSB Brf Uppegard i Stenungsund Org. Nr. 7533000514

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Beostadsrittsforening Uppegard i Stenungsund

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen HSB Brf Uppegérd i Stenungsund &r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter t sina
medlemmar.

Féreningen dger fastigheterna Kopper 3:1, Kopper 4:1 och Sébacken 1:90 i
Stenungsund. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 192 stycken ldgenheter.

Fastighetsbesiktning har gjorts under aret.
Bostadsréttsféreningen har sitt séte i Vastra Gotalands ldn, Stenungsunds kommun.
Byggar 1965/1966.
Totala ligenhetsytan &r 13 644 m?.
I fastigheten finns bostadshus med adresserna Uppegérdsvigen 42-92
Foreningens fastighet &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsakringar.
Foreningens 192 stycken bostédder fordelar sig enligt f6ljande:

30 st. 1 rum och kokvra

3 st. 2 rum och kokvréa
50 st. 2 rum och kok

72 st. 3 rum och kok
37 st. 4 rum och kék
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m.

2017-01-01 med 12 % och uppgér dérefter i genomsnitt till
761,6 kr/m? lagenhetsyta.

Efter rékenskapsarets utgang hojdes arsavgifterna med
5 % den 2018-01-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till
799,68 kr/m? ldgenhetsyta.

Enligt prognosen skulle foreningen haft en hojning av arsavgiften pé 4%
men d& entreprenadkostnaderna har 6kat s beslutades en hdjning pa 5% for
att ha en buffert samt minska delen de behéver 14na infor kommande
stamrenovering.

Under &ret har f6ljande planerat underhall gjorts
e Byte av tvitt utrustning har paborjats
o Istillet for att underhélla gamla varmekulvertar och gammal
fjarrvarmeutrustning, beslutades det att byta ut fjarrvirmesystemet
till ett nytt och modernt, for att slippa stora virmeforluster. Detta
arbete paborjades under slutet av 2017 och kommer slutféras under
kvartal 1 2018

Infor kommande stambyte har under aret kostnadsforts 2 875 873 kr som
planerat underhall f6r projekteringskostnader m.m. For 2015 var 247 000 kr
och for 2016 var summan 1 064 492 kr. Totalt nedlagt under 2015, 2016 och
2017 for stambytet &r 4 187 365 kr. Detta gérs dé féreningen har en relativt
stor underhéllsfond och foreningen &r fortfarande kvar i K2 regelverket.
Stamrenoveringen kommer ta ett par &r och féreningen kommer under denna
tid att behova ga over till K3 regelverket. Vilket innebér att storsta delen av
stamrenoveringen kommer att aktiveras pa balansridkningen och att
avskrivningar kommer att géras &rligen under 50 &r. Storre renoveringar
som kommer da, aktiveras ocksé pa balansrakningen med arliga
avskrivningar och féreningen behdver da ingen stor underhallsfond.

Under aret har foljande reparationer gjorts
e Asbestsanering i alla rorb6jar har paborjats och ska vara klart under
2018
e En del utemobler har renoverats
e Stubbfrisning
e Utover detta har diverse mindre reparationer gjorts

Under aret har f6ljande investeringar gjorts
e Nytt [6pband till gymmet
e Nya miljostationer
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Forvéntad framtida utveckling

I och med att vi forenklar underlagen for stamrenoveringen samt att vi har brutit ut vissa
delar forvéntar vi oss att ndgon étar sig att starta den stora entreprenaden under 2018.

Paborjan av byggnation av Hasselhdjden kommer starta till hosten 2018. Bland annat ett
sérskilt boende vid ”gamla ishallen”.

De synpunkter styrelsen lamnat till kommunen angdende Hasselhdjden har hérsammats och
resulterat i att ett hoghus har blivit borttaget och kommer saledes inte p&verka ljusinslippet,
samt att den inplanerade bilvédgen har flyttats, vilket innebdr minskad trafik i vart omrade.

Ovrigt
e Under maj byttes det analoga TV-nitet ut mot Telias Digital-TV, vilket innebér

minskade underhallskostnader av utrustning f6r det gamla nitet, da underhallet
ingér 1 Telias 16sning samt att det &ven ingar bredband och telefoni

e Vi har investerat 1 nytt fjarrvirmesystem som kommer minska kostnader p& grund
av minskade varmeforluster och effektivare utrustning
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 maj 2017. I stimman deltog 46
stycken rostberéttigade medlemmar, det var fem stycken med

ombudsfullmakter och totalt var det 60 personer pé stimman.

Foreningen hade vid arets borjan 227 medlemmar och vid arets slut 233
medlemmar.

Under aret har 24 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning

Leif Sahlberg ordforande

Marcus Kjellberg vice ordférande

Angela Moberg sekreterare

Liz Noréen utbildningsansvarig
Henrik Wolfbrandt utsedd av HSB-forening
Gunilla Hallstrém suppleant

Hékan Gustavsson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma
ar: ledamoterna Marcus Kjellberg, Liz Noréen, Gunilla Hallstrém och Hékan Gustavsson.

Styrelsen har under aret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Sahlberg, Marcus Kjellberg, Liz Noréen och Angela Moberg,
tva 1 férening.

Revisorer har varit Britt-Marie Bergerstedt med Rune Olsson
som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksfoérbund utsedd
IeVisor.

Foreningens representant 1 HSB-forenings fullméktige har varit
Leif Sahlberg med erséttare Marcus Kjellberg, Liz Noréen och Angela Moberg,
utsedda av styrelsen pa uppdrag av féreningsstimman.

Vicevérdar har varit Hans Malmgren fran 1/8-15 (felanméilningar och entreprendrs
kontakt) samt Gunilla Bernhardsson (felanmélningar uthyrningar och medlems
service.

Valberedning har varit Peter Rindestrand och Heidi Simonsson valda pa
stdimman.

Fritidskommittén har bestétt av Susann Jakobsson, Craig Gray, Birgitta Ericson och
Camilla Kihlberg.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 11 246 10 126 9118 8 546 8 050
Rérelseresultat 1324 2228 30 1541 197
Resultat efter finansiella
poster 1306 2210 -11 1490 135
Balansomslutning 20023 15 967 13 900 14 092 12 626
Arsavgiftsniva for bostader,
kr per kvm 762 680 608 568 541
Underhallsfond 7 628 5594 5660 4269 4204
Soliditet 50,7% 55,5% 47,8% 47,3% 40,9%
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
Belopp vid arsresultat
arets enl. stimmans Férindring Belopp vid
ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 544 920 0 0 544 920
Underhallsfond 5593 764 2 034 044 0 7 627 808
S:a bundet eget kapital 6 138 684 2 034 044 0 8172 728
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 510509 175 535 0 686 044
Arets resultat 2209 579 -2209579 1305874 1305 874
S:a ansamlad vinst/forlust 2720 088 -2034044 1305874 1991918
S:a eget kapital 8 858 772 0 1305874 10 164 646
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RESULTATDISPOSITION
Underhallsfonden é&r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stéllning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller

disposition ur underhéallsfond.

Styrelsens forslag for avsittning till underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 686 044
Arets resultat 1305 874
1991918

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

-avsittning till underhallsfond enl. u-héllsplan 1 915 000

-extra avsittning till underhéllsfond 2 500 000
-disposition ur underhallsplan -3 424 565
-att till balanserat resultat fora 1001 483

1991 918

Detta medfor att foreningen har 6kat balanserat resultat med 315 439 kr frén
686 044 kr till 1 001 483 kr och att underhéllsfonden netto har 6kat med
990 435 kr fran 7 627 808 kr till 8 618 243 kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utging framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Bilaga till forvaltningsberittelse (revideras ej)
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HSB Brf Uppegard i Stenungsund

2017-01-01  2016-01-01
Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 246 036 10 125 623
Ovriga rérelseintakter Not 2 13 538 187 765
Summa rorelseintdkter 11 259 574 10 313 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 723 466 -5 456 145
Underhallskostnader Not 4 -3 424 565 -1 767 956
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 814 -329 025
Personalkostnader Not 6 -346 159 -369 954
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -136 084 -162 070
Summa rorelsekostnader -9 935 088 -8 085 151
Rorelseresultat 1 324 486 2 228 237
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 10 165 11575
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -28 777 -30 233
Summa finansiella poster -18 612 -18 658
Arets resultat Not 10 1 305 874 2 209 579

@
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HSB Brf Uppegérd i Stenungsund

Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 4 945 486 5 045 486

Inventarier Not 12 113 031 91 544
5058 516 5137 030

Finansiella anfdggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 5 059 016 5137 530

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 2 801 15 603

Ovriga fordringar Not 15 8 518 221 4 371 578

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 693 467 692 038
9 214 489 5079 219

Kortfristiga placeringar Not 17 5 750 000 5 750 000

Summa omséttningstillgdngar 14 964 489 10 829 219

Summa tillgéngar 20 023 505 15 966 748
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 544 920 544 920

Underhallsfond 7 627 808 5593 764
8172 728 6 138 684

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 686 044 510 509

Arets resultat 1 305 874 2 209 579
1991918 2 720 088

Summa eget kapital 10 164 646 8858 772

Skulder

Ldngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 4173 968 4 301 968

Kortiristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 128 000 128 000

Leverantdrsskulder 1294 808 737 657

Skatteskulder 18 150 19731

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 622 079 671 251

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 3 621 855 1249 369
5 684 892 2 806 009

Summa skulder 9 858 860 7 107 977

Summa Eget kapital och skulder 20 023 505 15 966 748
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HSB Brf Uppegard i Stenungsund
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8

féreningens underhélisplan,
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beraknat 6verskott.
Féreningens kapitalintakter ar hanforliga till féreningens fastigheter och skall darfor ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.




&

Org Nr: 753300-0514

HSB Brf Uppegard i Stenungsund

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 _ 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 383 492 9 271 080
Hyror 198 529 190 910
Elintakter 639 264 646 151
Ovriga intékter 24 751 17 482
11 246 036 10 125 623
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter, avser diverse fakturerade kostnader 3032 5670
Intakter frdn Pub kvéllar 10 506 12:123
Ersattning frdn FORA 0 7 958
Aterfor for hogt reserverade sociala avgifter 2015 0 14 533
Aterfor reserverad faktura 2015 0 8 715
Ersattning fran férsakringsbolag fér vattenskador 2015 0 138 766
13538 187 765
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1634 606 1621908
Reparationer 218 539 346 303
El 860 557 819 873
Uppvarmning 1377512 1373 607
Vatten 522 525 412 259
Sophdmtning 164 379 136 364
Ovriga avgifter, Kabel-TV m.m 302 673 367 981
Férvaltningsarvoden 300 435 323 660
Ovriga driftskostnader* 342 240 54 190
5723 466 5456 145
*avser telia Gruppavtal som tecknades maj/juni -17
Total belopp: 296 927 kr
Not 4 Underh3llskostnader
WS 2 875 873 1072 986
Byagnad utvandigt 0 652 721
Markytor 532 063 30637
Utrustning 16 629 11 612
3 424 565 1767 956
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 217 800 217 800
Medlemsavgifter 63 300 63 300
Ovriga externa kostnader 23 714 47 925
304 814 329 025

&
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HSB Brf Uppegérd i Stenungsund

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 67 200 66 450
Sammantradesersattningar 39 804 52 530
Revisorsarvode 10 000 7 000
Arvaode foér valberedning och fritidskommitté 18 000 16 100
Ovriga arvoden, fér budgetkonferens och ombyggnader m.m 39 890 57 813
Sociala kostnader 51133 56 341
226 027 256 234
Ovriga anstillda
Avode vicevardar 90 570 80 034
Sociala kostnader 14 817 12 805
Bilersattningar m.m 745 3131
Kurser och konferenser 14 000 17 750
120 132 113720
346 159 369 954
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byaggnader och ombyggnader 100 000 100 000
Inventarier 36 084 62 070
136 084 162 070
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter skattekonto 8 340
Ovriga rénteintakter p& placerade medel 10 157 11 235
10 165 11575
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 28 417 29 873
Erhalina rantebidrag 0 0
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 360 360
28777 30 233
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1305874 2 209 579
Forslag till avsattning underhéllsfond -1 915 000 -1 802 000
Forslag till extra avséttning till underhalisfond -2 500 000 -2 000 000
Forslag till disposition ur underhéllsfond 3 424 565 1 767 956
Resultat efter underhdlispaverkan 315 439 175 535
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 14 291 358 14 291 358
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 291 358 14 291 358
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 542 448 -9 442 448
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgdende avskrivningar -9 642 448 -9 542 448
Bokfort varde byggnader 4 648 910 4748 910
Bokfort varde mark 296 576 296 576
Bokfort varde byggnader och mark 4 945 486 5 045 486
Taxeringsvérde for fastigheterna Kopper 3:1, Kopper 4:1 och Sébacken 1:190
Byggnad - bostader 53 000 000 53 000 000
Byggnad - lokaler 251 000 251 000
53 251 000 53 251 000
Mark - bostéder 18 590 000 18 590 000
Mark - lokaler 52 000 52 000
18 642 000 18 642 000
Taxeringsvarde totalt 71 893 000 71 893 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 465 377 353 747
Arets investeringar 57 571 111 630
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 522 948 465 377
Ingdende avskrivningar -373 833 -311 763
Arets avskrivningar -36 084 -62 070
Utgdende avskrivningar -409 917 -373 833
Bokfort varde 113 031 91 544
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 801 15 603
2801 15603
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 8 494 850 4 348 545
Skattekonto 18 595 19 192
Ovrigt, handkassa for fritid och expeditionen 4776 3841
8518 221 4 371578
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HSB Brf Uppegdrd i Stenungsund

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 693 248 553 053
Upplupna intakter 219 138 985
693 467 692 038
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2017-12-01 2018-05-31 3 mén 0,15% 1 750 000
HSB Géteborg 2017-12-31 2018-03-31 3 man 0,15% 1 500 000
HSB Géteborg 2017-12-31 2018-03-31 3 man 0,15% 2 500 000
5 750 000
Fastranteplacering 5 750 000 5 750 000
5 750 000 5 750 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852100193 0,60% 2018-03-31 2 463 984 128 000
Swedbank Hypotek 2853313878 0,48% 2018-03-31 1837 984 0
4 301 968 128 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4173 968
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 661 968
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 13 032 963 13 032 963
Varav frigjorda -3 753 500 -3 753 500
9 279 463 9 279 463
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 128 000 128 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 552 13 211
Arbetsgivaravgifter 9 246 12 860
Inre fond 601 281 645 180
622 079 671 251
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HSB Brif Uppegérd | Stenungsund
2017-12-31 2016-12-31

Noter
Not 21 Upplupna lcostnader ach firuthetalda intékeer
Upplupna réntekostnader 4169 3539
Ovriga upplupna kostnader 2 706 548 352.171
911 138 893 659

Férutbetalda hyror och avgifter
3621 855 1 249 369

J
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Totala kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

3%
Avskrivningar -2%
-1%

Underhall

-34%
Drift

-58%

Fordelning driftkostnader

®Ar2017-12-31  BAr 2016-12-31
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DET GODA BOENDET

Vi har under 2017 haft en gemensam stiddag, dér vi réjde och stidade upp pé
gemensamma omraden och planterade blommor. Fritidskommittén ordnade ocksé s att det
serverades god grillad korv och hembakta kérleksmums.

Fritidskommitténs aktiviteter under aret:
Soppluncher, pubkvillar och julpub med jultallrik f6r vara medlemmar.




Revisionsberiitelse

Till férenirigsstamman i HSB Brf Uppegérd § Stenungsund, org.nr. 763300-0614

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen'for HSB Brf Uppegérd
i Stenungsund for &r 2017

Enligt var uppfatlning har drsredovisningen uppréttats i énlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat {or ret enligt
arsredovisningslagen. Fovaltningsberaitelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatvikningen och balansrakningen {6r foreningen.

Grund 76 ultalanden.

Vi har utféit revisionén efifigt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisom uisedd av HSB Riksidrbunds ansvar ach Den
foreningsvalda revisorms ansvar,

Vi ar oberoende i forhéllande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd-av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revision'sbe_vié vi har inhamtat &r filirackliga och
andamélsenliga som grund for vara vifalanden.

Styrelsens ansvar

Det & siyrelsen som har-ansvaret for alf &rsredovisningen
uppréitas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprafta en
Arsredovisning sam inte innehéller ndgra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa aegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av forenmgens forméga att forisatta veiksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillimpligt; om férhallanden som kan
péverka formagan att forlsatta verksamheten och attanvinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsalt driff fllampas
dock-inte om beslut har faltals om aft avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Rilsférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditin’g
(ISA) ach god revisionssed i Sverige, Mitt méal & aff uppnd en

rimlig-arad av sékertiet om hufuvida Arsredovisningen som helhet
inte innehélier négra vasemlsga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentllgheter eller pa fél,-och att imna en revisionsbierattelse

som innehaller vara uttalanden. Rimfig sékerhet & en hég grad av-

sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som ufférs enligh
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammang rimligen ken forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinderjag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar ach beddmer jag riskema for vésentliga
felakligheter i arstedovisningen, vare sig dessa beror pé-
oegentligheter eller pa fel, utformar och uifdr
granskningsaigérder bland annat ulifrén dessa risker och
intrdmtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamalsenfiga for att uigdra en grund for mina ultalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaklighet till folid av
oegentligheter-ar higre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom-oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll

o skaffar jag mig en féstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fr att
utforma granskningsaigarder som &r fampliga med hansyn i
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effeklivitsten i den interna kenfrdllen.

o ulvarderar jag fEmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en sluisats om lmpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
aisredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de.
inhamtade revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana handslser eller
forhallanden som kan leda till betydande vivel om
foreningens forméga aft fortsétta verksamhsten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionisberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfaktom efler, om sadana upplysningar &r
ofillrickiiga, modifiera uttalandet om Zrsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen, Dackkan framtida
héndelser eller forhallanden gora ait en forening inte lngre
kan forisétta verksamheten.

= ulvrderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innefidllet #rsredovisningen, darbland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
trangaktionerna och hindelserna pa eft séit som ger en
raflvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag

méste acksé informera om betydelsefulla iakitagelser under

reyisionen; déibland de evenluella betydande brister i den interna

kontrolien som jag identifierat,

Dei fireningsvalda revisarns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen ach d&med enligt
dod revisionssed i Svetige. Mitt tdl &r alt uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen ach om Arsredovisningen ger en
ralivisande hild av foreningens resultat och stélining.




Rappori omn andra krav enligt lagar, andra
forfattningar sami stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bif Uppegard i
Stenungsund for &r 2017 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att freningsstémman behandlar resullatet enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for iitalanden

Vi har utfért revisionen enligt gnd revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniftet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i frhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn ufsedd av HSB Riksftrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mtat ar fillréckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styralsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarfig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta rinefattar bland annat att
fortidpande bedima foreningens ekonomiska silualion och alt fillse
att foréningens organisafion ar utformad sa aft bokfdringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért

uftalande om ansvarsfrihet, r attinhamla revisionshevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig fill ndgan
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

o  pénAgot annat sétt handiat i strid med bostadsratislagen,
fillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama. '

Vart mal betrffande revisionen av forslaget fill dispositioner av

* foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uitalande om delta,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r farenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aff upptécka algarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
chspasmoner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsafgarder som uifors baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det infiebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana algarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverlrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade besluf, bes!utsnnderlag. vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag Gl
dispositioner betrsffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsitislagen.

Steriungsundden | /] 2018

Britt-Marie Bergerstedt

Carina Eriksson

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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