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Stadgar

for Bostadsrattsféreningen Stallbacken Sodra

organisationsnummer 769606-3044

Fdreningens firma och dndamél

1§

Féreningens firma &r Bostadsréttsfireningen Stallbacken
Sodra.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekoriomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttiande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning tilt féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller 1okal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsraitshavare.

Foreningens sate
3§

Styrelsen skall ha sitt sdte | Géteborgs kommun.

Rikenskapsar
4§

Fijrenin'gens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2017-06-27



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen {1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa ldnge han
innehar bostadsratt.

En medlem soem upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem. .

Avgifter
78

F&r bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
féreningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erlaggas arsavgift f6r den ltipande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
farskott senast sista vardagen fére varje kalendemmanads
b&rjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning
fér viarme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter frbrukning och/eller area. Avgift kan aven i
tillampliga fall erlaggas per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmaisranta
enligt rAntelagen (1975:635) pa den cbetalda avgiften frén
farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrabhandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsritt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialf$rsékringsbalken (2010:110). Pen medlem tilf vilken
en bostadsratt dvergatt svarar norrmalt for att
overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppoa till
1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsidkringsbalken {(2010:110). Pantsdttningsavgift

" betalas av pantséattaren.

F&r arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maxirnalt per ligenhet och &r far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfgrsékringsbalken {2010:110).

F&reningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det séatt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.
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Avséttning och anviindning av arsvinst
8§

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall goras
arligen, senast fran ach med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§
Styrelsen bestér av minst tre och hgst fem ledamdter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt

valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess .
nista ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér ndr de vid sammantradet nar-

varandes antal Gverstiger hilften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firna tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartili utsedd person.

Férvaltning
128§
Styrelsen far férvalta fdreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behover vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens dligganden
148
Det afigger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret {férvaltningsberéittelse) samt redogorelse far
féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning), for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medal som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsdret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera évriga
tillgangar och i forvaltningsherattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse, .

att minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen f&r
det farflutna rakenskapséaret samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma
tilistdlla medlemmarna kopia av arsradovisningen och
revisionsberéttelsen.

Revisor
15§
Minst en och hégst tvé revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppieant till

respektive revisor, viljs av ordinarie féreningsstdmma fér
tiden intill dess nasta erdinarie stdmma halfits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens firvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om aret fére juni
manads utgang-

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skali
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondef av samtliga rostberéttigade medlemmar,
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse titl stamma
skall tydligt ange de arenden som skall farekomma pé -
stdmman.

Kallelse till fsreningsstamma skall ske genom anslag pa
Iampliga platser inom foreningens hus eller genom brev
alternativt &-post. Medlem, som inte bor i fdreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar deiges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére ordinarie eller
extra stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie eller exira stamma.

Om féreningsstamman skall ta stalining till ett férslag om
dndring av stadgarna, ska det fullstdndiga forslaget hallas
tillgangligt hos féreningen fér medlemmama fran tidpunkt
for kallelsen fram till foreningsstamman. Kallelse till extra
stamma vid beslut om stadgeandring skall utfardas tidigast
sex veckor och senast tvd veckor fére stmman.

Motionsratt
18§

Medlem som Snskar fa ett drende behandlat vid stdmma
skall skiiftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagdrdning
19 §

Pa ordinarie féreningsstamma skall fsrekomma foljande
drenden

1} Upprattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstléingd).

2) Val av ordférande vid stimman.

3) Anmdlan av ordfdrandens val av protokoliforare.

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse fill stamman behorigen skett.

7) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakningen.

10} Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11} Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av friust.

12} Beslut om arvoden.

13} Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall férekamma endast de drenden, fér
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. .



Protokoll
208

Protokolt vid foreningsstamma skall féras av den
stdmmans cordfdrande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall galer

1. aft réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skatl foras in i protokollet samt

3. om omrbstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokolt skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligangtigt for mediemmarna.

Ré&stning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en.rost. Réstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina foérpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom befuliméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon
forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
faretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall frete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rsta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfdra higst ett
bitrade som antingen skall vara mediem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening. galler som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andiing av dessa stadgar -
dar sérskild rastdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§ '

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
sndamadlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall
uppréttas skriftligen ach skrivas under av séljaren och
ktparen. Kapehandlingen skall innehallta uppgift om den
l&genhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstatlas styrelsen.
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Ritt att utova bostadsritten
23§

Har bostadstétt vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom Overlatelse
férvirva bostadsratt till en bostadstagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
férvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den &id
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fér dédsboets rakning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvéirvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och déa hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska persanen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ratten tvangsforsiijas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras
intrade i foreningen om de vilikor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
henom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en
kostadslagenhet far vagras intrade i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna férutsattningarna foér
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras intrade i fsreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskiit
stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt til
nagon annan nirstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren. :

ffraga om forvérv av andel i bostadsratt dger férsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen, forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsfarsaljas enfigt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614} fér forvarvarens rdkning.



Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot ‘

annat andamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
fér féreningen efler nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.

278§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en béarande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fér avlepp, varme eller
vatten, eller

3. annan vasentlig fordndring av ldagenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen.

P4 mark som ingar i upplatelsen samt pa elier i anslutning
till Idgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran barjan farsetts med altan far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter-
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant falf for
underhallet av ingiasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall elier ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekosinad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten - och
som inte utgér tillbehor tili fastighaten — ar
bostadsréittshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren overlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren fér
egendomen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i fareningen.

295

Né&r bostadsrittshavaren anvénder Eagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsdmra deras hostadsmiljo att de inte
skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iakita alit som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen | Gverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § tionde
stycket punkt 2. :
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Om det forekommer sadana stémingar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
storningen omedelbart upphor och

2. omdet &r fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden i den komrmun dar
ldgenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen s&ger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i {&genheten.

30§

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan far sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsférsalining enligt 8 kap. bostads-
rittsiagen (1991:614} av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
hostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller et landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket. -

31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren andé upp-
lata hela sin l&genhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lAmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk

person kravs det for tillstdnd endast att foreningen inte har.
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillsténdet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tilistand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

32§
BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhélia som
reparera ldgenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring (med
bostadsrattstilagg) som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring tilf forman fér bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for
sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska fblja de anvisningar som
hostadsratisforeningen lamnar betrdffande installationer
avseende aviopp, varme, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationsoverforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 27. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmannamassigt.



Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmannaméssigt sétt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisoferande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhdrande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa f6r vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande falt
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhefens innerdérrar med tillhdrande lister, foder,
karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, 1as och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

7. 1ill fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsratisforeningen svarar dock fér malning av utifran
synliga delar av fonsterffénsterdarr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for aviopp, vatten och anordningar fér
informationséverforing till de delar de 4r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuelta lagenheten,
10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning, ’

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

12. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

13. brandvarnare,
14. bilvdmaruttag,

15. kisksflakt och ventilationsdaon. Vid installation av ny
anordning kontaktas styrelsen for information om husets

ventilationsanldggning, da husets ventilation kan paverkas,

16. elburen golvvirme och handdukstork som
hostadsrattshavare forsett ldgenheten med, samt

17. sekundarsidan av lagenhetens varmesystem, se bild
sidan 9; B och sidan 10; E, som bostadsrattsfdremngen
forsett lagenheten med.

Om det i bostadsrattsupplatelsen ingar forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparatichsansvar fér dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta galler
aven mark som &r uppliten med bostadsratt,

Om Rigenheten ar utrustad med altan eller hér till
lagenheten mark/uteplats som &r uppiaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhélining och
snaskottning. For altan svarar bostadsrattshavaren for
malning av insida av altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats #r bostadsréitishavaren skyldig att fslja
bostadsrattsforeningens anvishingar géallande skotsel av
marken/uteplatsen.

6 (10)

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsratisféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen
svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och
bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsrattshavarens ansvar entigt § 32, &r val underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, varme, elekiricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har firsett lagenheten med
ledningarma och dessa tjanar fler 8n en [Agenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsrattsfreningen férsett
lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som
bostadsrattsforeningen forsett Iégenheten med,

4. ytterddérr férutom till de delar som bostadsrattshavaren
ska std for enligt 32 § punkt 5 under bostadsrattshavarens
ansvar,

5. ventilationskanaler och centralfldkt (belagen pa vinden)
som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med,

6. primarsidan av lagenhetens varmesystem
{fiarrvarmecentralen till vilken Goteborgs energi levererar
fidrmvérme), se bild sidan 9; A och sidan 10; D, som
bostadsrattsforeningen férsett lagenheten med, samt

7. vattenledning fér inkommande kallvatten som
bostadsrattsfareningen forsett lagenheten med, se bild
sidan 9; C och sidan 10; F.

Faor reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse
eller

2 vardsloshet eller forsummeise av

a) nagon som hor till hans hushall efler som besdker
honom eller henne som gést

b) négen annan som han elier hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i ligenheten. F&r reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet
eller férsummmelse av nagon annan an bostads-
rattshavaren sjélv 8r dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tionde stycket géaller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.



F&reningens ritt att avhjdlpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart serm mdjligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltréde till Iigenheten
345§ '

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller f&r
att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Né&r bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
&r bostadsrattshavaren skyldig att lata [dgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet an nodvandigt.

Bastadsrattshavaren &r skyldig aft tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenheat inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade tilf [&gen-

heten néir foreningen har ratt till det, far kronofogde-

myndigheten besluta om sérskild handréackning.
Avsidgelse av bostadsritt

35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri

-fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen

skall goras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjianderatten till en |agenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
berdttigad att saga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom elier
henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift
ach/eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
galler bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter
férfatlodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller
tillstand uppléter [dgenheten i andra hand,

4, om lgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ahyra i
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lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som [agenheten upplétits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade til
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten halt eller till vasentlig del anvénds fér
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar

- brotteligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
farbindelser mot erséttning.

378§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren il last dr av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses | 36 §3,4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta ritteise utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av farhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om till-
stand till upplatelsen ¢ch far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske férrén
socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga strningar i boendet
galler vad som sags i 36 § 6 dven om néagon tillsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far
uppsagning som géller en bostadslagenhet ske utan -
firegaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningar intréffat under tid
da tagenheten varit upplaten i andra hand pa séatt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststailts genom férordningen {2004:388) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttianderitten férverkad pa grund av forhéllande som
avses [ 36 § 1 - 4 eller & - 8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till -
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frin ldgenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller & eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsraittshavaren att vidtaga réttelse.



39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a)} bostadsrattshavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsratislagens (1981:614} 7 kap
27 och 28 §§ har delgetis underratteise om
“mdjligheten att fa tillbaka Iagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) - meddelande om uppsagningen och
anledningen tilt denna har [&mnats till
socialnamnden i den kommun l&genheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det dr fraga om en lokal - betalas inom
tvéa veckor fran det aft bostadsréttshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, ' )

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
ofirutsedd omstandighet och avgiften har betalats sé snart
det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgérs i forsta instans.

Vad som sidgs i férsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt
sina forpliktelser i sd hig grad att han eller hon skéligen
inte bér fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 3. Underréttelse
enligt férsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formular1-3 har faststillts genom férordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddelandan
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avfiytining av nagon orsak
som anges i 36 § 1.2, 5=7 eller 9, &r han eller hon skykdig att
flytta genast.

Sdgs bostadsréttshavaren upp av ndgen orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestarmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36§ 2
tildmpas ¢vriga bestammelser i 39 §.

Uppsigning
41§
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsférsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenheten till folid av
uppsagning i fail som avses i 36 §, skall bostadsréatten
tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1981:614) sa
snart som mdjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och
de kanda borgendrer vars rétt berdrs av forsaljningen kommaer
Gverens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgdngar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44 §
Uttver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattsiagen {(1991:614} och andra
tilldampliga lagar

——



