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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Norra Liden 5-23

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Inom Vallgraven 62:13 1985 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrevs som 2023. Det nya avtalet har varit vilande i vantan
p& dom frén hégre instans. Dom meddelas 2026-03-31.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1963.

Foéreningen har 145 bostadsrdtter om totalt 13 213 kvm, 2 lokaler/férrdd och 6 bostadsrattslokaler om totalt 1
087 kvm. Féreningen har ett garage om 1209 kvm. Byggnadernas totalyta ar 15 509 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marie Bjorkman Ordférande
Helena Kohler Vice ordférande
Asa Kilintell Sekreterare
Mikael Andersson Ekonomiansvarig
Mona Falk Bergenheim Styrelseledamot
Jean Lenny Lamber Styrelseledamot

Torbjorn Mikael Johansson  Styrelseledamot

Hans Bishop Suppleant
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Valberedning

Anna Ternstrand

Marcus Toremar

Eilert Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av tvd medlemmar i styrelsen

Revisorer

Peter Ahlstréom

Internrevisor

Rickard Sahlsten Internrevisor

Andreas Térnblom  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

1981 e Nya balkonger - Fronter

1992

1994

1997

2003-2004

2006-2007

2008

2009

2010

2011

2013

2014

Renovering av fonster och fasad

Ombyggnad av tvdttstugan

Hissrenovering

Fonster och fasadrenovering

Reparation gdardsbjdlklag - Reparation av bef. gardsbjalklag
Nytt I&ssystem - nytt bytt till IGsbrickor
Sopsugsanldaggning

Nytt papptak pd nedre taket

Oljning av fonster

Ventilation

Reparation terrasser 6:van

Rep utomhusparkering

Renovering av uthyrd lokal
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2014 o

2015-2016

2017 e

2018

2018-2019

2019 o

2020

2020-2021 e

2021 o

2022 o

2022-2023 e

2023 o

2024 o

Utvidgning o renovering dtervinningsrum NL 7
Fonster- o fasadrenovering
Ny inklédnad av rér fér sopsug och upprustning av dérrar och dérrpartier - Uppgang 7-15

Upprustning av dérrar och dérrpartier - Uppgéng 17-23
Utbyte av tvattmaskin samt renovering av torkrum
Grindar i portal och nytt porttelefonsystem

Infodring (relining) av avloppsror
Installation av 12 billaddplatser i garaget

OVK - Godkand

Utbyte av belysningsarmaturer vid entreer samt vid parkering
Ny markbelysning i tradgérd

Nya LED-armaturer pd stolpar i traédgdrden

Nya LED-armaturer i hissmaskinrum

Energideklaration

Renovering av trapphus

Digitala infoskdrmar i entréer

Malning av kallargdng 17-23 samt fénster i tvattstugekorridor
Fler cykelstall vid NL7

Guns uteplats

Uppdatering av skalskydd vid entréer

Ny led-belysning Garage

Utokning av laddplatser for bilar
Lekutrustning gdrden

Byte expansionskarl

Mdlning av yttertak

Nya brandetektorer i samtliga ldgenheter

Solpaneler pd tak - Helt klar sep 2023

Byte till led-belysning i kdllargdngar samt div mindre rum

Reparation av kakel p& vaggar i tvattstuga ll

Byte av larmsdandare i brandlarmcentral till 4G

Byte av 155 LoRa Holley radioelmdtare samt LoRa gateway inkl router och antenn
Ombyggnad av ventilationsagregat i NL 17

Reparation av garageportar

Reparation av belaggning pd gérden

Ombyggnad av tvé hissmaskinrum pga solcellsanldggningen for att erhélla godkdnnande frén
hissmyndighetsbesiktning.
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2024 e Byte avtvd torktumlare
Bredare dérrar till tvattstugor
Reparation av garageportar

Reparation av ldckande tak

2025 e Kamerainstallationer for skalskydd
Uppdatering av husets IT-infrastruktur
Renovering av styrelserum
Flytt av hobbyrum till sdkrare utrymme
Skapat kallarférrad
Automatiserad avldsning av laddare
Reparationer av garageportarna
Teknisk dversyn samt rapportering fradn AFRY
Beslut om flytt av komposthantering genomférs varen 2026
Upphandling av ventilationsservice samt OVK

P&borjat arbete med utbyggnad av laddplatser genomférs varen 2026

Avtal med leverantérer

Abonnemang entrémattor Cws-boco Sweden AB

Besiktning av expansionskérl i UC vart annat &r  Dekra

El-energi Goteborg Energi
Internet samt TV abonnemang Bahnhof

Nya el-mdtare Homesolution
Parkeringsbevakning P-tjanst i Vast AB
Ratt till ursprungsgaranti for el Energimyndigheten
Serviceavtal hiss Motum AB

Tvatt av karl i dtervinningsrummet Goteborgs Karltvatt

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Inga storre investeringar i fastigheten gjorda under &ret, detta i enlighet med budget samt underhdllsplan.
Féreningen har haft héga kostnader for juridisk rddgivning gallande tomtrattsmadlet samt tvister med
medlemmar rérande renoveringsdnskemal.

Tomtrattsmadlet har under &ret varit vilande i vantan p& avgérande i hégre instans. Férhandling i malet holls
2026-02-25 och dom meddelas 2026-03-31. Utgdngen av mdlet kommer att péverka féreningens skuld hos
Goteborgs stad for innestdende tomtrattsavgdld sedan 2023 samt budgetering framdat. Féreningen har tagit
hojd for hojning i budget sedan 2024.

Férdndringar i avtal

Nytt elavtal med Goéteborg Energi Din El. Férlangda avtal avseende digitala informationsskdrmar. Nytt avtal
for parkeringsbevakning med P-tjanst i Vast AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 220 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 221 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 19 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 14 977 088 14 614194 12 624 278 11 514 214
Resultat efter fin. poster -296 842 155 928 -1451525 -822 406
Soliditet (%) 54 56 52 53
Yttre fond 15330 208 13 367 887 13329 566 11751848
Taxeringsvérde 407 000 000 453200 000 453200 000 448 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 991 881 758 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 86,8 8o 855 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 1287 1329 1654 1750
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1096 1225 1513 1602
Sparande / kvm totalyta, kr 177 205 244 264
Elkostnad / kvm totalyta, kr 46 49 36 36
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 89 95 85 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 28 24 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 166 172 145 134
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,55 3,46 1,72 -
Rantekanslighet (%) 1,30 1,51 2,18 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 567 000 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&atning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Under &ret har féreningen haft stora kostnader fér juridisk rddgivning rérande medlemsfrédgor som inte kunnat

férutses. Féreningen har dven haft dkade kostnader for drift och underhdll som tex. avfallshantering,

hissunderhdll och fénster.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 25578 553 - - 25578 553
Uppldtelseavgifter 6 890 463 - - 6 890 463
Fond, yttre
. 13 367 887 - 1962 321 15330 208
underhdll
Balanserat resultat -12 936 924 150 653 -1962 321 -14 748 592
Arets resultat 150 653 -150 653 -302189 -302189
Eget kapital 33 050 631 (] -302189 32748 442
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12 786 271
Arets resultat -302 189
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1962 321
Totalt -15 050 781
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 50 007
Balanseras i ny rdkning -15 000 774

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 14 977 087 14 614 194
Ovriga rérelseintakter 3 111 406 10 293
Summa rérelseintdkter 15 088 493 14 624 487
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -10 039 771 -9 096 591
Ovriga externa kostnader 9 -1417 933 -1355 658
Personalkostnader 10 -287 855 -285 310
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 004 346 -3 043 478
Ovriga rérelsekostnader -39782 0]
Summa rérelsekostnader -14 789 687 -13 781037
RORELSERESULTAT 298 806 843 449
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 42 949 50 5M
Rantekostnader och liknande resultatposter L -638 598 -738 032
Summa finansiella poster -595 648 -687 521
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -296 842 155 928
Skatt -5 347 -5275
ARETS RESULTAT -302189 150 653
Sida 8 av 20
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 977 800 977 800

Summa immateriella anléggningstillgangar 977 800 977 800

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 40 755 135 43380 790
Maskiner och inventarier 13 2706 377 2919 305
Summa materiella anlédggningstillgangar 43 461512 46 300 094
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 439 312 47 277 894

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100 841 181219
Ovriga fordringar 15 10 255 639 10 105 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 558 856 522337
Summa kortfristiga fordringar 10 915 336 10 808 646

Kassa och bank

Kassa och bank 5053526 71030 033
Summa kassa och bank 5 053526 1030 033
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 968 862 11838 678
SUMMA TILLGANGAR 60 408 174 59 116 573
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 469 016 32 469 016
Fond for yttre underhdll 15330 208 13 367 887
Summa bundet eget kapital 47 799 224 45836 903
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -14 748 592 -12 936 924
Arets resultat 302189 150 653
Summa ansamlad férlust -15 050 781 -12 786 271
SUMMA EGET KAPITAL 32748 442 33 050 631
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 15 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 15 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 719 681 942 981
Skatteskulder 51610 21095
Ovriga kortfristiga skulder 124 802 123 293
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 9 763 638 5978572
Summa kortfristiga skulder 27 659 731 11 065 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 408 174 59 116 573
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 298 806 843 449
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 004 346 3043478
3303152 3886927
Erhéllen ranta 42 949 50 5M
Erlagd rénta -641 409 -660 008
Betald inkomstskatt -5 347 -5275
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 2 699 346 3272155
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 591 451 -607 330
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3596 601 3594 998
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 887 398 6 259 822
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -165 763 -1349 843
Kassafléde fran investeringsverksamheten -165 763 -1349 843
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 3350 000
Amortering av l&n -2 000 000 -4 674 495
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2000 000 -1324 495
ARETS KASSAFLODE 4721635 3585485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 558 946 6 973 462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 280 581 10 558 946
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norra Liden 5-23 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 10,00 %
Stamledningar Vdarme 333-500%
Ventilation 2,50 %
Fasader 2,22 -10,02 %
Yttertak 2,50-333%
El 5,00 - 14,30 %
Stomme och grund 1,06 - 5,00 %
Stamledningar VA 10,00 %
Doérrar & portar 10,00 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Installationer

6,67 -10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd

balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av elférsaljning i

form av IMD.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 11523 336 10 999 755
Arsovgifter lokaler 165 576 159 204
,&rsclvgifter lokaler, moms 657 868 649 085
Arsavgifter évriga objekt 0 450
Hyresintdkter lokaler, moms 1853 1824
Hyresintdkter garage 1172 738 1159 243
Hyresintdkter p-plats 397 151 398 806
Hyresintakter férréd 12 880 1332
Hyresintdkter ovr objekt 4 015 0]
Bredband 229 680 187 451
IntaktParkeringsbolag (0] 5500
El, moms 514 990 699 458
Fast tillagg elbilsladdning 50 036 24750
Elintakter laddstolpe (0] 18 933
Elintdkter laddstolpe moms 69 649 65577
Intdkter solel, moms 9 581 10 851
Gemensamhetslokal 16 100 14 400
Gemensamhetslokal, moms 1000 1000
Ovriga intdkter () 800
Administration 9 750 6500
Nycklar/1&s vidarefakturering 9 400 9 950
Overnattnings-/gdstlédgenhet 47 100 52 800
Dréjsmalsréanta 11 285
Pantsdttningsavgift 23 814 30 888
Overlatelseavgift 33412 33598
Administrativ avgift, moms 49 -49
Administrativ avgift 5243 3342
Andrahandsuthyrning 5791 10 088
Vidarefakturerade kostnader 15 976 44284
Vidarefakturerade kostnader, moms (0} 24 090
Ores- och kronutjdmning -12 -1
Summa 14 977 087 14 614194
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 479 0
Ovriga intékter 64108 19
Forsakringsersdttning 28 600 0]
Aterbdring forsakringsbolag 18 219 10 174
Summa 111406 10 293
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Larm och bevakning 32120 26 524
Stddning enligt avtal 13 534 13195
Besiktningar (0] 7 632
Hissbesiktning 18 223 16 936
Brandskydd 40 227 22 225
Bevakning (0] 4713
Myndighetstillsyn 8 838 0]
Gardkostnader 23148 11578
Gemensamma utrymmen 41 947 10150
Sophantering 0 18192
Snérdjning/sandning 67 966 93372
Serviceavtal 198 450 333497
Serviceavtal, hissar 67 582 0
Mattvéatt/Hyrmattor 8 425 39322
Férbrukningsmaterial 6390 2 940
Summa 526 851 600 277
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer 10 270 10 478
Bostadsrattslagenheter (0] 55313
Hyreslokaler (0] 4800
Tvattstuga 76 118 34 474
Trapphus/port/entr 66721 65167
Sophantering/atervinning 6 672 44 085
Dérrar och l&s/porttele 27 998 48 945
VVS 44 572 76 497
Varmeanldaggning/undercentral 29192 0]
Ventilation 40 604 244 550
Elinstallationer 544 7 240
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 095 37 548
Hissar 83 960 95766
Tak 39112 317 004
Fasader (0] 22753
Fonster 51859 7 389
Garage/parkering 5046 2 040
Vattenskada 89 511 91174
Skador/klotter/skadegérelse 16 749 9 313
Summa 603 023 1174 537
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 0 -1691 969
Tvattstuga -113 078 113 078
Gemensamma utrymmen 19 342 0
Ventilation 21512 53832
Elinstallationer 39270 0]
Hiss 30 000 83355
Tak 0] 5173
Balkonger/altaner 52 961 0
Summa 50 007 -1436 532
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 708 257 758 560
Uppvdrmning 1375 471 1476 204
Vatten 484 794 435 275
Soph&mtning/renhdllning 277 991 196 472
Grovsopor (0] 68 478
Summa 2846 514 2934989
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 215 379 199 939
Sjalvrisk 1228 1233
Tomtrattsavgald 4 885500 4885 500
Kabel-TV 139 789 0]
Bredband 181501 79 559
Fastighetsskatt 589 980 545 090
Korr. fastighetsskatt (0] 112 000
Summa 6 013 376 5823320
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 10 964 6 640
Tele- och datakommunikation 7 980 17100
Juridiska &tgdrder 246 556 267 136
Inkassokostnader 2526 1072
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 691
Revisionsarvoden internrevisor 20 000 170 000
Styrelseomkostnader 3650 4 078
Fritids och trivselkostnader 6 235 1333
Féreningskostnader 16 730 17 239
Studieverksamhet 4910 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 915 166 882 449
Overlatelsekostnad 26 142 22 928
Pantsattningskostnad 18 576 20 055
Korttidsinventarier 30 966 0]
Administration 20 194 30516
Konsultkostnader 77 937 74 422
Bostadsratterna Sverige 9 400 0]
Summa 1417 933 1355658
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 227 975 230 800
Arbetsgivaravgifter 59 880 54 510
Summa 287 855 285 310

Sida 16 av 20

[ v | rJxJLLxaaWx-Sk-k8LeaTWI




Brf Norra Liden 5-23
716443-9395

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 638 288 738 032
Dréjsmdlsrénta 310 0
Summa 638 598 738 032
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 91274 069 91274 069
Arets inkép 165 763 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 91439 832 91274 069
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -47 893 279 -45 063 235
Arets avskrivning -2791418 -2 830 044
Utgdende ackumulerad avskrivning -50 684 697 -47 893 279
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 755135 43380 790
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 209 800 000 177 000 000
Taxeringsvdrde mark 197 200 000 276 200 000
Summa 407 000 000 453200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3452 414 326 543
Arets inkép 0 3125 871
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3452 414 3452 414
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -533109 -319 676
Arets avskrivning -212 928 -213 433
Utgdende ackumulerad avskrivning -746 037 -533109
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2706 377 2919 305
Sida 17 av 20
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NOT 14, PAGAENDE NYANLAGGNING

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 1776 028
Arets investeringar (0] 3383938
Omfort till Byggnad (0] -5159 965
Summa pdgdende arbeten (o} (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28 480 24 393
Momsavrdkning (0] 551783
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 52 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 52 0]
Transaktionskonto 5216 045 8 458 614
Borgo rantekonto 5011010 1070 300
Summa 10 255 639 10 105 090
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 49 987 37 956
Forutbet forsdkr premier 100 052 107 201
Forutbet kabel-TV 34 948 0]
Forutbet tomtrattsavgald 305 250 305 250
Forutbet bredband 7170 6230
Upplupna intdkter 61 449 65700
Summa 558 856 522337
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-06-28 2,32 % 2 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2026-01-30 3,53 % 15 000 000 15 000 000
Summa 17 000 000 19 000 000
Varav kortfristig del 17 000 000 4 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 77 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 58 856 14 976
Uppl kostn el 94 459 82 832
Uppl kostnad Vdarme 177 560 189 469
Uppl kostnad revisor 10 000 0]
Uppl kostn rantor 90 183 92 994
Uppl kostn vatten 79 881 62 480
Uppl kostnad Sophdmtning 24 508 24161
Uppl kostn bredband (0] 3468
Uppl kostn tomtrattsavgald 7 806 961 4142 461
Foérutbet hyror/avgifter 1421230 1365 731
Summa 9763 638 5978 572
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 34 903 000 34 903 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-17.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Asa Klintell Helena Kdhler
Sekreterare Vice ordférande

Jean Lenny Lamber Marie Bjérkman
Styrelseledamot Ordférande

Mikael Andersson Mona Falk Bergenheim
Ekonomiansvarig Styrelseledamot

Torbjorn Mikael Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Peter Ahlstrom Rickard Sahlsten
Internrevisor Internrevisor
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Till foreningens arsmote i Bostadsrattsforeningen Norra Liden 5-23

REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716443-9395

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i bostadsrattsforening-
en for kalenderaret den 1 januari till den 31 december 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har genomforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi genomfort revision for
att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision inne-
fattar att granska ett urval av underlag fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. |
en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har handlat i strid
med lag eller foreningens stadgar.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (SFS 1995:1554)
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka:

e att resultat- och balansrakning faststalls,
e att drets resultat disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen, och
e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

B >

Peter Ahlstrém

Av foreningen valda revisorer
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