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Styrelsen för bostadsrättsföreningen Plogen, organisationsnummer 757200-9731, avger härmed följande årsredovisning
för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

 
Säte
Föreningens säte är i Göteborgs kommun.

 
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i byggnader
som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-10.
På stämman deltog 32 röstande medlemslägenheter.

 
Styrelse
Ordförande Mats Blakesley
Ledamot Kristoffer Kauppinen
Ledamot Jessica Moberg
Ledamot Marcus Persson
Suppleant Dennis Persson

 
Styrelsen har under året hållit 12 sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.

 
Revisor
Auktoriserad revisor Maria Claesson
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Information om fastigheten
Föreningen äger fastigheterna Brämaregården 1:9–11 i Göteborgs kommun.

Byggnaderna är uppförda 1936.
 
Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt.

 
Försäkring
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Trygg-Hansa Försäkring filial.
Bostadsrättstillägg bekostas av föreningen.

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal

1 rok 3
2 rok 56
3 rok 13
Summa 72

 
Totalyta (m²): 2 849 
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Förvaltning

Avtal Leverantör

Ekonomisk förvaltning Er Bostadsförvaltning i Sverige AB
Teknisk förvaltning Er Bostadsförvaltning i Sverige AB
Bredband Tele2 Sverige AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB

 
Underhåll
Föreningen har en underhållsplan, senast uppdaterad: 2025-10-01
Underhållsplanens tidshorisont: 40 år

 
Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Planerat underhåll År Kommentar

Relining 2026 Stick och grenar

Tidigare utfört underhåll År Kommentar

Relining 2025 Bottenplatta
Relining 2025 Stående stam
Ventilation 2025 Lägenheter

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har under året arbetat aktivt med underhåll av fastigheten och särskilt relining av föreningens bottenplatta
och stående stammar. Samtidigt har föreningen tillsammans med Er Bostadsförvaltning i Sverige AB analyserat
föreningens kassaflöde varpå styrelsen fattade beslut om att sänka avgifterna med 22% från 2025-11-01.

Under 2024 genomfördes en renovering av sex lägenheter. Då ventilationen inte färdigställdes korrekt och en utlovad
åtgärdsplan uteblev från Riksbyggen, har föreningen tagit saken i egna händer. För att säkerställa fastighetens mående
och medlemmarnas innemiljö har egna entreprenörer anlitats för att slutföra arbetet. Den faktura från Riksbyggen som
rör detta projekt skickades redan kvartal 2 2024 men bokades aldrig upp av Riksbyggen i föreningens årsredovisning för
2024, fakturan har nu korrekt bokförts under 2025 för att på ett så rättvist sätt återspegla verkligheten. Eftersom
föreningen framgångsrikt har drivit processen vidare på egen hand, och motparten inte fullgjort sina åtaganden,
bestrider föreningen betalningsansvar för denna faktura. Styrelsen bevakar aktivt föreningens rättigheter i den pågående
tvisten (se vidare not 4).

Föreningen arbetar målinriktat med att minimera effekterna av historiska vattenskador och optimera
resursanvändningen. De kostnader som syns under not 4 och raden "Reparation Bostäder" består primärt av dessa
skadeavhjälpanden samt den tidigare nämnda Riksbyggenfakturan. För att stärka föreningens ekonomi och skapa en
tydlig struktur framåt har styrelsen under året genomfört en noggrann översyn av ansvarsfördelningen. Genom att
tydliggöra gränserna mellan föreningens och medlemmarnas underhållsansvar, helt i enlighet med stadgarna och
bostadsrättslagen, säkrar vi en mer hållbar, rättvis och korrekt användning av föreningens gemensamma medel
framöver.

 

Medlemsinformation
Medlemmar vid räkenskapsårets början 104
Tillkommande medlemmar under året 0
Avgående medlemmar under året 2
Under året har 2 överlåtelser skett.
Medlemmar vid räkenskapsårets slut 102
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Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning, tkr 4 144 3 880 2 293 2 095
Årsavgifter, tkr 4 046 3 857 2 117 2 066
Resultat efter finansiella poster, tkr - 122 822 - 5 455 - 762
Soliditet¹, % -9 -11 - 21 62
Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 1 420 1 354 743
Skuldsättning / kvm 2 695 2 021 2 056
Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 2 695 2 021 2 056
Sparande / kvm -14 318 -979
Räntekänslighet 1.9 1.5 2.8
Energikostnad / kvm 264 259 241
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 94 98 92
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 
Nyckeltalsdefinitioner

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt , inklusive
avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt. Avgifter för
tjänster som en medlem kan välja som tillval  ingår inte.

Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och hyresrätt , dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt . Med justerat resultat
avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat
underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala
verksamheten.

Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter under
räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per kvm
bostadsrätt och hyresrätt .

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter. Nyckeltalet
visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.

 
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret, resultatet är negativt med hänsyn till gjorda avskrivningar,
för att säkerställa sina framtida ekonomiska åtaganden kan föreningen behöva höja årsavgifterna motsvarande
inflationen.

 
Årets amortering
Föreningen har under året amorterat 80 632 kronor.
Föreningen har under året tagit nytt lån om 2 000 000 kronor 
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261 400 - 8 063 565 822 412 - 629 581

261 400 - 7 241 153 - 122 166 - 751 747

Framtida utveckling och årsavgifter
Styrelsen analyserar kontinuerligt föreningens ekonomi i förhållande till fastigheternas underhållsbehov. Vid
årsredovisningens signering finns det inte några beslut om framtida avgiftsjusteringar.

 

Förändringar i eget kapital
Insatser Reserv ​‐

fond
Upplåtelse ​‐

avgifter
Fond

för yttre underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 53 700 2 390 850 3 905 622
Resultatdisposition enligt
stämman:

822 412 -822 412 0

Balanseras i ny räkning
Årets resultat -122 166 -122 166
Belopp vid årets utgång 53 700 2 390 850 3 905 622

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Balanserat resultat - 7 241 152 
Årets resultat - 122 166 
Totalt - 7 363 318 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Reservering fond för yttre underhåll - 1 074 334 
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll 729 131 
Balanseras i ny räkning - 7 018 115 
Totalt - 7 363 318 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 4 143 864 3 879 560
Övriga rörelseintäkter 3 163 573 63 529

Summa rörelseintäkter 4 307 437 3 943 089
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -3 497 709 -2 760 859
Administration och förvaltning 5 -599 205 11 724
Personalkostnader 6 48 448 -61 425
Avskrivningar 7 -83 323 -83 328

Summa rörelsekostnader -4 131 789 -2 893 888
 
RÖRELSERESULTAT 175 648 1 049 201
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 8 5 281 42 488
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -303 095 -269 277

Summa finansiella poster -297 814 -226 789
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 166 822 412
 
RESULTAT FÖRE SKATT -122 166 822 412
 
ÅRETS RESULTAT -122 166 822 412
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 10 4 420 570 4 503 893
Pågående nyanläggningar 11 2 271 634 0

Summa materiella anläggningstillgångar 6 692 204 4 503 893
 
Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga fordringar 3 500 3 500

Summa finansiella anläggningstillgångar 3 500 3 500
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 6 695 704 4 507 393
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 23 158 62 035
Övriga fordringar 10 832 48 934
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 156 427 50 902

Summa kortfristiga fordringar 190 417 161 871
 
Kassa och bank
Kassa och bank 1 438 295 1 076 643

Summa kassa och bank 1 438 295 1 076 643
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 628 712 1 238 514
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 8 324 416 5 745 907
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 2 444 550 2 444 550
Reservfond 261 400 261 400
Fond för yttre underhåll 3 905 622 3 905 622

Summa bundet eget kapital 6 611 572 6 611 572
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 241 152 -8 063 565
Årets resultat -122 166 822 412

Summa fritt eget kapital -7 363 318 -7 241 153
 
SUMMA EGET KAPITAL -751 746 -629 581
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12 , 13 2 000 000 0

Summa långfristiga skulder 2 000 000 0
 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 2 000 000 0
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12 , 13 5 676 805 5 757 437
Leverantörsskulder 930 542 15 761
Övriga skulder 967 0
Skatteskulder 9 162 2 124
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 458 686 600 166

Summa kortfristiga skulder 7 076 162 6 375 488
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 076 162 6 375 488
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 324 416 5 745 907
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Kassaflödesanalys
Not

2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 175 648 1 049 202
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 83 908 83 328

Summa 259 556 1 132 530

Erhållen ränta 5 281 42 577
Erlagd ränta -303 095 -272 037

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

-38 258 903 070

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 547 46 770
Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 780 721 -1 963 116

Kassaflöde från den löpande verksamheten 713 916 -1 013 276

 
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -2 271 634 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten -2 271 634 0

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lån -80 632 -100 632
Upptagna Iån 2 000 000 0

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 1 919 368 -100 632

Årets kassaflöde 361 650 -1 113 908

Likvida medel vid årets början 1 076 643 2 190 551

Likvida medel vid årets slut 1 438 293 1 076 643
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen för Brf Plogen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
årsredovisningar.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett. I årsavgiften ingår kostnader för
bredband, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk
livslängd av tillgången.

Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 67
Tillkommande utgifter 100

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens
finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde
än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av fond för yttre
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 724 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för
bostadshus med tillhörande tomtmark.

Fastighetslån
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.
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Not 2. Nettoomsättning 2025 2024
Årsavgifter
Bostäder 4 045 837 3 857 092
 
Hyresintäkter
Förråd 11 796 13 298
 
Övriga intäkter
Överlåtelseavgifter 1 470 5 732
Pantsättningsavgifter 1 764 3 438
Serviceavgifter 21 790 0
Övriga ersättningar från bostadsrättshavare och hyresgäster 61 216 0
Öresutjämning -9 0

86 231 9 170

Totalt nettoomsättning 4 143 864 3 879 560

 

Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024
Övriga rörelseintäkter
Övriga ersättningar och intäkter 163 573 63 529
 
Totalt övriga rörelseintäkter 163 573 63 529
2025
Försäkringsersättning 199 894 kr, Tvistig faktura från Riksbyggen 590 737 kr,
avgiftsförluster vid tvångsförsäljning -36 321 kr.
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Not 4. Operativ drift och underhåll 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 81 921 78 995
Uppvärmning 447 716 481 037
Vatten och avlopp 222 038 177 012
Sophämtning/grovsopor/återvinning 98 015 79 648

849 690 816 692
Funktionell anläggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 39 644 8 925
 
Köpta tjänster
Fastighetsskötsel och städ 108 238 2 111
Snöröjning/sandning 25 818 126 781

134 056 128 892
Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 165 720 162 066
 
Övriga driftkostnader
Fastighetsförsäkring 125 372 114 824
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 124 398 117 360
Förbrukningsmaterial 14 854 26 962
Förbrukningsinventarier 0 9 685
Övriga driftkostnader 5 200 7 200

269 824 276 031
Reparationer
Byggnad 57 836 17 937
Portar och lås 49 886 0
Tvättstuga 7 927 9 875
Gemensamma utrymmen 102 274 1 439
Bostäder 1 380 835 37 108
Installationer 160 773 87 828
Skador/klotter 3 364 88 705

1 762 894 242 893
Underhåll
Byggnad 71 795 1 125 361
Bostäder 204 086 0

275 881 1 125 361

Totalt operativ drift och underhåll 3 497 709 2 760 859
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Not 5. Administration och förvaltning 2025 2024
Medlems- och föreningsavgifter
Medlems- och föreningsavgifter 0 6 890
 
Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 83 875 203 179
Extra ekonomisk förvaltning 23 972 21 245

107 847 224 425
Revision
Revisionsarvode 30 000 21 250
 
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 9 072 21 595
 
Försäkringar och övriga riskkostnader
Advokat- och rättegångskostnader 78 452 5 875
 
Övriga kostnader
Konsultarvode 214 937 -327 984
Bankkostnader 6 423 3 963
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 25 028 9 168
Inkassokostnader 0 19 836
Övriga administrativa kostnader 24 131 1 870
Föreningsomkostnader 917 1 389
Övriga kostnader 102 398 0

373 834 -291 758

Totalt administration och förvaltning 599 205 -11 724

 

Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode -38 061 46 740
Sociala kostnader -10 387 14 685

-48 448 61 425

Totalt personalkostnader -48 448 61 425
Under 2025 har tidigare års ej nyttjad avsättning för styrelsearvoden vänts varför värdena är omvända.
 

Not 7. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanläggningar 83 323 83 328
 
Totalt avskrivningar 83 323 83 328

 

Not 8. Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2025 2024
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränta från bank och avräkningskonto 0 41 523
Skattefria ränteintäkter 385 965
Övriga ränteintäkter 4 896 0

5 281 42 488

Totalt övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 5 281 42 488
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Not 9. Räntekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 303 095 269 362
Övriga finansiella kostnader 0 -85

303 095 269 277

Totalt räntekostnader och liknande resultatposter 303 095 269 277

Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 4 398 622 4 398 622
Anskaffningsvärde mark 111 020 111 020
Anskaffningsvärde standardförbättringar 1 734 850 1 734 850
Utgående anskaffningsvärden 6 244 492 6 244 492
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 1 358 928 - 1 292 949
Ingående avskrivningar standardförbättringar - 381 671 - 364 322
Årets avskrivning på byggnader - 65 972 - 65 979
Årets avskrivning på standardförbättringar - 17 351 - 17 348
Utgående avskrivningar -1 823 922 -1 740 598
Utgående redovisat värde 4 420 570 4 503 894
Varav
Byggnader 4 309 550 4 392 873
Mark 111 020 111 020

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 33 800 000 33 200 000
Taxeringsvärde mark 18 200 000 24 600 000

52 000 000 57 800 000
 

Not 11. Pågående nyanläggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Inköp 2 271 634 0
Utgående anskaffningsvärden 2 271 634 0
Utgående redovisat värde 2 271 634 0
 
Föreningen har under 2025 utfört relining av husens avlopp. Arbetet planeras färdigställas under 2026.

Not 12. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2025-12-31

Belopp
2025-12-31

Belopp
2024-12-31

Stadshypotek 2026-01-30 3,05 % 1 856 805 1 877 437
Stadshypotek 2026-01-02 3,05 % 154 740 154 740
Stadshypotek 2026-01-02 3,05 % 1 687 260 1 747 260
Stadshypotek 2026-01-02 3,05 % 1 978 000 1 978 000
Stadshypotek 2030-12-01 3,95 % 2 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 676 805 5 757 437
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 676 805 -5 757 437

2 000 000 0
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Not 13. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 8 748 425 6 055 425
Summa: 8 748 425 6 055 425
 
  

Not 14. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31

Sociala avgifter 1 013 35 027
Upplupna räntekostnader 46 758 12 673
Upplupna elkostnader 5 962 6 994
Upplupna vattenavgifter 18 665 14 948
Upplupna värmekostnader 55 441 60 063
Upplupna kostnader för renhållning 6 892 5 335
Upplupna styrelsearvoden 0 118 661
Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 274 455 294 051
Upplupna driftskostnader 49 500 52 414
Summa 458 686 600 166
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Mats Blakesley
Ordförande

Kristoffer Kauppinen
Ledamot

Jessica Moberg
Ledamot

Marcus Persson
Ledamot

Dennis Persson
Suppleant

Maria Claesson
Auktoriserad revisor

Underskrifter
Göteborg enligt de datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Årsredovisningens innehåll blev klart 2026-05-20

Min revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.

Not 15. Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
Arbete med relining och underhåll av byggnaderna fortsätter samtidigt som styrelsen kontinuerligt följer föreningens
ekonomi.

I övrigt har inga andra väsentliga händelser skett efter räkenskapsårets slut.
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