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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Plogen, organisationsnummer 757200-9731, avger hdarmed fdljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Séte
Foreningens sate &r i Goéteborgs kommun.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-10.
Pa stdimman deltog 32 rdstande medlemslagenheter.

Styrelse

Ordférande Mats Blakesley
Ledamot Kristoffer Kauppinen
Ledamot Jessica Moberg
Ledamot Marcus Persson
Suppleant Dennis Persson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréaden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor

Auktoriserad revisor Maria Claesson
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Information om fastigheten
Foreningen &ger fastigheterna Bramaregarden 1:9-11 i Géteborgs kommun.

Byggnaderna ar uppférda 1936.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt.

Foérséakring
Fastigheten ar fullvardeférsékrad i Trygg-Hansa Forsékring filial.
Bostadsrattstillagg bekostas av féreningen.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
1 rok 3
2 rok 56
3 rok 13
Summa 72
Totalyta (m?): 2 849
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Er Bostadsférvaltning i Sverige AB
Teknisk forvaltning Er Bostadsférvaltning i Sverige AB
Bredband Tele2 Sverige AB

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Underhall

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-10-01
Underhdllsplanens tidshorisont: 40 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Relining 2026 Stick och grenar
Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Relining 2025 Bottenplatta
Relining 2025 Stéende stam
Ventilation 2025 Lagenheter

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under aret arbetat aktivt med underhall av fastigheten och sarskilt relining av féreningens bottenplatta
och staende stammar. Samtidigt har féreningen tillsammans med Er Bostadsférvaltning i Sverige AB analyserat
foreningens kassafldde varpa styrelsen fattade beslut om att sénka avgifterna med 22% fran 2025-11-01.

Under 2024 genomférdes en renovering av sex lagenheter. Da ventilationen inte fardigstélldes korrekt och en utlovad
atgardsplan uteblev fran Riksbyggen, har féreningen tagit saken i egna hander. For att sakerstalla fastighetens maende
och medlemmarnas innemiljé har egna entreprendrer anlitats fr att slutfdra arbetet. Den faktura fran Riksbyggen som
ror detta projekt skickades redan kvartal 2 2024 men bokades aldrig upp av Riksbyggen i féreningens arsredovisning for
2024, fakturan har nu korrekt bokférts under 2025 for att pa ett sa rattvist satt aterspegla verkligheten. Eftersom
foreningen framgangsrikt har drivit processen vidare pa egen hand, och motparten inte fullgjort sina ataganden,
bestrider féreningen betalningsansvar fér denna faktura. Styrelsen bevakar aktivt féreningens rattigheter i den pagaende
tvisten (se vidare not 4).

Foreningen arbetar malinriktat med att minimera effekterna av historiska vattenskador och optimera
resursanvandningen. De kostnader som syns under not 4 och raden "Reparation Bostader" bestar primart av dessa
skadeavhjélpanden samt den tidigare ndamnda Riksbyggenfakturan. For att stérka féreningens ekonomi och skapa en
tydlig struktur framat har styrelsen under aret genomfért en noggrann éversyn av ansvarsférdelningen. Genom att
tydliggéra granserna mellan féreningens och medlemmarnas underhéllsansvar, helt i enlighet med stadgarna och
bostadsrattslagen, sékrar vi en mer hallbar, rattvis och korrekt anvandning av féreningens gemensamma medel
framover.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 104
Tillkommande medlemmar under aret 0
Avgéende medlemmar under aret 2
Under aret har 2 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 102
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 4144 3880 2293 2095
Arsavgifter, tkr 4 046 3857 2117 2066
Resultat efter finansiella poster, tkr -122 822 -5455 -762
Soliditet!, % -9 -11 -21 62
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 1420 1354 743
Skuldsattning / kvm 2695 2 021 2 056
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 2 695 2021 2056
Sparande / kvm -14 318 -979
Réntekanslighet 1.9 1.5 2.8
Energikostnad / kvm 264 259 241
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 94 98 92

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Réantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
for att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hdja arsavgifterna motsvarande
inflationen.

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 80 632 kronor.
Foéreningen har under aret tagit nytt Ian om 2 000 000 kronor
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Framtida utveckling och arsavgifter
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Styrelsen analyserar kontinuerligt féreningens ekonomi i férhallande till fastigheternas underhallsbehov. Vid
arsredovisningens signering finns det inte nagra beslut om framtida avgiftsjusteringar.

Forandringar i eget kapital

Insatser Reserv- Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
fond avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53700 261400 2390 850 3905 622 - 8 063 565 822 412 - 629 581
Resultatdisposition enligt 822412  -822412 0
stamman:
Balanseras i ny rékning
Arets resultat 122166  -122 166
Belopp vid arets utgang 53700 261400 2390 850 3905 622 -7241153 -122166 - 751747
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 241152
Arets resultat -122 166
Totalt -7 363 318
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall -1074 334
lanspraktagande av fond for yttre underhall 729 131
Balanseras i ny rakning -7018 115
Totalt -7 363 318
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 4 143 864 3 879 560
Ovriga rorelseintakter 3 163 573 63 529
Summa rorelseintékter 4 307 437 3943 089
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -3 497 709 -2 760 859
Administration och férvaltning 5 -599 205 11724
Personalkostnader 6 48 448 -61 425
Avskrivningar 7 -83 323 -83 328
Summa rérelsekostnader -4 131 789 -2 893 888
RORELSERESULTAT 175 648 1049 201
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 8 5 281 42 488
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -303 095 -269 277
Summa finansiella poster -297 814 -226 789
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 166 822 412
RESULTAT FORE SKATT -122 166 822 412
ARETS RESULTAT -122 166 822 412
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 4 420 570 4 503 893
Pagaende nyanlaggningar 11 2271634 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 692 204 4 503 893
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 695 704 4 507 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 23 158 62 035
Ovriga fordringar 10 832 48 934
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 427 50 902
Summa kortfristiga fordringar 190 417 161 871
Kassa och bank

Kassa och bank 1438 295 1076 643
Summa kassa och bank 1438 295 1076 643
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1628 712 1238 514
SUMMA TILLGANGAR 8 324 416 5745 907
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2 444 550 2444 550
Reservfond 261 400 261 400
Fond for yttre underhall 3 905 622 3905 622
Summa bundet eget kapital 6 611 572 6 611 572
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 241 152 -8 063 565
Arets resultat -122 166 822 412
Summa fritt eget kapital -7 363 318 -7 241 153
SUMMA EGET KAPITAL -751 746 -629 581
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 2 000 000 0
Summa langfristiga skulder 2000 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2000 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 5 676 805 5757 437
Leverantdrsskulder 930 542 15 761
Ovriga skulder 967 0
Skatteskulder 9162 2124
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 458 686 600 166
Summa kortfristiga skulder 7 076 162 6 375 488
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 076 162 6 375 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 324 416 5745907
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 175 648 1049 202
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 83 908 83 328
Summa 259 556 1132530
Erhallen ranta 5 281 42 577
Erlagd ranta -303 095 -272 037
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -38 258 903 070
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foérédndringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 547 46 770
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 780 721 -1963 116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 713 916 -1 013 276
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -2 271 634 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 271 634 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -80 632 -100 632
Upptagna lan 2000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1919 368 -100 632
Arets kassafldde 361 650 -1113 908
Likvida medel vid arets bérjan 1076 643 2190 551
Likvida medel vid arets slut 1438 293 1076 643
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Plogen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for
bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 67
Tillkommande utgifter 100

Markvardet ar inte fdremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhéll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvéardet fér

bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafl6desanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Not 2. Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter
Bostéader 4 045 837 3 857 092

Hyresintékter
Forrad 11 796 13 298

Ovriga intékter

Overlatelseavgifter 1 470 5732
Pantsattningsavgifter 1764 3438
Serviceavgifter 21790 0
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster 61216 0
Oresutjamning -9 0
86 231 9170
Totalt nettoomsaéttning 4 143 864 3 879 560
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintakter
Ovriga erséattningar och intakter 163 573 63 529
Totalt dvriga rorelseintakter 163 573 63 529
2025

Foérsakringsersattning 199 894 kr, Tvistig faktura fran Riksbyggen 590 737 kr,
avgiftsforluster vid tvangsférsaljning -36 321 kr.
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Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 81 921 78 995

Uppvéarmning 447 716 481 037

Vatten och avlopp 222 038 177 012

Sophamtning/grovsopor/atervinning 98 015 79 648
849 690 816 692

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 39 644 8 925

Képta tjanster

Fastighetsskétsel och stad 108 238 2111
Snérdjning/sandning 25818 126 781
134 056 128 892

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 165 720 162 066

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsékring 125 372 114 824
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 124 398 117 360
Férbrukningsmaterial 14 854 26 962
Férbrukningsinventarier 0 9685
Ovriga driftkostnader 5200 7 200
269 824 276 031
Reparationer
Byggnad 57 836 17 937
Portar och las 49 886 0
Tvéttstuga 7927 9875
Gemensamma utrymmen 102 274 1439
Bostader 1 380 835 37 108
Installationer 160 773 87 828
Skador/klotter 3 364 88 705
1762 894 242 893
Underhall
Byggnad 71795 1125 361
Bostader 204 086 0
275 881 1125 361
Totalt operativ drift och underhall 3497 709 2760 859
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 0 6 890

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 83 875 203179

Extra ekonomisk férvaltning 23972 21245
107 847 224 425

Revision

Revisionsarvode 30 000 21250

Kommunikation
Tele- och datakommunikation 9072 21 595

Férsakringar och évriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader 78 452 5875

Ovriga kostnader

Konsultarvode 214 937 -327 984
Bankkostnader 6 423 3963
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25028 9168
Inkassokostnader 0 19 836
Ovriga administrativa kostnader 24 131 1870
Féreningsomkostnader 917 1389
Ovriga kostnader 102 398 0
373 834 -291 758
Totalt administration och férvaltning 599 205 -11724
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode -38 061 46 740
Sociala kostnader -10 387 14 685
-48 448 61425
Totalt personalkostnader -48 448 61 425

Under 2025 har tidigare ars ej nyttjad avsattning for styrelsearvoden vants varfér vardena ar omvanda.

Not 7. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 83 323 83 328
Totalt avskrivningar 83 323 83 328
Not 8. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rénta fran bank och avrékningskonto 0 41 523
Skattefria ranteintékter 385 965
Ovriga rénteintakter 4 896 0
5 281 42 488
Totalt 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5281 42 488
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 303 095 269 362
Ovriga finansiella kostnader 0 -85
303 095 269 277
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 303 095 269 277
Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 4 398 622 4 398 622
Anskaffningsvarde mark 111 020 111 020
Anskaffningsvéarde standardférbattringar 1734 850 1734 850
Utgaende anskaffningsvarden 6 244 492 6 244 492
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 1 358 928 - 1292 949
Ingaende avskrivningar standardférbattringar - 381 671 - 364 322
Arets avskrivning pa byggnader -65972 - 65979
Arets avskrivning pa standardférbattringar - 17 351 -17 348
Utgaende avskrivningar -1 823 922 -1 740 598
Utgaende redovisat varde 4 420 570 4 503 894
Varav
Byggnader 4 309 550 4 392 873
Mark 111 020 111 020
Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader 33 800 000 33 200 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 24 600 000
52 000 000 57 800 000
Not 11. Pagaende nyanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6p 2271634 0
Utgaende anskaffningsvarden 2271634 0
Utgaende redovisat varde 2271 634 0
Féreningen har under 2025 utfért relining av husens avlopp. Arbetet planeras fardigstallas under 2026.
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 3,05 % 1 856 805 1877 437
Stadshypotek 2026-01-02 3,05 % 154 740 154 740
Stadshypotek 2026-01-02 3,05 % 1687 260 1747 260
Stadshypotek 2026-01-02 3,05 % 1978 000 1978 000
Stadshypotek 2030-12-01 3,95 % 2 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 676 805 5757 437
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 676 805 -5 757 437
2000 000 0
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Not 13. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 8748 425 6 055 425
Summa: 8 748 425 6 055 425
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Sociala avgifter 1013 35 027
Upplupna rantekostnader 46 758 12673
Upplupna elkostnader 5962 6 994
Upplupna vattenavgifter 18 665 14 948
Upplupna varmekostnader 55 441 60 063
Upplupna kostnader fér renhallning 6 892 5335
Upplupna styrelsearvoden 0 118 661
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 274 455 294 051
Upplupna driftskostnader 49 500 52 414
Summa 458 686 600 166
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Not 15. Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arbete med relining och underhall av byggnaderna fortsatter samtidigt som styrelsen kontinuerligt féljer féreningens

ekonomi.

| dvrigt har inga andra vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-20

Mats Blakesley
Ordférande

Jessica Moberg
Ledamot

Dennis Persson
Suppleant

Kristoffer Kauppinen
Ledamot

Marcus Persson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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