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OM FORENINGEN

1§ Namn, sédte och &ndamal

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen
Landeribacken. Styrelsen har sitt sate | Géteborgs
kommun.

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt
lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsratt kallaé
bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och
flytta in i lAgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Férvarvaren ska
ansdka om medlemskap i foreningen pa satt
styrelsen bestammer. Till medlemsansdkan ska
bifogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som
ska vara underskriven av képare och séljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt pris.

Motsvarande galler vid byte och gava. Om
Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Till medlem far antagas fysisk person som fylit 55
ar.

Om makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka sambolagen tilldmpas forvarvar
bostadsratt ar det tilirackligt att en av makarna
uppnatt sagda alder. Med akta makar jamstalls de
som sammanbor under aktenskapsliknande
forhallanden.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt, dock senast
inom fjorton dagar, fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet skall vagras intrade i féreningen.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i féreningens hus. Den som
en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavares make/maka som inte fyllt 55
ar far maken/makan inte vagras intréde i
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féreningen for att maken/makan inte uppnatt sagd
alder.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell Iaggning.
Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
ska boséatta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap

6 § Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om'inte’
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner, syskon eller sddana sambor
pa vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift Insats,
arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av féreningsstamma

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till
I&genhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens
I6pande utgifter och amorteringar.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte

styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for varme, varmvatten, renhailning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall
erlaggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften
ingadende erséttning fér individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och
administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kabel tv, telefoni och
fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp per
lagenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan
styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 %

och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och
pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
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hogst 10.% av géllande prisbasbelopp.

Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalenderménader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsréttshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far'i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning. '

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen
beslutar. Betalning ska dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen
ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen péa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

FﬁRENINGSSTf\MMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas senast fére
juni ménads utgang.

13 § Motioner . ‘

Mediem som 6nskar fa ett.arende behandlat vid
féreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § E)itra féreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det, Sadan foreningsstdmma ska
gven hallas nar det for uppgivet andamal
skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av
samtliga réstberattigade.

15 § Dagordning
P4 ordinarie forenlngsstamma ska férekomma:
1. Oppnande
2. Val av stammoordférande
3. Anmélan av stdmmoordférandens val
av protokolifdrare
4. Godkannande av dagordningen
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Foéredragning av styrelsens arsredowsnlng _
9. Foéredragning av revisionsberattelse
10.Beslut om faststallande av resultat-
och balansrékning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisor
for ndstkommande verksamhetsar

14.Val av ordférande

15.Beslut av antal ledaméter och suppleanter i
styrelsen

16.Val av styrelseledaméter och suppleanter i
styrelsen

17.Val av revisor

18.Val av valberedning

19.Av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av féreningsmediem anmait drende

20 Avslutande

P4 extra féreningsstdmma ska utdéver punkt 1-7
och 19 férekomma de &renden for vilken
stdmman blivit utlyst

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Beslut far inte fattas i andra arenden an
de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och exira foreningsstdmma
ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas pa féreningens
anslagstavlor och hemsida

17 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ett ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och galler hégst ett ar fran utfardandet.
Ombud far féretrdda hogst en (1) medlem genom
fullmakt. Pa féreningsstdamma far mediem
medféra hogst ett bitrdde. Bitréadets uppgift &r att
vara medlem behjalplig.

Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitréde far endast vara:

» annan medlem

- medlems make/maka, registrerad partner
eller sambo .

« medlems foralder

» medlems syskon

+ medlems myndiga barn

» annan narstadende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens
hus

» god man

Om mediem har forvaltare foretrads medlem av
forvaltaren.
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Foreningsstamman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
sétt félja forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga

rostberattigade som &r nérvarande vid
féreningsstamman

19 § Rostning
Fdreningsstammans beslut utgors av den mening
som fatt mer an hélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmans
ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.
Stdmmoordférande eller féreningsstdmma kan
besluta att sluten omrostning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomfdras pa begaran av rostberéattigad.
For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen

20 § Jav
En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta
i fraga om:
1 talan mot sig sjalv
2 befrielse fran skadestandsansvar eller

annan forpliktelse gentemot féreningen
3 talan eller befrielse som avses i pkt 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foéreningens
intresse

21 § Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma skall valberedning
utses for tiden fram till och med néasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt forslag
till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den

som stdmmans ordférande utsett. | fréga om

protokollets innehall galler:

1. attrostldngden skatasin i eller bildggas
protokollet

2. attstdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omréstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna genom publicering

pa anslagstavlor och foéreningens hemsida.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséﬂning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman for tiden intill
dess néasta stimma hallits.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende menijng.

25 § Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska ,
protokoll som justeras av ordféranden och

den ytterligare ledamot som styrelsen

utser.

Protokollet ska forvaras pa betryggande

satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll
ar tillgéngliga endast for ledamdéter,

suppleanter och revisor.

27 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande
ledamoter dverstiger halften av samtliga .
ledaméter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgora
mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamdéter. Suppleanter tjanstgdr i den
ordning som ordférande bestammer om inte
annat bestamts av féreningsstdmma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig férandringav.
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdamma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad
innebar att medlems lagenhet férandras ska
medlems samtycke inhdmtas. Om )
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden. '

, . (’
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29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningéns
organisation och forvaltning av
dess angelagenheter

2. att avge redovisning enligt god
redovisningssed

3. att senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma till revisor avlidmna
arsredovisningen

4. att senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen
och revisionsberattelsen tillgénglig pa
féreningens anslagstavlor och hemsida

5, att féra medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna‘ingdende personuppgifter pa
satt som avses i Generaldata protection
regulation (GDPR)

6. om féreningsstiamman ska ta stélining till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstéandiga forslaget hallas tillgangligt hos
féreningen fran tldpunkten for kallelsen fram
till foreningsstamman.

7. om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandlga forslaget istallet skickas till medlem
vra e- post

31 § Utdrag ur' lagenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ratt att pa begaran fa
utdrag ur Iagenhetsfortecknlngen avseende sin
bostadsrétt.

32 § Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsar &r kalenderar, dvs. 1
januari till 31 december.

33§ ReVIsor

Foreningsstamma ska valja mlnst en och hdgst tva
revisorer. Revisor véljs fér tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
forenmgsstamma Rewsor behéver inte vara
medlem i féreningen och ska vara auktoriserad
eller godkand. =

34 § Revisionsberittelse
Revisor ska avge reVisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrattshavarens ansvar ,
Bostadsrattshavaren ska pé& egen bekostnad halla

lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar for:att allt underhall och
reparationer sker pa ett fackmannamassigt satt.
Galler for samtliga nedanstaende punkter:

1 ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs fér att anbringa ytbelaggningen

2 icke barande innervaggar :

3 till fénster hérande beslag, gangjérn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning férutom utvéndig maining och
kittning av fonster. For skada pa fénster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar
dock bostadsrattshavaren.

4 till ytterddrr hdrande beslag, gangjarn, glas,

handtag, ringkiocka, och las inklusive nyckiar,

all maining med undantag for mélning av
ytterddrrens utsida, motsvarande galler fér
balkong- eller altanddrr. Fér skada pa ytterdorr
genom inbrott eller annan averkan pa dérren
svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr

innerddrrar

lister, foder

7 ifrdga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsrattshavaren endast
f6r malning

8 golvvarme som bostadsrattshavaren
forsett lagenheten med

9 ledningar for vatten och aviopp till de delar
dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

10 undercentral (sékringsskap) och darifran
utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag
och fasta armaturer

11 ventiler och luftinslapp, dock endast malning

12 brandvarnare

[ 204 ]

| badrum, duschrum eller annat vatrum samti WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

aven for:

1. fuktisolerande skikt

2. inredning och belysningsarmaturer

3. vitvaror och sanitetsporslin

4. klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

5. tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

6. kranar och avsténgningsventiler

7. elektrisk handdukstork

I kbk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

1. vitvaror
det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller 2. koksflakt
aven mark, férrad, garage och andra |
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3. rensning av vattenlas

4. diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

5. kranar och avstangningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven or alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan
eller takterrass svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39.§ Felanmailan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i saddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i
enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de
delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk
fér omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhali av sddana anordningar. Om det behdvs
for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad
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43 § Ombyggnad Forandring i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far féreta féréndringar i
lagenheten.

Foljande atgéarder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for aviopp, varme
eller vatten,

3. byte av fonster, eller

4. annan vasentlig foréandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar
for att erforderliga myndighetstillstadnd erhalls.
Foérandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannaméssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser
som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for art bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregler. Detta galler aven for
den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten
skall han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmilj¢ att de inte skéligen
bor talas. ‘ '

Hor till iAgenheten mark, forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement ska '
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick &ven i friga om sadant utrymme.

Om det férekommer sddana storningar i boendet
som avses i andra stycket skall féreningen:
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor,
2. om det &r frdga om bostadslagenhet,
underréatta socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen om
stérningarna.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
byggnaden.

Om bostadsréttshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ohyra
férekommer i féremal, bostadsratt, férrad
eller i fastigheten i dvrigt skall styrelsen
omedelbart underrattas

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att f4 komma
in i ldgenheten nar det behdvs foér tillsyn eller fér
att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar féreningen
tilltrade till 1Agenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ans6ka om sarskild
handrackning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

En grundforutsattning for skriftligt samtycke for
andrahandsupplatelse till annan ar att denne fylit
55 ar.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
. paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har
skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke. Styrelsens
beslut kan dverprdvas av hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstdende
personer bo i lagenheten, om det kan medféra
olagenhet for féreningen eller annan mediem

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en I&genhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen kan
saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i
bland annat féljande fall:
1 bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse
2 lagenheten utan samtycke upplats i andra
hand
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3 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan
mediem

4 lagenheten anvands fér annat andamal an
vad den &r avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller
nagon medlem

5 bostadsréattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsidshet ar vallande till att det
finns ohyra i l1agenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids i huset ,

6 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

7 bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

8 bostadsrattshavaren inte fuligdr annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors '

9 lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands
for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig delingar
i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuelia
forbindelser mot ersattning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjianderatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens

regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
féreningen har ratt sdga upp bostadsratten.

Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten

51 § Ersattning vid uppségning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till félid av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen

4
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53 § Meddelanden
Meddelanden anslas pa foreningens anslagstavior

och féreningens hemsida

54 § Framtida underhall

Inom féreningen skall bildas fond for yttre
underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 30 kr/kvm for féreningens hus.
Om foreningen har en underhallsplan kan i stallet
avsattning till fonden goras enligt planen. Styrelsen
kan dven valja att amortera lanen med
motsvarande belopp i stéllet for att avsatta medel
till underhall

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till lAgenheternas
arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om féreningen upplidses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till lagenheternas insatser.

56.§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och dvrig lagstiftning. Féreningen kan
ha utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar

57 § Stadgedndring

Foéreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut
utgérs av den mening som har fatt mer 2n halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrader.

Pa den andra stmman kravs att minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
féreskriva hégre majoritetskrav.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Landeribacken
Org.nr 769622-3036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Landeribacken for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriitats i enfighet med drsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt-dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och #ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i SS‘Ey-'i‘E‘}"SE‘;ﬁ sot har ansvaret Tor bt disiedovishingeirtpprattas oth bt deh oy i Htvisande bild suligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s8 ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ml 4r aft-uppnd.en. timlig gead av sikethet om. humuvida drsredovisningen som helhet inte innghéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beshit sou wiivindate fattar thed growd i frsredovistingen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder biand annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som r tillrfickliga och dindamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

HJWIr24TTJg-SyXeS2VTpyg
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Risken for att inte upptdcka en vésentlig feléktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gira att en forening infe
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hiindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Landeribacken for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller foitust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

* Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

féreningens.egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéillning i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett-betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kah foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors esnligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsdtgiirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation..lag gdr igenom och provar fattade heslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

B R T T B T T I P P e AT I
QOtEBoig aeil uag Soi fraifigdi av il wigitaid sighatar

Kenny Bengtsson
Godkind revisor
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