Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Granloparen

769637-1140

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Granloparen far hirmed lamna sin redogorelse for féreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-04-01 - 2025-03-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foéreningens andamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har sitt sate i Kungalv.

Grundfakta om féreningen

Foreningen bildades i januari 2019. Under hosten 2020 forvarvade foreningen bolaget Granasen Projekt AB, org.nr
559280-1749. Genom forvarvet erhdll foreningen fastigheten Backstugan 1 i Kungélv som idag utgdér féreningens
samlade mark och uppgar till en areal om 5 056 kvm, varav bostadsarea 2 040 kvm. Genom forvarvet erholl ocksa
féreningen en entreprenad for uppférandet av 16 bostader i form av 8 parhus. For entreprenadens genomforande star i
huvudsak NCC Sverige AB.

Séljaren av bolaget Granasen Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av parhusen och
foreningen koper saledes dessa till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen av parhusen tog sin bérjan under hésten
2020 och fardigstalldes i mars 2022.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-02-08 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-21
hos Bolagsverket. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsforening.

Foreningens underhallsplan ar under framtagande.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Sabina Sandqvist Ordférande

Carl OKeeffe Vice Ordférande

Markus Alm Ordinarie ledamot, kassor

Ida Andersson Ordinarie ledamot, sekreterare
Gunilla Liedman Suppleant

Angela Stahre Suppleant

Styrelsen har under aret hallt 4 protokollférda sammantraden

Valberedning
Valberedningen har under aret hanterats av styrelsen.

Revisor
Hakan Fransson pa Advice Revision i Vaxjo AB.

Foreningsstamma holls 2024-09-11, antal rostberattigade pa stdmman var 10st

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Nest Forvaltning
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Vasentliga hindelser
Ekonomi
Foreningen har flyttat ett av sina Ian fran SBAB till Handelsbanken som resulterat i lagre ranta.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 16

Overlatelser under &ret: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan &ga
samma bostadsrétt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fleradrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2404-2503 2304-2403 2204-2303 2101-2203
Nettoomsattning 1698 1582 1255
Resultat efter finansiella poster -675 -617 -575 9
Soliditet % 66 66 66 48
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 832 775,58 615
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14779 14 850 14 925
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt 14779 14 850 14 925
Sparande (kr) per kvadratmeter 97 126 146
Rantekanslighet % 17,76 19,15 24,25
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 112 42 35
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100 100 100

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 040 m? bostéader

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningen uppvisar ett negativt resultat vilket ar férvantat och orsakas framst av avskrivningar pa foreningens
byggnad, vilka inte ar kassaflodespaverkande. Kassaflodet har under aret varit positivt om &n nagot lagt, vilket
forhoppningsvis kan forbattras till kommande ar tack vare bland annat sénkta finansieringskostnader. Styrelsen bevakar
I6pande att drsavgifterna ligger pa en tillarcklig niva, férhandlar om rantenivd med banken samt foljer upp kassafléde
och resultat mot budget och tidigare ar och sakerstaller pa sa vis foreningens framtida ekonomiska dtaganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition
Underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt

ekonomisk plan
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlemsins-
atser
61715 000

61715 000

-1 307 562
-675 123
-1 982 685

62 424
-2 045 109
-1982 685

Underhallsf-

ond

63 830

61200

125 030

Balanserat
resultat
-629 731

-616 631
-61 200

-1307 562

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

4(12)

Arets
resultat
-616 631

616 631

-675 123
-675 123
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RESULTATRAKNING 1
2024-04-01 2023-04-01
2025-03-31 2024-03-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1697 564 1582 190
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1697 564 1582 190
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -268 135 -123 478
Ovriga externa kostnader 3 -56 152 -50 430
Personalkostnader 4 -49 473 -73 237
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -873 821 -873 821
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 247 581 -1 120 966
Rorelseresultat 449 983 461 224
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1790 7834
Rantekostnader och liknande resultatposter -1126 897 -1 085 689
Summa finansiella poster -1125 107 -1 077 855
Resultat efter finansiella poster -675 124 -616 631
Resultat fore skatt -675 124 -616 631

Arets resultat -675 124 -616 631
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-03-31

89 693 537
89 693 537

89 693 537

9701
3090
42 888
55679

491 430
491 430

547 109

90 240 646
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2024-03-31

90 567 358
90 567 358

90 567 358

3038
3030
38 477
44 545

441 907
441 907

486 452

91053 810
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-03-31

61715000
125030
67840 030

-1 307 563
-675 124
-1982 687

59 857 343

14 917 520

14 917 520

15233 185

22 804
209794

15 465 783

90 240 646
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2024-03-31

61715000
63 830
61778 830

-629 731
-616 631
-1246 362

60 532 468

15070 512
15 070 512
15 223 504
13 896
39 523

173 907

15 450 830

91 053 810
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-04-01
2025-03-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 449 984
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 873 821
Erhéllen ranta 1790
Erlagd ranta -1.098 050
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 227 545
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -11133
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -13 896
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 202 516
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -152 992
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -152 992
Arets kassaflode 49 524
Likvida medel vid arets borjan 441906

Likvida medel vid arets slut 491 430

8(12)

2023-04-01
2024-03-31

461 224

873 821

7 834

-1 085 624

257 255

-5543

-825 985

-574 273

-152 992

-152 992

-727 265

1169 171
441 906
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). BNFAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvéarde. Avskrivning sker

linjart 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika utbytbara delar,
komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa
byggnaden framover:

Stomme 120 ar

Platta, grundlaggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 &r

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflédesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.
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DEFINITION AV NYCKELTAL
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Réntekéanslighet
Réntebarande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan uppladten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsforsakring
Taxebundna kostnader (el, vatten/avlopp, varme)
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
Summa

Not 4 Personal
Léner och styrelsearvoden
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Summa

2024/2025
39182

228 951
268 133

2024/2025

24 493

18 500

13 159
56 152

2024/2025

38 101
38 101

11372

49 473
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2023/2024
38 066

85413
123 479

2023/2024

22 803

16 000

11626
50 429

2023/2024

55728
55728

17 509

73237
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Utgdende redovisat varde Byggnad
Utgaende redovisat varde Mark

Taxeringsvarden byggnader 28 336 000
Taxeringsvarden mark 12 973 000
Taxeringsvarde 41 309 000

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lan

Handelsbanken*

SBAB 5645

SBAB 5726

SBAB 5734 *

Summa skulder kreditinstitut:
Skulder efter 5 ar

Rénta
2,80%
4,07%
3,88%
3,03%

Villkorsdag
2025-11-10
2026-05-19
2027-03-16
2025-04-16

2025-03-31

92 315 000
92 315 000

-1 747 642

-873 821
-2621463

89 693 537

79 520 850

10 172 687

Belopp

7 544 937
7 535 256
7 535256
7 535 256
30 150 705
29 382 558

11(12)

2024-03-31

92 315 000
92 315 000

-873 821

-873 821
-1 747 642

90 567 358

80 394 671

10 172 687

Amortering 25
47 810

38 248

38 248

38248

162 554

*Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen da fastighetens lanefinansiering ar 1angsiktig.

Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under kommande ér.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sikerheter

2025-03-31

30 600 000
30 600 000

2024-03-31

30 600 000
30 600 000
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UNDERSKRIFTER

Kungélv den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sabina Sandqvist Carl O'Keeffe

Styrelseordférande

Ida Andersson Markus Alm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Granloparen
Org.nr 769637-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Granldparen for rikenskapséret 2024-04-01 -
2025-03-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-03-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgédrder som &r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
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effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Granloparen for rdkenskapsaret 2024-04-01 - 2025-03-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé séddana atgéarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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