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Vilkommen till arsredovisningen fér Brf Svarte Mosse Villastad

Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Svarte Mosse Villastad Arsredovisning 2025
769632-5575

Kort guide till Iésning av &rsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfdr hela kostnaden p& en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebr alltsé inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egnha kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgingarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Hir kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I3nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2016-06-29, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
10-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett Pris som understiger tillgangens
marknadsvérde via bolag s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for négon underpriséverlitelse. Dirmed

finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.
Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar féljande fastighet:

Fastighetsbeteckning  Forvirv Kommun
Biskopsgarden 830:909 2016 Goteborg

Féreningens fastighet bestar av tva radhusléngor och 20 fristdende hus, innehallande totalt 32 bostadsrétter, p3
adresserna Termometergatan och Temperaturgatan i Géteborg. Fastigheten fardigstélldes 2017 och har &satts
vardear 2017.

Marken innehas med &ganderitt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 928 kvm, varav allt utgors av légenhetsyta.

Légenhetsférdelning:
32st 5 rum och kok

| féreningen finns 64 parkeringsplatser, varav 32 med carport.

Fastigheten &r forsikrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna

t forsékring for styrelsen. ,, ..
samt ansvarsforsakring for sty (-MM' \Vﬁ
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Arsredovisning 2025
769632-5575

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r medlem i Svarte Mosse Villastads Samfillighetsférening, med en andel pa 50%.

Gemensamhetsanléggning Svarte Mosse Villastads samféllighetsforening, Biskopsgarden GA:16 dr en
gemensamhetsanléggning med omrade for lek som uppforts och drivs tillsammans med fastigheterna
Biskopsgarden 830:908, 910-940 (smahusomrade i anslutnings till vér fastighet) och Biskopsgarden 830:909 med
32 andelar (var férening). For ekonomi och drift finns egen férening med egna stadgar, 3rsméte och styrelse.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma, 2025-04-09 och direfter paféljande styrelsekonstituering, haft
féliande sammansittning:

Ingvar Stenberg  Ordférande

Daniel Guardian Styrelseledamot

Senada Colic Styrelseledamot

Kaveh Irandoost ~ Styrelseledamot (avgtt 2025-1 2-01)
Aytac Taspinar  Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestér av Josuf Colic och Sabri Temiz.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Till revisor har Carina Westerlund Myrén valts, med Magnus Emilsson som revisorssuppleant, Bida fran
BoRevision AB.

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-04-09. Antal styrelseméten som protokollférts under aret har uppgatt till

4 st. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.

Teknisk status
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan, men arbetet att uppritta en underhallsplan pagar.
Planerade underhall

Inget planerat underhéll finns fér kommande &r.

Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avséttning till féreningens yttre underhalisfond i
enlighet med stadgarna, beréknad till ett arligt belopp motsvarande 40 kr/m2 boarea for féreningens hus.
Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko

Ovrig verksamhetsinformation

.
Féreningen &r idag medlemmar i Bostadsratterna. \ o
oM

t7(‘ﬂ;
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Vasentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat fér &r 2025 &r en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa avskrivningar, vilket
&r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet som inte paverkar likviditeten. Resultatet fér ar
2025 &r béttre i jamférelse med resultatet for &r 2024, dar forandringen framst beror pa lagre kostnader i
férhallande till hégre intikter.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r réntekostnaden. Den har i jamforelse med &r 2024 minskat, vilket
beror pa omskrivning av tva In.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1&n och uppltelser sa har féreningen ett positivt kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3 %. | samband med budgetarbetet infér &r
2026 beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 5 % fran 2026-01-01. Verksamheten i féreningen bedrivs enligt

sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska téicka utgifter for foreningens lopande verksamhet
amorteringar och avsattning till yttre fond.

Féréndringar i avtal

Avtalet med Balton AB gillande grésklippning har sagts upp. Grasklippningen skéts numera av en mediem mot
erséttning per timme.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar i féreningen &r 59 st, det har inte skett nagra éverlatelser under &ret.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande

prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2026 =
592 kronor) vid varje pantsattning.

Péminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

(M
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1895126 1842 697 1772 540 1738 453
Resultat efter fin. poster -486 375 -639 889 -452 646 -213 268
Soliditet (%) 78 77 77 76
Yttre fond 1088 277 931 157 774 037 616917
Taxeringsvédrde 84 160 000 84 160 000 80 852 000 80 852 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 482 468 450 439
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintéakter (%) %9 98 ".7 .2
il:uldsattnmg / kvm upplaten bostadsritt, 6 555 6726 6915 7394
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 6 555 6726 6915 7394
Sparande / kvm totalyta, kr 230 191 238 299
Elkostnad / kvm totalyta, kr 1 1 1 1
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 1 1 1 1
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,04 3,31 2,32 1,25
Réntekanslighet (%) 13,60 14,37 15,37 16,84

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhail. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad foér el + vatten + varme) / totalyta,
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver héjas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust
Underskottet beror frimst pa avskrivningar, som inte paverkar likviditeten.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost &r rantekostnaden omskrivning av tva lan under 2025 innebar lagre
rantekostnader framaver..

Styrelsen avser ha arsavgifter framéver sa att de tiicker utgifter fér foreningens Iopande verksamhet,
amorteringar och avséttning till yttre fond.

4
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Féréndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 56 504 000 - - 56 504 000
Upplatelseavgifter 37 036 000 - - 37036 000
Fond, yttre
underhéil 931 157 - 157120 1088 277
Balanserat resultat -2 493 066 -639 889 -157 120 -3 290 075
Arets resultat -639 889 639 889 -486 375 -486 375
Eget kapital 91 338 202 0 -486 375 90 851 827
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -3 290 075
Arets resultat -486 375
Totalt -3 776 450
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 157 120
Balanseras i ny rékning -3 933 570
-3 776 450

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat-

tillhérande noter.
(A

och balansrékning samt kassaflédesanalys med

K
B
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Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 1895 126 1842 697
Ovriga roérelseintakter 3 2 -1
Summa rorelseintdkter 1895 128 1842 696
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -93 060 -104 096
Ovriga externa kostnader 8 -81 865 -84 121
Personalkostnader 9 -29 586 -28 995
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 388 196 -1 388 196
Summa rorelsekostnader -1 592 707 -1 605 408
RORELSERESULTAT 302 421 237 289
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5140 9659
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -793 936 -886 837
Summa finansiella poster -788 796 -877 178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -486 375 -639 889
ARETS RESULTAT -486 375 -639 889
MM
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligingar

Byggnad och mark 11,16 115434 435 116 822 631
Summa materiella anléggningstiligdngar 115434 435 116 822 631
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 434 435 116 822 631
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 005 19897
Ovriga fordringar 12 50 49
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 31104 30 381
Summa kortfristiga fordringar 47 159 50 327
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 0 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1450571 682 455
Summa kassa och bank 1450571 682 455
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1497 730 1232782
SUMMA TILLGANGAR 116 932 165 118 055 413

P4
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 540 000 93 540 000
Fond for yttre underhall 1088 277 931 157
Summa bundet eget kapital 94 628 277 94 471 157
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 290 075 -2 493 066
Arets resultat -486 375 -639 889
Summa fritt eget kapital -3 776 450 -3 132955
SUMMA EGET KAPITAL 90 851 827 91 338 202
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 15 945 100 9401 250
Summa langfristiga skulder 15 945 100 9 401 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9 801 250 17 018 300
Leverantdrsskulder 0 5170
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 333988 292 491
Summa kortfristiga skulder 10 135 238 17 315 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 932 165 118 055 413

P<
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Kassaflsdesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat ' 302 421 237289

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1388 196 1388196
1690 617 1625 485

Erhallen rénta 5140 9659

Erlagd rénta -760 403 -926 332

Kassafléde fran Idpande verksamheten fore foréndringar av 035 354 208 812

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 3168 -11731

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2794 -7 605

Kassaflode frén den Idpande verksamheten 941 316 689 476

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 13n -673 200 -743 200

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -673 200 -743 200

ARETS KASSAFLODE 268 116 53724

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1182 455 1236 179

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1450 571 1182 455

<
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svarte Mosse Villastad &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsndmndens allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingar kostnader for vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 143 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anléggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verfring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens nybyggnadsér.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostiider 1893 276 1838112
Ovriga intikter 86 0
Pant- och dverlatelseavgifter 1764 4585
Summa 1895 126 1842697
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 2 -1
Summa 2 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 12938 0
Yttre skotsel 0 7213
Vinterunderhall 0 9125
Summa 12938 16338
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande reparationer och underhall 1325 19 865
Reparation forséakringskada 6073 0
Summa 7398 19 865
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El (carportléngor) 4888 4187
Summa 4 888 4187
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 59836 55 706
Samfillighetsavgift 8000 8 000
Summa 67 836 63 706
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsinventarier 908 0
Kontorsmaterial 2 361 1138
Revisionsarvoden 18 625 22125
Ekonomisk forvaltning 45 199 44018
Pant- och dverlatelsekostnad 1764 4585
Ovriga externa kostnader 3856 3498
Bostadsratterna 5170 5170
Bankkostnader 3982 3587
Summa 81865 84121
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Brf Svarte Mosse Villastad Arsredovisning 2025
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 21000 24000
Lén, grésklippning 3450 0
Sociala avgifter 5136 4995
Summa 29 586 28 995
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 793 936 886 837
Summa 793 936 886 837
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 126 540 000 126 540 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 540 000 126 540 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 9717 369 -8 329 173
Arets avskrivning -1 388 196 -1 388 196
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 105 565 9717 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 115 434 435 116 822 631
! utgdende restvéirde ingdr mark med 29 463 400 29 463 400
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark 31 160 000 31 160 000
Summa 84 160 000 84 160 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 50 49
Summa 50 49
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Brf Svarte Mosse Villastad

Arsredovisning 2025
769632-5575

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4650 5170
Forsakringspremier 15191 14 269
Ekonomisk férvaltning 11 263 10942
Summa 31104 30381
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2027-10-25 245% 7675100 8 138 300
Swedbank hypotek AB 2028-10-25 251% 8670 000 8 880 000
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 1,15% 9401 250 9401 250
Summa 25 746 350 26 419550
Varav kortfristig del 9801 250 17 018 300

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 746 350 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El (carportléngor) 854 770
Utgiftsréntor 152 481 118 948
Férutbetalda avgifter/hyror 165653 157773
Berdknat revisionsarvode 15000 15 000
Summa 333 988 292 491
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33000 000 33 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-27.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Svarte Mosse Villastad, org.nr. 769632-5575

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Svarte Mosse
Villastad fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stilining perden 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven fér den interna kontroll som den bedémer
&r nédvéindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa & tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehé&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller férhéllanden gora att en férening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

° utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett siitt som geren
réttvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

s



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningen har Jjag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Svarte Mosse Villastad for
rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhémtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
&vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretaglt ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder ja

g professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining

under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och férhallanden som &r
véisentliga fér verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation, lag gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsréttslagen.
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Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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