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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bergsfallet i Jattesten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-02-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Goteborg Biskopsgarden 5:5

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022.

Foreningen har 87 bostadsratter om totalt 5 456 kvm och 2 lokaler om 124 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5 580 kvm.

Styrelsens sammansattning

Emma Schoning Ordférande

Hariz Dedic Styrelseledamot
Eliza Anna Kizowska Styrelseledamot
Kamil Slys Styrelseledamot
Patryk Maciejewski Styrelseledamot

Katarina Odstrom Lindgren  Suppleant

Ravikiran Garimella Suppleant

Valberedning

Paula Costa
Ola Stahlberg

Jagadish Kakumani
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Firmateckning

Minst tva styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-24.

Extra foreningsstamma holls 2025-08-21. Stadgeandringar.

Extra foreningsstamma holls 2025-08-21. Beslut om ordningsregler.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Planerade underhall

2027 ® OQversyn hissar

2028 @ Byte avtermostatventiler och Rengéring ventilationskanaler

[ v | Sy6VP7syfx-r1R4Dmi1Gg Sida 3 av 19




Brf Bergsfallet i Jattesten
769637-9309

Avtal med leverantorer

Automatisk brandlarm

Avldsning av elforbrukning ldgenheter och lokaler
Avlasning av férbrukning varmvatten

Besiktning hissar, garageportar, sdkerhetslina och sele
Ekonomisk forvaltning

El underhall och service

Elhandel

Elnat bolag

Fastighetsforsdkring med bostadsratt tillaggsforsakring
Inglasning av balkonger

Internet, TV och fast telefoni

Internet, TV och fast telefoni

Jourtjanst

Laddning elbilar och laddhybrider

Las och dérrautomatik

Overvakning Miljérum

Parkeringsbevakning

Porttelefon

Service jonisatorer

Service och forbattringar av styrsystemet

Service och jour for hissar

Service ventilationsaggregat

Systematisk brandskyddsarbete

Taktvatt

Tomning av avfalls karl och farligt avfall

Tomning och rengoring av avdunstningskanalen
Trappor och gemensamma utrymme stadning
Tvatt avfallskarl och Miljorummets golv

Uthyrning av hjartstartare

Raddningstjansten Storgoteborg
IMD Sverige AB

Infometric

DEKRA Industrial AB

Nabo Group AB

Nihlen ElImontage

Enkla Elbolaget

Goteborg Energi Nat
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan
Alnova balkongsystem

Telenor Sverige AB

Telia AB

Lasinvast Svenska AB

Charge Node

Great Security
Overvakningsbutiken On Nat GBG AB
Aimo Park AB

Sectec AB

SopHia Miljosystem

Nordomatic

Schindler Hiss

VK Inneklimat AB

GBG brand

Errixon takvard AB

Pre Zero AB

Swoosh

DM Stad

Karltvatt Sverige AB

HLR Hjalpen Stockholm AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen borjade forvaltningsaret med helt nytt satt att forvalta. Var nya ekonomiska forvaltare Nabo Group AB har tagit 6ver fran
SBC Sveriges bostadsrattscentrum AB mycket |att och vi ar néjda med deras arbete. Vi borjade sjalva utfora teknisk férvaltning
inklusive hantering av kder for vara parkeringsplatser och avtalsskrivningar vid uthyrning av dem. Detta kravde en del arbete sasom
att en del medlemmar blev anstéllda av féreningen. Féreningen har lagt en hel del arbete pa att sdkerstalla att behalla Miljocertifikat
Silver. Forvaltningsrutinen stéller hoga krav pa anvandning, service och underhall. Alla anstallda gor jattebra arbete for att
sakerstdlla 6vervakning av all teknik och anvdandning av gemensamma utrymme. Dessutom det ar vi som snérojer runt vart hus.
Forutom det arbete har vi avtal med foretag for regelbundna service och eventuella reparationer.

Det har gatt ytterligare ett ar dar vi fortfarande hade garanti pa entreprenaden. Samarbete med totalentreprenéren Hedin
Construction AB kan anses som mycket bra med undantag for rorlaggeri installatoren.

Under aret har foreningen forbattrat sakerheten fér medlemmarnas cyklar i cykelskjulet genom montage av lasta grindar. Vi har
utfort tvatt av stenplattor, avslutat projekt med batterilager, upphandlat en ny internetleverantor med battre kvalitet och lagre pris,
skaffat sortering av farligt avfall, férbattrat sdkerheten pa arbete pa taket, forbattrat IT sdkerheten genom anskaffning och
installation av brandvéagg, avslutat projekt med 6vergang till gemensam el med IMD, installerat ett nytt system for porttelefon, glasat
in 15 balkonger varav tva har inforskaffat tak.

Allt detta och andring av féreningens stadgar och ordnings- och trivselregler var mycket viktigt for att genomfora forvaltningen av
féreningens egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har hojt arsavgifterna med 11% eftersom alla leverantdrer har index dndrat sina priser. Oavsett att vi sparade pa
elférbrukning, bytte ekonomisk forvaltare och bérjade med teknisk sjalvforvaltning var vi tvungna héja arsavgifter och hyror. Det &r
mest omvarldens forandringar som paverkar foreningens ekonomi. Det var hog inflation under 2024 och prisbasbeloppet dndras
kraftigt och det paverkar vara avtalskostnader.

Foreningen amorterar sina lan och sparar i en fond for framtida underhall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 11%.

Forandringar i avtal

Under forvaltningsaret har foreningen fortsatt med att hitta nya leverantorer och minska kostnader. Nya avtal har upprattats med
Great Security AB om service av dorrautomatik, Alnova Balkongsystem AB for inglasning av balkonger och underhall, Nihlen
Elmontage AB for underhall och service av elektriska installationer, Telenor Sverige AB for leverans av gruppanslutning och TV och
internettjanster, IMD Sverige AB for avlasning av elforbrukning och skapa underlag for fakturering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 132 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5323484 4811794 4427103 2023 652
Resultat efter fin. poster -1667 870 -2 463 932 -2057 313 -843 895
Soliditet (%) 75 75 77 70
Yttre fond 442 941 442 941 275541 108 141
Taxeringsvarde 110411 000 113 487 000 113 487 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 814 724 694 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 78,0 68,3 82,7 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 602 12 846 11813 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 322 12 561 11551 11 668
Sparande / kvm totalyta, kr 262 28 85 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr 101 103 114 21
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 45 48 8
Energikostnad / kvm totalyta, kr 143 148 161 29
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,94 3,17 2,63 -
Rantekanslighet (%) 15,48 17,73 17,03 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 189 675 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Under 2025 har féreningen avslutat ett antal projekt och framover kommer gjorda investeringar att forbattra foreningens ekonomi.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 217 615 000 - - 217 615 000
Fond, yttre underhall 442 941 - - 442 941
Balanserat resultat -3236 008 -2463 932 - -5 699 940
Arets resultat -2 463 932 2463932 -1667 870 -1667 870
Eget kapital 212 358 001 0 -1667 870 210690 131

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 699 940
Arets resultat -1 667 870
Totalt -7 367 810

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 167 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -522 157
Balanseras i ny rakning -7 013 053

-7 367 810

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5323484 4811794
Ovriga rérelseintakter 3 372 454 974 202
Summa rorelseintakter 5695 937 5785 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2328376 -2 943 567
Ovriga externa kostnader 9 -318 271 -525525
Personalkostnader 10 -116 981 -126 097
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 610 168 -2531748
Summa rorelsekostnader -5373 797 -6 126 937
RORELSERESULTAT 322 141 -340 941
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 42 331 16 540
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 042 841 -2139530
Summa finansiella poster -2 000 510 -2122 990
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1678 370 -2463 932
Skatt 10 500 0
ARETS RESULTAT -1667 870 -2463 932
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 274 143 862 276 675 610

Maskiner och inventarier 13 5062 969 0

Pagaende projekt 14 0 4906 275

Summa materiella anldggningstillgangar 279 206 831 281 581 885

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279 206 831 281 581 885

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 374 3762

Ovriga fordringar 15 739 750 1233632

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 328977 296 773

Summa kortfristiga fordringar 1087 101 1534 167

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 225 320 444 000

Summa kortfristiga placeringar 225 320 444 000

Kassa och bank

Kassa och bank 60 000 60 000

Summa kassa och bank 60 000 60 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1372421 2038 167

SUMMA TILLGANGAR 280579 253 283 620 052
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 615 000 217 615 000
Fond for yttre underhall 442 941 442 941
Summa bundet eget kapital 218 057 941 218 057 941
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 699 940 -3236 008
Arets resultat -1667 870 -2463 932
Summa ansamlad férlust -7 367 810 -5 699 940
SUMMA EGET KAPITAL 210690 131 212 358 001
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 46 592 740 68 756 790
Summa langfristiga skulder 46 592 740 68 756 790
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 22 164 050 1332680
Leverantorsskulder 176 533 385104
Skatteskulder 165 228 25740
Ovriga kortfristiga skulder 154 132 139620
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 636 439 622118
Summa kortfristiga skulder 23 296 382 2 505 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280579 253 283 620 052
Sida 10 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 322141 -340 941
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2610168 2531748
Omklassificering -339114 0

2593 195 2190 807
Erhallen ranta 42331 16 540
Erlagd ranta -2 043 437 -2 165 566
Betald inkomstskatt 10 500 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 602 589 41780
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 314 424 -61 827
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -223 569 70982
Kassaflode fran den lopande verksamheten 693 444 50935
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -354 089 -4 906 275
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 118 975 0
Forvarv av finansiella tillgangar -240 000 -168 000
Avyttring av finansiella tillgangar 458 680 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 434 -5 074 275
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 6 800 000
Amortering av 1an -1332 680 -1162 680
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1332 680 5637 320
ARETS KASSAFLODE -655 670 613 980
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1264 758 650 778
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 609 087 1264 758
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergsfallet i Jattesten ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-ty,

vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 2,50 %
Styr & dvervakning 6,67 %
Balkonger 1,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 - 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Bergsfallet i Jattesten
769637-9309

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4 036 656 3634 660
Hyresintakter lokaler, moms 159 055 176 715
Hyresintakter, garage 465 300 415 200
Hyresintakter, p-platser 72 000 61 705
Deb. fastighetsskatt, moms 11 821 6 804
Intakter kabel-TV 215 064 215 064
Intaktsreduktion -2327 0
Rabatter p-platser/garage 0 -200
Ovriga intékter 14 369 30996
Varmvatten, moms 159 547 95678
El 0 1080
El, moms 125438 2784
Elintakter laddstolpe 0 10 356
Elintakter laddstolpe, moms 16 536 5556
Uppvarmning 0 3564
Uppvdarmning, moms 9833 6 696
Serviceavgifter, moms 0 14 000
Nycklar/Ias vidarefakturering 0 240
Vidarefakturerade kostnader, moms 0 90373
Paminnelseavgift 0 180
Pantsattningsavgift 0 9168
Overlatelseavgift 0 12 490
Administrativ avgift 11 238 294
Andrahandsuthyrning 28 954 18 390
Summa 5323484 4811794
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 2 0
Ovriga intékter 1836 28 600
Forsakringsersattning 174 062 943 884
Aterbéring forsakringsbolag 4679 1718
Ovriga intdkter, moms 12 168 0
Projektintakter 179 707 0
Summa 372454 974 202
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Brf Bergsfallet i Jattesten
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Larm och bevakning 40993 8130
Fastighetsskotsel 0 4124
Stadning 132 166 0
Ovrigt 2982 0
Besiktningar 13 028 44 840
Brandskydd 69018 310967
Besiktning och service 23074 0
Ovriga serviceavtal 9917 19 877
Gemensamma utrymmen 0 19 849
Snoskottning 0 32504
Ovriga kopta tjanster 31023 16178
Forbrukningsmaterial 8 696 531
Summa 330 896 457 001
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 0 10995
Lokaler 0 35413
Soprum/miljéanlaggning 0 44 869
Dérrar och las/porttele 15111 94 675
VA 9500 4 056
Varme 0 118 132
Ventilation 43262 15614
El 166 080 93 801
Hissar 20 659 448 870
Fasader 17 813 813
Gard/markytor 32977 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 220198
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 42 329
Summa 305 403 1129 766
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las/porttele 62 656 0
El 229751 0
Tak 0 45229
Gard/markytor 0 42 618
Summa 292 407 87 847
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Brf Bergsfallet i Jattesten
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 561611 572 527
Vatten 238 516 252 946
Sophamtning 184 335 129577
Summa 984 462 955 050
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 053 65999
Kabel-TV 86 720 0
Bredband 108 578 235034
Fastighetsskatt 162 858 12 870
Summa 415 209 313903
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 213083 103572
Forbrukningsmaterial 13 660 20287
Juridiska kostnader 0 13 086
Revisionsarvoden 21228 27 378
Ekonomisk forvaltning 70 300 361203
Summa 318271 525525
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 41 800 96 000
Loner, arbetare 47 065 0
Sociala avgifter 28116 30097
Summa 116 981 126 097
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2042 841 2133830
Ovriga réntekostnader 0 5700
Summa 2042 841 2139530
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Brf Bergsfallet i Jattesten
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 282 583 001 282 583 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 282 583 001 282 583 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5907 391 -3375643

Arets avskrivning -2531748 -2531748

Utgaende ackumulerad avskrivning -8439 139 -5907 391

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 274 143 862 276 675 610

| utgdende restvdrde ingdr mark med 110 554 502 110554 502

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 98 033 000 97 124 000

Taxeringsvarde mark 12 378 000 16 363 000

Summa 110411 000 113 487 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Investering 5141 389

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 5141 389

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0

Arets avskrivning -78 420

Utgaende ackumulerad avskrivning -78 420

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5062 969 0

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende balans 4906 275 0

Arets investeringar 6 686 851 9016 311

Omfort till Byggnad -11593 126 -4110 036

Summa pagaende arbeten 0 4906 275
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 748 19728
Skattefordringar 0 9 146
Klientmedel 0 339114
Transaktionskonto fg férvaltare 0 481 245
Borgo rdantekonto 1095 384 400
Nabo Klientmedelskonto 547 993 0
Redovisningskonto moms 183915 0
Summa 739750 1233632
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 181312 42378
Forsakringspremier 53 803 26 379
Kabel-TV 17 344 0
Bredband 60 893 39143
Forvaltning 15625 0
Upplupna intdkter 0 188 873
Summa 328 977 296 773
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken fond, Multi Asset 75 225 320 444 000
Summa 225 320 444 000
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-06-01 3,40 % 21 048 930 21266 490
Stadshypotek 2026-09-01 2,60 % 21048 930 21 266 490
Stadshypotek 2029-03-01 3,39 % 5610 000 6290 000
Stadshypotek 2028-09-01 2,68 % 21 048 930 21266 490
Summa 68 756 790 70 089 470
Varav kortfristig del 22 164 050 1332680

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 093 390 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

[ v | Sy6VP7syfx-riIR4Dmi1Gg

Sida 17 av 19



Brf Bergsfallet i Jattesten Arsredovisning 2025
769637-9309

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 13227 61093
El 80071 39 087
Beraknat revisionsarvode 12 500 35000
Utgiftsrantor 57 651 58 247
Vatten 26 382 22923
Loner 0 48 300
Sociala avgifter 0 14973
Forutbet hyror/avgifter 446 608 342 495
Summa 636 439 622 118
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71198 000 71198 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aret 2026 borjade med stor smill pa ekonomin s att vi var tvungna att ta en del av de sparade medel. Januari 2026 gick sénder en

av vara 3 bergviarmepumpar. Sjalva reparation tdcktes av garantin men under januari och februari 2026 var utetemperaturer laga
och med en trasig pump systemet anvande mycket varmvattenberedare och elpanna. Detta resulterade med hog elférbrukning.
Samtidigt var priser pa el oerhort héga och med regeringens svaga hjalp med el stod betalade vi héga elrdkningar. Nu ar all teknik i
sin fulla bruk och vi har installerat en ny maskin som kommer att hamta varme fran omgivningen (spillvarme fran batterierna och
bergviarmens pumpar) och varma tappvarmvatten. Detta innebar att vara bergvarmepumpar och hal kommer att vila under
somrarna och pa detta satt forlanga deras livslangd vasentligt.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Emma Schoning Eliza Anna Kizowska
Ordférande Styrelseledamot
Hariz Dedic Kamil Slys
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patryk Maciejewski
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bergsfallet i Jattesten, org.nr 769637-9309.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bergsfallet i Jattesten for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-05 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Bergsfallet i Jattesten

for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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