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Brf S6dra Nova
lEI 769631-7234

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Brf Sodra Nova, 769631-7234, med sdte i Goteborg, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-19. Foreningens nuvarande e konomiska plan registrerades
2017-03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har andelar i nedan gemensamhetsanldggningar och samfalligheter.

Gemensamhetsanldaggning Andamal
Garageport, ramp, koryta, avdunstningsranna, brandskyddsportar, varmeslinga,

Kroksla 1 N . . . ..
rokslatt Ga:18 sopsugsanlaggning, brandlarm och belysning till gemensam koryta

Krokslatt Ga:19 Parkeringsgarage

Krokslatt Ga:23 Garageanldggning, gard, el och belysning, dagvattenanldggningar och atervinning
Krokslatt Ga:25 Lounge och styrelserum

Krokslatt Ga:26 Dagvattenledning och férdréjningsmagasin

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Erik Edlund 2026
Ledamot Maria Granath 2026
Ledamot Charlotta Sjursen 2026
Ledamot Oscar Lisnell 2026
Ledamot Samuel Andersson 2026
Suppleant Bjorn Fredholm 2026
Suppleant Alvar Almstedt 2026
Suppleant Elvin Alcevska 2026
Revisor

Extern revisor Susanne Andersson

BoRevision i Sverige AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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lEI 769631-7234

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Krokslatt 33:10 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 63 ldgenheter

och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 2018. Fastighetens adresser ar Mélndalsvdgen 89 A-E .

Foéreningen upplater 63 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler, 30 garage, 2 mc-platser och 2 cykelférrad med

hyresrétt. Av féreningens 30 garageplatser har 12 garageplatser laddmajlighet.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok

15 27 13 4 4

Total tomtarea: 920 kvm

Total bostadsarea: 3821 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3821 kvm

Total lokalarea: 322 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Alcom AB 70 36 manader 2028-01-02
Maison Caillard Boulangeri & Patisserie AB 171 36 manader 2028-06-01
Jeanhelen AB 81 36 manader 2026-10-10

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-21.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2027-03-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fFor medlemmarna.
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Brf S6dra Nova
lEI 769631-7234

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Bredband, tv och streaming Telia

Elavtal avseende volym Goteborg Energi Din El
Fjarrvarme Goteborg Energi
Matning vatten Brunata

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto

Sakerhetsavtal Monitor Larm & Bevakning i Goteborg
Fastighetsstyrning Kiona

Serviceavtal driftévervakning KTC Control
Serviceavtal hissar KONE

Serviceavtal ventilation Gunnar Karlsen
Serviceavtal mattor Elis Textil Service

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 201 996 kr och planerat underhall fér 202 279 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 4 till resultatrdkningen avser ventilationsrengdring och injustering av ventilation,
lackering och montering av brytskydd samt byte av nodtelefoner i hissar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 av Riksbyggen. Underhallsplanen strdcker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 366 000 kr under rdkenskapsaret fFor kommande ars
underhall, vilket motsvarar 330 kr per kvm. Inga storre underhallsatgarder ligger planerade de ndrmsta aren per
datum for arsredovisningens avldmnande.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 5 maj. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.
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Brf S6dra Nova
769631-7234

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 14 6verlatelser av bostadsratter skett (Foregdende ar skedde 12 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 107 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
19 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 103 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgiften senast 2025-01-01 da avgiften hojdes med 5 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 % fr.o.m. 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar varme, kallvatten samt bostadsrattstilldgg.
Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldigenheter en avgift For kollektivt bredband, tv och streaming som under
2025 uppgick till 220 kr/manad. Avseende 2026 har avgiften for kollektivt bredband, tv och streaming sankts till

183 kr/manad fr.o.m. 2026-01-01 till f6ljd av att det kollektiva avtalet omférhandlats.

Féreningen har avldsning av varmvatten, vilket debiteras respektive ldgenhet efter férbrukning.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 4942 4692 4183 3954
Resultat efter finansiella poster, tkr -541 118 19 28
Férandring av underhallsfond, tkr 1164 1311 1366 145
Resultat efter fFondférandringar exkl avskrivningar, -467 45 -109 1122
tkr
Sparande, kr/kvm 217 341 303 306
Soliditet (%) 80 80 79 79
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 941 882 768 722
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 73 72 70 70
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 852 811 705 656
Driftskostnad, kr/kvm 436 402 325 371
Energikostnad, kr/kvm 138 132 114 121
Ranta, kr/kvm 391 303 282 194
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 330 330 330 35
Skuldsattning, kr/kvm 12795 12988 13207 13443
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 13 873 14083 14320 14 576
Rantekanslighet (%) 14.74 15.97 18.64 20.18
Snittranta (%) 3.06 2.34 2.14 1.43

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret pa -541 063 kr. Resultatet belastas av icke
likvidpaverkande avskrivningskostnader pa 1 238 243 kr samt kostnad for planerat underhall pa 202 279 kr. Vands
dessa kostnadsposter tillbaka uppvisar féreningen ett positivt resultat pa 899 459 kr fran den [6pande driften. Da
resultatet inte tacker det langsiktiga underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan har féreningen valt att héja
arsavgiften fr.o.m. 2026-01-01.
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Brf S6dra Nova
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 130 168 000 86 767 000 3242683 -2503314 118 216
Disposition enligt 118 216 -118 216
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 1366 000 -1366 000
lanspraktagande av -202 279 202 279
underhallsfond
Arets resultat - 541063
Vid arets slut 130 168 000 86 767 000 4 406 404 -3548 819 -541 063
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2385098
Arets resultat fére fondéndring -541 063
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 366 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 202 279
Summa 6ver/underskott -4 089 882
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -4 089 882
Totalt -4 089 882

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4429278 4264086
Ovriga rérelseintikter 3 513183 428215
Summa roérelseintdkter 4942 461 4 692 301
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2209 439 -1832 414
Ovriga kostnader 5 -248 053 -226 597
Personalkostnader 6 -178 796 -79 885
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1238243 -1238243
Summa rérelsekostnader -3 874 531 -3377 139
RORELSERESULTAT 1067 930 1315162
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 800 60 068
Rantekostnader och liknande resultatposter -1619793 -1257 014
Summa finansiella poster -1608 993 -1 196 946
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -541 063 118 216
RESULTAT FORE SKATT -541 063 118 216
ARETS RESULTAT -541 063 118 216

8 (18)

Vi ser om ditt

Assently: b954ce44852629b2b322bff82f

D o e

6041d05aefl27ff7bf29ec704fca58b61f2a7bce297fb04def2ad8c04da800a3f7afaae751e8601b77a4daa9cd84939d6c815



Brf S6dra Nova
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 268 267 818 269 506 061
Summa materiella anliggningstillgangar 268 267 818 269 506 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 268 267 818 269 506 061
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 3740 5507
Ovriga fordringar 94 504 83 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 344 791 209 314
Summa kortFfristiga fordringar 443 035 298 656
Kassa och bank
Kassa och bank 11 2 641100 2951096
Summa kassa och bank 2641100 2951096
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3084135 3249752
SUMMA TILLGANGAR 271351953 272 755 813
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 168 000 130 168 000
Upplatelseavgifter 86 767 000 86 767 000
Underhallsfond 4 406 404 3242683
Summa bundet eget kapital 221 341 404 220177 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3548 819 -2 503 314
Arets resultat -541 063 118216
Summa Fritt eget kapital -4 089 882 -2 385 098
SUMMA EGET KAPITAL 217 251 522 217 792 585
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13
Summa langFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 53010000 53810000
Leverantorsskulder 266 883 354099
Skatteskulder 23438 68 149
Ovriga skulder 15627 27 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 784 483 703 564
Summa kortFfristiga skulder 54100 431 54 963 228
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 54 100 431 54 963 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271351953 272 755 813
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1069 384 1315162
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1238243 1238243
Summa 2 307 627 2 553 405
Erhallen ranta 10 800 60 068
Erlagd ranta -1619 793 -1257 014
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 698 634 1356 459
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -145 833 -89 872
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -62 797 -1 199 071
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 490 004 67 516
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 35440 000 17 870 000
Amortering av laneskulder -36 240 000 -18 775 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -800 000 -905 000
Arets kassafléde -309 996 -837 484
Likvida medel vid arets bérjan 2951096 3788 580
Likvida medel vid arets slut 2641100 2951096
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 3253596 3098 426
Hyror lokaler 771048 759 084
Hyror p-platser/garage 402 954 404 901
Hyror cykelforrad 1680 1675
Totalt arsavgifter och hyror 4429 278 4264 086
12 (18)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 34737 34746
Bredband, tv och streaming 166 320 166 320
Varmvatten * 176 578 105 220
El, laddplatser 21217 19516
Debiterad fastighetsskatt 67 886 62 896
Overlatelseavgifter 16 022 14090
Ovriga intakter ** 30 423 25427
Totalt ovriga rorelseintdkter 513 183 428 215

* Intakt 2025 inkluderar 17 manader varmvattenférbrukning (augusti 2024 t.o.m. december 2025).

** |ntdkt 2025 inkluderar 15 428 kr avseende historiska momsrattelser enligt omsattningsbaserad berdkningsgrund.
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Teknisk forvaltning

Serviceavtal

Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjanster *
Kommunikationskostnader
Forsakringar **

Samfalligheter ***
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsskatt ****

Reparationer
Lokaler
Huskropp, balkonger

Dorrar/portar/las

VA & sanitet

Varme

Ventilation
Tele/TV/porttelefon
Hiss

Ovriga installationer
Ovrigt
Vattenskador
Klottersanering

Planerat underhall
Dorrar/portar/las
Ventilation

Hiss

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2025 inkluderar 17 844 kr avseende installation av mjukvara for fastighetsstyrning.
** Tillkommande kostnad for utékad forsakring inklusive bostadsrattstillagg fr.o.m. 2024-09-23.
*** Tillkommande kostnader 2025 i samband med bildande av Krokslatt Ga:23 Samfallighetsférening.

2025

160 375
234998
175 205
1454

0
220030
186 005
22 092
38002
5051
53043
19700
157 214
77 650
350906
1550
101 890

1805 164

8511
1186
35744

17 537
20527
108 270
4002
2944

0

0

3276

0

201 996

56 535
108 244
37 500

202 279
2209439

**%* Tillkommande fastighetsskatt fr.o.m. 2025 till f6ljd av att delar av garaget deklareras som lokalyta.
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2024

132 396
264 137
150 415
2 868
52 555
235773
188 249
7447
46 413
0
52312
2376
166 314
49 203
252710
209

62 900

1666 276

37632
0
31298

4388
4723
0

0
15512
7229
1188
6 488
2 680

111138

0
55000
0

55000
1832414
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 640 6 640
Foérvaltningskostnader 187 246 154 362
Revision 22 345 19 067
Tele och post 6912 5919
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1795
Bankkostnader 4959 4964
Hyra av anldggningstillgdngar * 8352 10 440
IT-tjanster 2487 3065
Ovriga externa kostnader ** 9112 20345
Totalt ovriga kostnader 248 053 226 597

* Kostnad avser leasing av infrastruktur for laddplatser i garage.
** Kostnad 2025 inkluderar 8 312 kr vidarefakturerade kostnader. Kostnad 2024 inkluderar 19 295 kr vidarefakturerade kostnader.

Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode * 139 600 81 800
Sociala kostnader ** 39196 -1915
Totalt personalkostnader 178 796 79 885

* Kostnad 2025 inkluderar 22 000 kr arvode enligt stammobeslut 2024. Kostnad 2024 inkluderar bortbokning av 15 400 kr upplupet arvode
avseende 2023.

** Kostnad 2025 inkluderar 2 246 kr sociala avgifter enligt stammobeslut 2024. Kostnad 2024 inkluderar bortbokning av 19 092 kr upplupna
sociala avgifter avseende 2023.

Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1238243 1238243
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1238 243 1238 243
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Brf S6dra Nova
lEI 769631-7234

Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 148 588 695 148 588 695
Mark 128 346 305 128 346 305
Utgaende anskaffningsvarden 276 935 000 276 935 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7428939 -6190 696
Arets avskrivning pa byggnader - 1238243 -1238243
Utgaende avskrivningar -8 667 182 -7 428 939
Utgaende redovisat virde 268 267 818 269 506 061
Varav
Byggnader 139921513 141159756
Mark 128 346 305 128 346 305
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 106 800 000 95953 000
Taxeringsvarde mark 25189000 33337000
131 989 000 129 290 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 121 800 000 123 000 000
Lokaler 10 189 000 6290000
131 989 000 129 290 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa: 60 000 000 60 000 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 65068 1988
Forutbetald foérsakring 19719 10122
Ovriga férutbetalda kostnader 260 004 197 204
Summa 344 791 209 314
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1557 596 1865643
Foéretagsskonto SEB 1083 504 1085453
Summa 2641100 2951096

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgoér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 53010 000 53810000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 53010 000 53810 000
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Brf S6dra Nova
lEI 769631-7234

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

SEB 2025-01-30
SEB 2025-10-30
SEB 2025-12-28
SEB 2026-10-28
SEB 2026-10-28
SEB 2026-12-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
2025-12-31
3,52%
3,75%

2,77 %
2,38%
2,38%
2,39%

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 17 870 000

0 17910 000

0 18 030 000

17 870 000 0
17 485 000 0
17 655 000 0
53010 000 53810 000
-53 010 000 -53810 000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 154 550 114 377
Upplupna rantekostnader 7019 351184
Forutbetalda intdkter 487 564 147 289
Upplupna revisionsarvoden 22 100 21400
Ovriga upplupna kostnader 113 250 69314
Summa 784 483 703 564

Not 15. Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Féreningen har efter rdkenskapsarets slut valt att géra en extraamortering av [dnedel hos SEB med utgdende
kapitalskuld 17 870 000 kr per 2025-12-31. Extraamortering pa 1 080 000 kr betalades den 13 mars 2026.

.
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Brf S6dra Nova
769631-7234

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17

Erik Edlund Maria Granath
Ordférande Ledamot
Charlotta Sjursen Oscar Lisnell
Ledamot Ledamot

Samuel Andersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Susanne Andersson
Extern revisor

. . 18 (18)
Vi ser om ditt hus!

Assently: b954ced4852629b2b322bff82fa6041d05aef127ff7bf29ec704fca58b61f2a7bce297fb04def2ad8c04da800a3f7afaae751e8601b77a4daa9cd84939d6c815



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 24 april 2026

Arsredovisning 2025.pdf

(146482 hyte)

SHA-512: 80d83242c84400928ed6df861d6894746bc3c
ddcc5e21dabaea712c11595f7d86c4c9bb0cb303177ff1
4300e2calb9008b33786754447d0cc214554d529b5¢3b

Underskrifter

e 2026-04-21 13:51:12 (CET) N
Charlotta Sjursen
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-21 13:42:22 (CET) N
Erik Edlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-17 20:48:00 (CET) N
Maria Granath
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Samuel Anders Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Susanne Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sédra Nova, org.nr. 769631-7234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Sédra Nova for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen Sédra
Nova for rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Sddra Nova intygar att resultatrdkningen

och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie féreningsstdammaden __ /
2026. Féreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur férlusten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande







Brf S6dra Nova
lEI 769631-7234

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Brf Sodra Nova, 769631-7234, med sdte i Goteborg, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-19. Foreningens nuvarande e konomiska plan registrerades
2017-03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har andelar i nedan gemensamhetsanldggningar och samfalligheter.

Gemensamhetsanldaggning Andamal
Garageport, ramp, koryta, avdunstningsranna, brandskyddsportar, varmeslinga,

Kroksla 1 N . . . ..
rokslatt Ga:18 sopsugsanlaggning, brandlarm och belysning till gemensam koryta

Krokslatt Ga:19 Parkeringsgarage

Krokslatt Ga:23 Garageanldggning, gard, el och belysning, dagvattenanldggningar och atervinning
Krokslatt Ga:25 Lounge och styrelserum

Krokslatt Ga:26 Dagvattenledning och férdréjningsmagasin

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Erik Edlund 2026
Ledamot Maria Granath 2026
Ledamot Charlotta Sjursen 2026
Ledamot Oscar Lisnell 2026
Ledamot Samuel Andersson 2026
Suppleant Bjorn Fredholm 2026
Suppleant Alvar Almstedt 2026
Suppleant Elvin Alcevska 2026
Revisor

Extern revisor Susanne Andersson

BoRevision i Sverige AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vi ser om ditt hus!
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Krokslatt 33:10 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 63 ldgenheter

och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 2018. Fastighetens adresser ar Mélndalsvdgen 89 A-E .

Foéreningen upplater 63 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler, 30 garage, 2 mc-platser och 2 cykelférrad med

hyresrétt. Av féreningens 30 garageplatser har 12 garageplatser laddmajlighet.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok

15 27 13 4 4

Total tomtarea: 920 kvm

Total bostadsarea: 3821 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3821 kvm

Total lokalarea: 322 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Alcom AB 70 36 manader 2028-01-02
Maison Caillard Boulangeri & Patisserie AB 171 36 manader 2028-06-01
Jeanhelen AB 81 36 manader 2026-10-10

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-21.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2027-03-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Bredband, tv och streaming Telia

Elavtal avseende volym Goteborg Energi Din El
Fjarrvarme Goteborg Energi
Matning vatten Brunata

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto

Sakerhetsavtal Monitor Larm & Bevakning i Goteborg
Fastighetsstyrning Kiona

Serviceavtal driftévervakning KTC Control
Serviceavtal hissar KONE

Serviceavtal ventilation Gunnar Karlsen
Serviceavtal mattor Elis Textil Service

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 201 996 kr och planerat underhall fér 202 279 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 4 till resultatrdkningen avser ventilationsrengdring och injustering av ventilation,
lackering och montering av brytskydd samt byte av nodtelefoner i hissar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 av Riksbyggen. Underhallsplanen strdcker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 366 000 kr under rdkenskapsaret fFor kommande ars
underhall, vilket motsvarar 330 kr per kvm. Inga storre underhallsatgarder ligger planerade de ndrmsta aren per
datum for arsredovisningens avldmnande.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 5 maj. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 14 6verlatelser av bostadsratter skett (Foregdende ar skedde 12 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 107 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
19 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 103 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgiften senast 2025-01-01 da avgiften hojdes med 5 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 % fr.o.m. 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar varme, kallvatten samt bostadsrattstilldgg.
Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldigenheter en avgift For kollektivt bredband, tv och streaming som under
2025 uppgick till 220 kr/manad. Avseende 2026 har avgiften for kollektivt bredband, tv och streaming sadnkts till

183 kr/manad fr.o.m. 2026-01-01 till f6ljd av att det kollektiva avtalet omférhandlats.

Féreningen har avldsning av varmvatten, vilket debiteras respektive ldgenhet efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! °e







Brf S6dra Nova
769631-7234

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 4942 4692 4183 3954
Resultat efter finansiella poster, tkr -541 118 19 28
Férandring av underhallsfond, tkr 1164 1311 1366 145
Resultat efter fFondférandringar exkl avskrivningar, -467 45 -109 1122
tkr
Sparande, kr/kvm 217 341 303 306
Soliditet (%) 80 80 79 79
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 941 882 768 722
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 73 72 70 70
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 852 811 705 656
Driftskostnad, kr/kvm 436 402 325 371
Energikostnad, kr/kvm 138 132 114 121
Ranta, kr/kvm 391 303 282 194
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 330 330 330 35
Skuldsattning, kr/kvm 12795 12988 13207 13443
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 13 873 14083 14320 14 576
Rantekanslighet (%) 14.74 15.97 18.64 20.18
Snittranta (%) 3.06 2.34 2.14 1.43

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret pa -541 063 kr. Resultatet belastas av icke
likvidpaverkande avskrivningskostnader pa 1 238 243 kr samt kostnad for planerat underhall pa 202 279 kr. Vands
dessa kostnadsposter tillbaka uppvisar féreningen ett positivt resultat pa 899 459 kr fran den [6pande driften. Da
resultatet inte tacker det langsiktiga underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan har féreningen valt att héja
arsavgiften fr.o.m. 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Vid arets bérjan 130 168 000 86 767 000 3242683 -2503314 118 216
Disposition enligt 118 216 -118 216
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 1366 000 -1366 000
lanspraktagande av -202 279 202 279
underhallsfond
Arets resultat - 541063
Vid arets slut 130 168 000 86 767 000 4 406 404 -3548 819 -541 063
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2385098
Arets resultat fére fondéndring -541 063
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 366 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 202 279
Summa 6ver/underskott -4 089 882
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -4 089 882
Totalt -4 089 882

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4429278 4264086
Ovriga rérelseintikter 3 513183 428215
Summa roérelseintdkter 4942 461 4 692 301
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2209 439 -1832 414
Ovriga kostnader 5 -248 053 -226 597
Personalkostnader 6 -178 796 -79 885
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1238243 -1238243
Summa rérelsekostnader -3 874 531 -3377 139
RORELSERESULTAT 1067 930 1315162
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 800 60 068
Rantekostnader och liknande resultatposter -1619793 -1257 014
Summa finansiella poster -1608 993 -1 196 946
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -541 063 118 216
RESULTAT FORE SKATT -541 063 118 216
ARETS RESULTAT -541 063 118 216

8 (18)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 268 267 818 269 506 061
Summa materiella anliggningstillgangar 268 267 818 269 506 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 268 267 818 269 506 061

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 3740 5507
Ovriga fordringar 94 504 83835
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 344 791 209 314
Summa kortFfristiga fordringar 443 035 298 656

Kassa och bank

Kassa och bank 11 2 641100 2951096
Summa kassa och bank 2641100 2951096
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3084135 3249752
SUMMA TILLGANGAR 271351953 272 755 813
9 (18)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 168 000 130 168 000
Upplatelseavgifter 86 767 000 86 767 000
Underhallsfond 4 406 404 3242683
Summa bundet eget kapital 221 341 404 220177 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3548 819 -2 503 314
Arets resultat -541 063 118216
Summa Fritt eget kapital -4 089 882 -2 385 098
SUMMA EGET KAPITAL 217 251 522 217 792 585
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13
Summa langFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 53010000 53810000
Leverantorsskulder 266 883 354099
Skatteskulder 23438 68 149
Ovriga skulder 15627 27 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 784 483 703 564
Summa kortFfristiga skulder 54100 431 54 963 228
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 54 100 431 54 963 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271351953 272 755 813
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1069 384 1315162
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1238243 1238243
Summa 2 307 627 2 553 405
Erhallen ranta 10 800 60 068
Erlagd ranta -1619 793 -1257 014
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 698 634 1356 459
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -145 833 -89 872
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -62 797 -1 199 071
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 490 004 67 516
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 35440 000 17 870 000
Amortering av laneskulder -36 240 000 -18 775 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -800 000 -905 000
Arets kassaflode -309 996 -837 484
Likvida medel vid arets bérjan 2951096 3788 580
Likvida medel vid arets slut 2641100 2951096

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 3253596 3098 426
Hyror lokaler 771048 759 084
Hyror p-platser/garage 402 954 404 901
Hyror cykelforrad 1680 1675
Totalt arsavgifter och hyror 4429 278 4264 086
12 (18)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 34737 34746
Bredband, tv och streaming 166 320 166 320
Varmvatten * 176 578 105 220
El, laddplatser 21217 19516
Debiterad fastighetsskatt 67 886 62 896
Overlatelseavgifter 16 022 14090
Ovriga intakter ** 30 423 25427
Totalt ovriga rorelseintdkter 513 183 428 215

* Intakt 2025 inkluderar 17 manader varmvattenférbrukning (augusti 2024 t.o.m. december 2025).

** |ntdkt 2025 inkluderar 15 428 kr avseende historiska momsrattelser enligt omsattningsbaserad berdkningsgrund.

Vi ser om ditt hus! R
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Teknisk forvaltning

Serviceavtal

Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjanster *
Kommunikationskostnader
Forsakringar **

Samfalligheter ***
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsskatt ****

Reparationer
Lokaler
Huskropp, balkonger

Dorrar/portar/las

VA & sanitet

Varme

Ventilation
Tele/TV/porttelefon
Hiss

Ovriga installationer
Ovrigt
Vattenskador
Klottersanering

Planerat underhall
Dorrar/portar/las
Ventilation

Hiss

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2025 inkluderar 17 844 kr avseende installation av mjukvara for fastighetsstyrning.
** Tillkommande kostnad for utékad forsakring inklusive bostadsrattstillagg fr.o.m. 2024-09-23.
*** Tillkommande kostnader 2025 i samband med bildande av Krokslatt Ga:23 Samfallighetsférening.

2025

160 375
234998
175 205
1454

0
220030
186 005
22 092
38002
5051
53043
19700
157 214
77 650
350906
1550
101 890

1805 164

8511
1186
35744

17 537
20527
108 270
4002
2944

0

0

3276

0

201 996

56 535
108 244
37 500

202 279
2209439

**%* Tillkommande fastighetsskatt fr.o.m. 2025 till f6ljd av att delar av garaget deklareras som lokalyta.

Vi ser om ditt hus!

2024

132 396
264 137
150 415
2 868
52 555
235773
188 249
7447
46 413
0
52312
2376
166 314
49 203
252710
209

62 900

1666 276

37632
0
31298

4388
4723
0

0
15512
7229
1188
6 488
2 680

111138

0
55000
0

55000
1832414
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 640 6 640
Foérvaltningskostnader 187 246 154 362
Revision 22 345 19 067
Tele och post 6912 5919
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1795
Bankkostnader 4959 4964
Hyra av anldggningstillgdngar * 8352 10 440
IT-tjanster 2487 3065
Ovriga externa kostnader ** 9112 20345
Totalt ovriga kostnader 248 053 226 597

* Kostnad avser leasing av infrastruktur for laddplatser i garage.
** Kostnad 2025 inkluderar 8 312 kr vidarefakturerade kostnader. Kostnad 2024 inkluderar 19 295 kr vidarefakturerade kostnader.

Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode * 139 600 81 800
Sociala kostnader ** 39196 -1915
Totalt personalkostnader 178 796 79 885

* Kostnad 2025 inkluderar 22 000 kr arvode enligt stammobeslut 2024. Kostnad 2024 inkluderar bortbokning av 15 400 kr upplupet arvode
avseende 2023.

** Kostnad 2025 inkluderar 2 246 kr sociala avgifter enligt stammobeslut 2024. Kostnad 2024 inkluderar bortbokning av 19 092 kr upplupna
sociala avgifter avseende 2023.

Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1238243 1238243
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1238 243 1238 243
15 (18)
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 148 588 695 148 588 695
Mark 128 346 305 128 346 305
Utgaende anskaffningsvarden 276 935 000 276 935 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7428939 -6190 696
Arets avskrivning pa byggnader - 1238243 -1238243
Utgaende avskrivningar -8 667 182 -7 428 939
Utgaende redovisat virde 268 267 818 269 506 061
Varav
Byggnader 139921513 141159756
Mark 128 346 305 128 346 305
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 106 800 000 95953 000
Taxeringsvarde mark 25189000 33337000
131 989 000 129 290 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 121 800 000 123 000 000
Lokaler 10 189 000 6290000
131 989 000 129 290 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa: 60 000 000 60 000 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 65068 1988
Forutbetald foérsakring 19719 10122
Ovriga férutbetalda kostnader 260 004 197 204
Summa 344 791 209 314
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1557 596 1865643
Foéretagsskonto SEB 1083 504 1085453
Summa 2641100 2951096

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgoér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 53010000 53810000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 53010 000 53810 000
16 (18)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

SEB 2025-01-30
SEB 2025-10-30
SEB 2025-12-28
SEB 2026-10-28
SEB 2026-10-28
SEB 2026-12-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
2025-12-31
3,52%
3,75%

2,77 %
2,38%
2,38%
2,39%

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 17 870 000

0 17910 000

0 18 030 000

17 870 000 0
17 485 000 0
17 655 000 0
53010 000 53810 000
-53 010 000 -53810 000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 154 550 114 377
Upplupna rantekostnader 7019 351184
Forutbetalda intdkter 487 564 147 289
Upplupna revisionsarvoden 22 100 21400
Ovriga upplupna kostnader 113 250 69314
Summa 784 483 703 564

Not 15. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har efter rdkenskapsarets slut valt att géra en extraamortering av [dnedel hos SEB med utgdende
kapitalskuld 17 870 000 kr per 2025-12-31. Extraamortering pa 1 080 000 kr betalades den 13 mars 2026.

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17

Erik Edlund Maria Granath
Ordférande Ledamot
Charlotta Sjursen Oscar Lisnell
Ledamot Ledamot

Samuel Andersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Susanne Andersson
Extern revisor

Vi ser om ditt hus! R
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sédra Nova, org.nr. 769631-7234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Sédra Nova for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.







Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen Sédra
Nova for rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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