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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Nordenskioldsg

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 7:18 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 65 lagenheter
och 2 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1984.

Fastighetens adress dr Nordenskidldsgatan 23-25 i Goteborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
1 1 27 28 3 5 65
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
2 24
Total tomtarea: 2290 m?
Total bostadsarea: 5031 m?
Total lokalarea: 478 m?
Arets taxeringsvirde 170 586 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 170 586 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Restaurang 201 2026-10-31

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 10% av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 261 tkr och planerat underhéll for 2 350 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades 2024.

Tidigare utfort underhall

Underhallsarbete 2016

-Garaget har genomgétt en omfattande renovering. I samband med detta gjordes dammbindning.
Viggar malades och det drogs upp nya parkeringslinjer med nya platsnummer.

-Ny asfaltsbeldggning gjordes fran gatan till garaget

-Reparation och mélning av fonster pd gérdshus

-En ny rokgasflidkt har installerats

Underhallsarbete 2017

-Blistring och malning av tak pa gérdshuset

-Digital TV anslutning till samtliga hushall

-Tva fliktaggregat som reglerar vart fliktsystem i gdrdshuset

Underhallsarbeten 2018

-Diverse mélningsarbete

-Forebyggande &tgérder att minska till inbrott i véra fastigheter

-Systematiskt brandskyddsarbete

-Byte av armaturer i garaget (LED-lampor kommer att ge bittre ljus och sparar energi)
-Tvé nya flaktaggregat

-Byte av virmepump samt el- och rorarbeten.

-Gruppavtal #r tecknat med Com Hem gillande bredband.

Underhallsarbete 2019

-Installerat ett filtersystem som renar kall- och varmvatten
-Inbrottssikrat dorrar till garage och forrad.

-Renovering av 3st soprum.

-0.V.K. Ventilationskontroll. (samtliga lagenheter).
-Forankrat 16sa stenblock frén berget bakom gérdshuset.

Underhallsarbete 2020
-Huskropp, renovering av tegelfasad m.m.
-Innegérd

Underhallsarbete 2021

-Byte av avlopp

-Filterbyte ventilation

-Montering av nodtelefoner i hissar

Underhallsarbete 2022
-Malning av gemensamma utrymmen
-Byte av kranar till vattenintag

Underhallsarbete 2023
-Ventilationskontroll fléktar
-Renovering av betong pa balkonger
-Garageport
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Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvé nya tvittmaskiner 118 414
Hiss underhall 148 697
Fasadarbeten 2 082 831

Planerat underhall:

-Portléssystem

-OVK

-Mélning/ytbehandling av golvet i garage

Ordforande har ordet:

Arets omfattande underhallsinsatser har medfort stora utgifter. Detta tillsammans med hoga réntor och kraftigt dkade
kostnader for 16pande utgifter for sddant som vérme, el, vatten och sophantering gor att vér ekonomi #r lite svag just nu.
Emellertid &r styrelsen hoppfull och tror att rdntekostnaderna kommer att minska avsevért och vi ser inte behov av
jattestora underhéllsinsatser de narmaste aren. De avgiftshgjningar som gjorts de senaste aren hoppas vi dérfor skall

récka till for att aterfd en stabil och god ekonomi.

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Uppstrom Ordforande 2026

Vanja Fridhammar Sekreterare 2025

Kristin Palsdéttir Vice ordférande 2025

Ulf Johansson Ledamot 2026

Anton Matsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joacim Widlund Suppleant 2026

Ulla Ekstrand Suppleant 2025

William Hagby Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Edward Lindhagen Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Matilda Wallin 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Evija Sundman 2025

Lars Sektnan 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser har intréffat under rakenskapséret.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 93 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2024-01-01 da den hojdes med 7%. Hyran for bil plats i garaget hojdes med 7%
fran och med 2024-06-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning* 4043 3714 3374 3391 3323

Resultat efter finansiella poster* -1 966 175 700 306 —472

Soliditet %* 41 44 41 40 39
; i

/K?‘rsavglft“andel i % av totala 32 30 33 23 85

rorelseintikter*

Arsavgl’f} kr/kvm upplaten med 659 616 561 561 563

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 147 137 124 127 118

Sparande kr/kvm* 149 177 226 210 206

Skuldséttning kr/kvm* 3917 3975 4 486 4548 4706

Skuldséittning kr/kcvm upplaten med 4289 4353 4913 4980 5154

bostadsritt*

Rintekénslighet %* 6,5 7,1 8,8 8,9 9,2

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Under éret har kassaflodet varit negativt och det paverkas i hog grad av underhéllsatgérder som har genomforts.
Foreningen har en relativ 1dg skuldséttning och forra arets gjordes avgiftshojning med 7% for att oka upp foreningens
intikter, detta for att upprétthalla en stabil ekonomi.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. '

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillggngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan érsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé frets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora l&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 5205 629 6415 829 6201 945 175 002

Disposition enl. arsstimmobeslut 175 002 —175 002

Reservering underhéllsfond 1092 000 ~1092 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond —2349 942 2349942

Arets resultat 1965914

Vid arets slut 5205629 5157 887 7 634 889 -1 965914

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6376 947
Arets resultat -1 965914
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 092 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2349 942
Summa 5668 976

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 5668 976
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4042 992 3714084
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 598 156 956
Summa rorelseintikter 4063 590 3 871 040
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 031 562 —1 814 206
Ovriga externa kostnader Not 5 =530 018 =477 920
Personalkostnader Not 6 =226 597 —145 956
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —435 076 —457 625
Summa rorelsekostnader —5223 253 —2 895706
Rorelseresultat -1 159 663 975 333
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 5760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 109 854 91043
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —916 105 —897 134
Summa finansiella poster —806 251 —800 331
Resultat efter finansiella poster -1 965914 175 002
Arets resultat —1 965 914 175 002
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 35324 806 35737768
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 156 208 178 322
Summa materiella anléiggningstillgdngar 35481 015 35916 091
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 288 000 288 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 288 000 288 000
Summa anliggningstillgdngar 35769 015 36 204 091
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3484
Ovriga fordringar Not 14 160 816 160 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 81732 99 586
Summa kortfristiga fordringar 242 548 263 409
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 896 037 4226 549
Summa kassa och bank 2 896 037 4226 549
Summa omsittningstillgdngar 3138 585 4 489 958
Summa tillgdngar 38 907 599 40 694 049
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5205 629 5205 629
Fond for yttre underhall 5157 887 6415 829
Summa bundet eget kapital 10 363 516 11 621 458
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 634 890 6201 945
Arets resultat —-1965914 175 002
Summa fritt eget kapital 5668 976 6 376 947
Summa eget kapital 16 032 491 17 998 405
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21 580 281 21 898 061
Leverantorsskulder 866 940 260 188
Ovriga skulder Not 18 66 174 71716
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 361 713 465 678
Summa kortfristiga skulder 22 875108 22 695 644
Summa eget kapital och skulder 38 907 599 40 694 049
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —1159 663 975 333
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar ' 435076 457 625

—724 587 1432 958

Erhéllen rénta 111 559 95 097

Erlagd rénta —933 654 —880 638

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1546 681 647 418

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 19 156 59272
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 514793 24 726
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 012 732 731 416

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an -317 780 —2 817780
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —317 780 —2 817 780
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode -1330512 —2 086 364
Likvida medel vid &rets borjan 4226 549 6312913
Likvida medel vid arets slut 2 896 037 4226 549
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Maskiner och inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostdder 2903 880 2713 872

Hyror, lokaler 406 188 382 068

Hyror, garage 271 132 201 940

Brinsleavgifter, bostéder 399 903 374 364

Sophdmtningsavgifter 9 840 9 840

Debiterad fastighetsskatt- 9 840 9 840

Ovriga ersittningar 42217 22 163

Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 =3

Summa nettoomsittning 4042 992 3714084
Not 3 Ovriga rorelseintékter*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 143 834

Ovriga rorelseintdkter 20 598 13122

Summa dvriga rorelseintdkter 20 598 156 956

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds

efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pa nettoomsdtining och évriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga

verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall -2 349 942 —339 851
Reparationer —261 468 —113 840
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 810 —139 145
Forsdkringspremier =70 865 —59 054
Kabel- och digital-TV —98 613 —99 825
Aterbiring fran Riksbyggen 400 4000
Systematiskt brandskyddsarbete -8 435 =7 926
Serviceavtal -1 470 —1470
Obligatoriska besiktningar -92 889 =72 052
Bevakningskostnader =5 106 —12 027
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —10 582
Sno- och halkbekdmpning —27313 —25 838
Forbrukningsinventarier —1396 -1 801
Vatten —231 659 —202 675
Fastighetsel —170 571 —182 304
Uppvérmning —409 203 —371 188
Sophantering och &tervinning —142 624 —141 967
Forvaltningsarvode drift —18 598 —36 663
Summa driftskostnader -4 031 562 -1 814 206
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —430 240 —413 293
Annonsering och reklam —10 594 0
IT-kostnader —11 557 =5 857
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —22 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 816 -12 178
Kreditupplysningar -6 375 —402
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21488 —13 661
Kontorsmateriel -6 297 —2 431
Telefon och porto -3 066 —2 580
Medlems- och foreningsavgifter -2 600 —2 600
Bankkostnader -3 932 —-2919
Ovriga externa kostnader —54 0
Summa ovriga externa kostnader -530 018 —-477 920
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstdllda —99 802 —43 421
Styrelsearvoden =92 200 —76 805
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 593 =7 665
Ovriga kostnadsersittningar —800 0
Pensionskostnader —4 259 —1853
Sociala kostnader —22 943 -16211
Summa personalkostnader —-226 597 -145 956
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —406 763 —406 763
Avskrivning Markanldggningar -6 199 —18 597
Avskrivning Maskiner och inventarier —1958 -8 750
Avskrivning Installationer —20 156 —23 515
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -435 076 -457 625
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 5760
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 5760
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintékter frén bankkonton 108 245 86 296
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 173 25
Ovriga rinteintakter 1437 4722
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 109 854 91 043
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -916 105 —897 134
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -916 105 -897 134
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41388 145 41 388 145
Byggnadsinventarier 61879 61879
Mark 3200 000 3200 000
Tillkommande utgifter 2262799 2262 799
Markanlidggning 92 984 92 984
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 005 807 47 005 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 856 575 -8 449 812
Byggnadsinventarier —61 879 —61 879
Tillkommande utgifter —2262 799 -2 262 799
Markanlédggningar —86 785 —68 188
-11 268 038 -10 842 678
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —406 763 —406 763
Markanldggningar -6 198 —18 597
-412 962 —-425 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 681 000 -11 268 038
Restvirde enligt plan vid arets slut 35 324 806 35737769
Varav
Byggnader 32 124 806 32 531 570
Mark 3200000 3200 000
Markanldggningar 0 6 199
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Taxeringsvdrden

Bostdder 167 000 000 167 000 000
Lokaler 3586 000 3 586 000
Totalt taxeringsvarde 170 586 000 170 586 000
varav byggnader 71622 000 71 622 000
varav mark 98 964 000 98 964 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 105 080 105 080
Installationer 469 560 469 560
574 640 574 640
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 574 640 574 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —103 122 =94 372
Installationer —293 196 —269 681
-396 318 -364 053
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —20 156 -8 750
Installationer —1958 —23 515
-22 114 -32 265
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —105 080 —103 122
Installationer —313 352 —293 196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -418 432 -396 318
Restvirde enligt plan vid arets slut 156 208 178 322
Varav
Maskiner och inventarier 0 1958
Installationer 156 208 176 364
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
576 andelar 4 500 kr Intresseféreningen 288 000 288 000
Summa andra langfristiga fordringar 288 000 288 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 116 250 118915
Skattekonto 44 566 41 424
Summa ovriga fordringar 160 816 160 339
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 0 1705
Forutbetalda forsakringspremier 79 369 70 865
Forutbetald kabel-tv-avgift 296 24 653
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 066 2 066
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 296
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 81732 99 586
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 11 667 14 998
Bankmedel 1994 319 3086 074
Transaktionskonto 890 051 1125477
Summa kassa och bank 2 896 037 4 226 549
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Nista &rs kortfristig del pa langfristiga skulder till kreditinstitut 21 580 281 21 898 061
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 21 580 281 21 898 061
Kreditgivare Réntesats Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/Omsatta Arets Utg.skuld

Lan amorteringar

NORDEA 2,993% 2025-03-25 3278 500,00 0 81 780,00 3196 720,00
NORDEA 3,004% 2025-09-22 6 840 000,00 0 96 000,00 6 744 000,00
NORDEA 3,003% 2025-12-05 11 779 561,00 0 140 000,00 11 639 561,00
Summa 21 898 061 0,00 317 780 21 580 281

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordeas 1én om 3 196 720 kr; 6 744 000 och 11 639 561 kr som kortfristig skuld. Fireningen har inte avsikt
ait avsluta ldnefinansieringen inom ett ér da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 21 941 21941
Skuld sociala avgifter och skatter 44233 49 775
Summa o6vriga skulder 66 174 71716
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 34 297 51 846
Upplupna elkostnader 14 648 17 195
Upplupna vattenavgifter 19 820 18 386
Upplupna viarmekostnader 51399 53 268
Upplupna kostnader for renhéllning 11 045 10 048
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 23 736
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6375 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 201 129 270 700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 361713 465 678
Not 20 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40258 000 40258 000

Not 21 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anders Uppstrom Vanja Fridhammar
Kristin Palsdottir Ulf Johansson

Anton Matsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den

KPMG AB
Anna Christiansson Edward Lindhagen
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Nordenskidldsgatan 23-35, org. nr 716408-6766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Nordenskiéldsgatan 23-35 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionena och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RB Brf Nordenskiéldsgatan 23-35 for ar
2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson Edward Lindhagen

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och évertrddelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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R u B Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Nordenskitldsgatan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor hela Livek
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