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Dagordning vid arsstdmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av réstlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostraknare

g) Fréaga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréattelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter
q) Valav revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Goteborgshus

Forvaltningsberattelse ;e

for rikenskapsaret
2024-07-01 #1l 2025-06-30

Axrsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 23% till 26%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 6 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 964 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har tomtritten till fastigheten Kéarra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12
(Prilyckegatan 87-101), Kédrra 55:1 (Lillekdrr Sodra 180-194), Kérra 55:2 (Lillekarr Sodra 164-178) i Goteborgs
kommun med 431 l4dgenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser &r Prilyckegatan 87-123 och Lillekérr Sodra 164-194.
Dessutom finns 453 parkeringsplatser, tva laddplatser och en handikappsplats.

Fastigheterna ér fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforédndrat t.o.m. 2034
10-31 med en arlig avgdld pa 2 291 400 kr.

Uppségningen av tomtréttsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio &r och varje foljande
om fyrtio &r. Den forsta perioden rdknas fran upplételsedagen 1970-12-03.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kdk 41 st
2 rum och kdk 176 st
3 rum och kok 126 st
4 rum och kok 88 st
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Dessutom tillkommer

Lokaler 46 st
MC-garage 26 st
P-platser 462 st
Total tomtarea 62 044 m?
Total bostadsarea 30 200 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvirde 352 556 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 416 917 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 4 688 tkr och planerat underhall for 1 670 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tilldimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2025-05-07 och visar pa att de ndrmaste 30 4ren
uppgér foreningens underhéllskostnader till 514 305 tkr vilket motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pé 17 143 tkr
(568 kr/ m?). Av detta dr | 577 tkr/dr dr att betrakta som planerat underhdll och 15 566 tkr/ar dr att betrakta som
ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anlédggningar bestér av. Reservering (avsittning) till
underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 630 tkr (54 kr/m?2.)

Planerat underhall: Féreningen har gjort en plan géllande planerat underhall, de stora projekten ar:
Nr 1 Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta blev klart 2018-2019.

Nr 3 Takrenovering/Solceller, detta blev klart 2020-2021.

Nr 4 Hissrenovering, detta blev klart 2023-2024

Nr 5 Drénering av ett radhus 2021-2022

Nr 6 Drénering av 7 radhus 2023-2028

Nr 7 Utbyggnad av laddplatser 2024-2026

Nr 8 Upprustning sopstationer 2024-2025

Nr 9 Tramanel/malning 2025-2026

Foéreningens underhallsplan dr aktuell.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Badrumsrenovering 114 tkr
Gjutning av brunnar 27 tkr
Slamsugning, utjaimningskérl 1 177 tkr
Dorrar 72 tkr
Lekplatser 169 tkr
Breddning, malning av P-platser 111 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Johansson Ordforande 2026
Steven Gorial Sekreterare 2025
Kent Olsson Vice ordférande 2026
Stefan Henriksén Ledamot 2025
Jan Kylbring Ledamot 2026
Reine Bandelin Ledamot 2025
Kent Malmstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Katrin Johansson Suppleant 2025
Sasha Stojmenovic Suppleant 2025
Therese Wackenstedt Suppleant 2025
Emma Hagelin Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisor 2025
Petra Steen Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Utsedd av
Emil Persson, BoRevision AB Stimman
Oskar Mononen Stamman
Valberedning Utsedd av
Ann-Charlotte Heimer Stimman
Lisa Olsson Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Ordforanden har ordet

Hir ges lite information dver vad som har genomforts i foreningen samt dvrigt géllande styrelsearbetet.
Styrelsen har haft mote en ging i ménaden. Det foregas alltid av ett arbetsutskottsmédte som forbereder infér

styrelsemdtena.

Styrelsen har under 4ret beslutat att fortsatt skjuta fram storre projekt beroende pé vérldsldge, samt for att folja upp den
ekonomiska effekten av de flertal kostnadshojningar som skett, sésom rénteldge, avfall, vatten, uppvarmning via
fjarrvirmesystem samt den markant forhgjda tomtréttsavgilden.

Rinteliget ir viktigt att specifikt ndmna, da vi efter en lang tid med ett mycket gynnsamt réntelige (som har varit under

1%), dér vi pa senare r har hamnat pd upp till ca 5% vid omlédggning. Vi har dock pa sistone kunna ligga om forfallna
14n till en rinta pa runt 3%. Rénteldget har sakta borjat att gd mot rétt hall, men det 14r inte komma ned till de liga

nivéerna vi hade for nagra ar sedan.

Vi vill dessutom avvakta resultatet av utredningen av de markséttningar som identifierades pa ”Gula gérden” under
2023, dvs hur stora kostnaderna kan bli att atgérda det. Utredningen péagar fortfarande en tid.

Vi har under verksamhetséret behdvt genomfora en del akuta arbeten, vilket inte &r konstigt i en forening som funnits i
50 ar. T.ex. behdvde vi griiva upp och byta avloppsror ner mot gatan Lillekérr Sodra, drdnera om den intilliggande
grismattan. Vi dr ocksa i kontakt med presumtiva leverantérer for att 6ka rattbekdmpning.

Det ska poiingteras att var forening har en god ekonomi, med god likviditet (vilket ar viktigt for att inte behdva ta nya

banklén for oférutsedda kostnader).

Nér véra siffor for s.k. obligatoriska nyckeltal jaimfors med rekommenderade nyckeltal for brfier, ligger vi bra till. Vi

har ocksé en langsiktig underhallsplan, som gés igenom varje ar vid budgetarbetet.

Foreningen har i somras installerat 34 st. ladduttag for elbilar, som driftsattes i mitten av augusti. Medlem som har
fragor eller vill ansoka om en sddan plats, mejla styrelsen@gbghus38.se
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For detta projekt har styrelsen ansdkt om - och blivit beviljade - ett bidrag fran Naturvardsverket, som kan hjélpa till
med maximalt upp till 50% av investeringskostnaden.

Medlemsinformation ges huvudsakligen via foljande kanaler:

- Hemsidan www.gbghus38.se, dir generell information om foreningen finns
- Appen ”Min férening”, i vilken aktuella nyheter samt avisering om snara héndelser publiceras

- Oppet Hus-méten, dér medlemmar har mojlighet att tréffa styrelsen Gver en fika

Det har dven i &r inkommit en hel del mejl ifrdn medlemmar till styrelsen, som tas om hand och besvaras. En del mejl
handlar om att gora forindringar i sin bostad, sdsom badrumsrenovering, balkonginglasning eller andra renoveringar.
Det finns information om detta p& var hemsida, som vi hénvisar till i forsta hand. Men man &r givetvis vilkommen att
mejla styrelsen for mer detaljerad information, eller om man &r oséker.

Vi vill tacka de medlemmar som deltog i vir Medlemsdag p& Rosa gérden l6rdag 23 augusti. Fantastiskt att se alla glada
barn under en hérligt solig dag!

Tack for detta verksamhetsar!

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 562 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 42 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgdr till 41 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 563 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 dé avgifterna hjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3% frédn
och med 2025-08-01.

Arsavgifterna 2025 uppgr i genomsnitt till 845 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 24 st.)

6 l ARSREDOVISNING RB BRF Ggteborgshus 38 Ora.?i: 757202744,

0. 4
Document ID 09222115557561398473 Signed MJ, SG, KO, JK, RB, SH, KM, PS, ME




Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 30 381 29 167 28 084 27 386 26 723
Resultat efter finansiella poster* -3 360 494 3357 529 -3176
Resultat exkl avskrivningar 2 964 7387 10 223 6491 704
Balansomslutning 173 576 176 344 176 308 174 853 182 133
Soliditet %* 2 3 3 1 |
Arsavgift andel i % av totala

rérelsgint;(ter* * 2 4 & % o
l‘i‘;:favdiﬁ ttk,‘,"/ Ll LS 936 924 888 865 843
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 659 548 487 505 524
Energikostnad kr/kvm* 256 238 210 195 201
Underhéllsfond ki/kvm 85 86 73 28 0
Sparande kr/kvm* 151 263 372 297 212
Rénta kr/kvm 130 90 60 46 89
Skuldséttning kr/kvm* 5340 5352 5370 5389 5409
Skuldsat.t‘mng ki/kvm upplaten med 5427 5 446 5376 5395 5414
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 5.7 5,9 6,2 6,3 6,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar under aret ett negativt resultat till foljd av hoga rdntekostnader och 6kade driftskostnader.
Foreningen har dock ett positivt kassafléde och har beslutat om en avgiftshdjning pa 3% fran och med 2025-07-01 for
att oka sitt sparande. Styrelsen bedomer att féreningens ekonomi &r god trots det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 1 572 478 2641777 1 426 452

Disposition enl. arsstimmobeslut 493 652 —493 652
Reservering underhallsfond 1 630 000 —1 630 000

Ianspréktagande av underhéllsfond —1 670 298 1670 298

Arets resultat —3360 419
Vid arets slut 1572478 2601479 1960 402 -3 360 419

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1920 104
Arets resultat —3360 419
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 630 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1670298
Summa —1 400 017
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1400017

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30380 873 29227 112
Ovriga rorelseintikter Not 3 811 634 250 937
Summa 31192 507 29 478 049
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —21 884 651 —17 784 077
Ovriga externa kostnader Not 5 —2282 063 —1 632701
Personalkostnader Not 6 —581316 =372 302
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —6 324 564 —6 893 066
Summa rorelsekostnader =31 072 594 —26 682 146
Rorelseresultat 119 914 2795902
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 520 825 462 580
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —4 001 158 —2 764 830
Summa finansiella poster -3 480 333 -2 302 251
Resultat efter finansiella poster -3 360 419 493 652
Arets resultat -3 360 419 493 652
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 143 591 798 149 815 638
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 705 041 805 765
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 82 407 0
Summa materiella anldggningstillgadngar 144 379 246 150 621 403
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 862 500 862 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 862 500 862 500
Summa anldggningstillgdngar 145 241 746 151 483 903
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 49 852 8425
Ovriga fordringar Not 14 28 514 27514
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1 140 160 997 549
Summa kortfristiga fordringar 1218 526 1033 488
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 27116 196 24 108 848
Summa kassa och bank 27 116 196 24 108 848
Summa omsittningstillgangar 28 334 723 25 142 336
Summa tillgangar 173 576 469 176 626 239
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572 478 1572478

Fond for yttre underhall 2 601 479 2 641 777

Summa bundet eget kapital 4173 957 4214 255

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 960 403 1 426 452

Arets resultat —3 360 419 493 652

Summa fritt eget kapital -1 400 017 1920 104

Summa eget kapital 2773 940 6 134 359
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 58489 610 58 776 130

Summa langfristiga skulder 58 489 610 58 776 130

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 105397 990 105 657 617

Leverant6rsskulder 976 112 814 484

Skatteskulder 38 708 46 124

Ovriga skulder Not 18 1 675039 1679 991

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 4225071 3517534

Summa kortfristiga skulder 112 312 920 111 715 750

Summa eget kapital och skulder 173 576 469 176 626 239
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 119914 2 795 902
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 6324 564 6 893 066
6 444 477 9 688 968
Erhéllen rénta 599312 240 807
Erlagd rénta -3 649 114 -2 730393
I?a‘s‘saﬂqde fran d?n lopand.e verksamheten fore 3394 676 7380 580
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —263 526 —171 849
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 504 752 353 047
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 3635903 7 380 580
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —8 605 683
Investeringar i pdgdende byggnation —82 407 8405013
Kassaflode fran investeringsverksamheten —82 407 —200 670
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —546 147 —562 938
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =546 147 —562 938
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3007 349 6616972
Likvida medel vid arets borjan 24 108 848 17 491 875
Likvida medel vid arets slut 27116 196 24 108 848
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Axsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pd rikenskapsdret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har vdrderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 115
Stammar Linjér 35
Hiss Linjér 12
Fasad Linjér 25
Dérrar Linjér 50

El ldgenheter Linjdr 12
Installationer Linjér 20
Markanldaggningar Linjér 30-50
Inventarier Linjér 12
Tak och solceller Linjér 30
Standardforbéttringar Linjér 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjér 10-66
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 25 506 387 24 670 261
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —125 480 —125 480
Hyror, bostader —4 500 —3418
Hyror, lokaler (forrad) 138 186 138 204
Hyror, garage 689 702 563 020
Hyror, p-platser 747 875 635 525
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 874 —9 882
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —16 682 —25 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 925 —13 125
Rabatter —980 0
Brénsleavgifter, bostader 3336 387 3337188
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings-och dverldtelseavgifter) 129 787 60 043
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 —25
Summa nettoomsattning 30380873 29 227 112

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 0 4 669
Ovriga rorelseintikter (Swish- kopta tjdnster medlemmar) 379 437 246 161
Forsdkringsersattningar 432 197 107
Summa o6vriga rorelseintdkter 811 634 250 937
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1 670298 =969 490
Reparationer —4 687912 -3521 791
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =787 149 =721 700
Tomtréttsavgald -2 178 512 —876 608
Forsdkringspremier —403 859 —349 255
Kabel- och digital-TV —47 076 —45 848
Aterbiring fran Riksbyggen 4400 1500
Systematiskt brandskyddsarbete —19 131 -9 909
Serviceavtal —45 262 —111 530
Obligatoriska besiktningar —87 001 —28 645
Storningsjouren 0 —15944
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —131 813 —43 451
Snd- och halkbekdmpning —333 696 —465 110
Forbrukningsinventarier —175 132 —123 701
Fordons- och maskinkostnader —123 —9363
Vatten —1 547 423 —1289 181
Fastighetsel —2 456 110 —2 485715
Uppvéarmning —3 844 369 —3 528 534
Sophantering och tervinning —639 242 —584 701
Forvaltningsarvode drift —2 834 941 -2 597 814
Summa driftskostnader —-21 884 651 =17 784 077

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 —40 322
Forvaltningsarvode administration —1241 578 —1195792
IT-kostnader —22.585 =34 507
Arvode, yrkesrevisorer —47 500 —45 000
Ovriga forvaltningskostnader —126 102 —29 983
Kreditupplysningar -1 899 —2 288
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -89 210 —49 716
Representation —311 420 —32 417
Kontorsmateriel ~25 121 =55 496
Telefon och porto —23 814 =27793
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —168
Medlems- och féreningsavgifter —17 240 -8 620
Kopta tjénster —74 409 —38 848
Konsultarvoden —253 875 —6 875
Bankkostnader —11 636 —11 505
Advokat och rittegdngskostnader 0 —48 750
Ovriga externa kostnader —35 675 —4 621
Summa ovriga externa kostnader -2 282 063 -1632 701
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstdllda —14 635 -9 379
Styrelsearvoden —273 859 —273 208
Ovriga erséttningar —120 544 —4 288
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —38 075 0
Ovriga kostnadsersittningar —672 0
Ovriga personalkostnader 0 —2 400
Sociala kostnader —133 531 —83 027
Summa personalkostnader -581 316 =372 302
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —6 069 583 —6 565 686
Avskrivning Markanldggningar —154 258 —222 460
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 —4 200
Avskrivning Installationer —100 720 —100 720
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 324 564 -6 893 066
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 519095 422 273
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 1724 1 084
Ovriga rinteintikter 6 39223
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 520 825 462 580
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —3 994 980 —2 764 301
Ovriga rintekostnader —6 178 —529
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 001 158 -2 764 830
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 212 156 977 203 551 294
Markanldggning 6 758 202 6758 202
218 915179 210 309 496
Arets anskaffningar
Byggnader 0 8 605 683
0 8 605 683
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 218 915179 218 915179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —62 990 005 —56 424 137
Markanldggningar —6 109717 —5 887257
—-69 099 722 -62 311 394
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —6 069 583 —6 565 868
Arets avskrivning markanldggningar —154 258 =222 460
-6 223 841 -6 788 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-75 323 563 —-69 099 722
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 591 616 149 815 457
Varav
Byggnader 143 097 389 149 166 972
Markanldggningar 494 227 648 485
Taxeringsvadrden
Bostider 352 000 000 415 000 000
Lokaler 556 000 1917 000
Totalt taxeringsvérde 352 556 000 416 917 000
varav byggnader 254 556 000 281 917 000
varav mark 98 000 000 135 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1385896 1 385 896
Installationer 2081133 2 081133
3467 029 3 467 029
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3467 029 3467 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1 385 894 —1 381 694
Installationer —1275370 —1174 650
-2 661 264 -2 556 344
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =3 —4 200
Installationer —100 720 —100 720
=100 723 =104 920
Ackumulerade avskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 705 042 805 765
Varav
Installationer 705 042 805 765
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Ombyggnation hiss 0 8405013
Summa vid arets borjan 0 8 405013
Pagaende arbete under aret
Ombyggnation hiss 0 200 670
Projekt sdttning 82 407 0
Summa pagaende arbete under aret 82 407 8 605 683
Till aktivering
Ombyggnation hiss 0 -8 605 683
Vid arets slut 82 407 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggen 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 862 500 862 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 28 514 27514
Summa ovriga fordringar 28 514 27 514
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réanteintdkter 203 521 282 008
Forutbetalda forsakringspremier 213 362 190 498
Forutbetalt forvaltningsarvode 1172 1123
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 589 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 667 119 583
Forutbetald tomtrattsavgéld 572 850 404 338
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1140 160 997 549
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 23 819 494 19071 714
Transaktionskonto 3296 702 5037 134
Summa kassa och bank 27 116 196 24 108 848
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 163 887 600 164 433 747
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —105 111 470 —105371 097
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —286 520 —286 520
Langfristig skuld vid arets slut 60 952 416 58 776 130

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,42% 2024-10-25 3023 000,00 —3 023 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2025-09-01 1 965 839,00 0,00 22 088,00 1 943 751,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2025-09-01 2 520 078,00 0,00 28 636,00 2 491 442,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2025-09-30 2 712 600,00 0,00 30 140,00 2 682 460,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2025-09-30 3 604 500,00 0,00 40 500,00 3 564 000,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2025-09-30 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2025-10-01 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2025-10-01 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2025-10-01 3510 000,00 0,00 29 250,00 3 480 750,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2025-10-01 5276 378,00 0,00 45 357,00 5231021,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2025-10-01 21 000 000,00 0,00 0,00 21 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,07% 2025-10-02 2 875 712,00 0,00 32 312,00 2 843 400,00
SWEDBANK 2,80% 2025-10-28 0,00 3023 000,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2025-10-30 2 859 990,00 0,00 31 344,00 2 828 646,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-10-30 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
SWEDBANK 4,42% 2026-09-25 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-09-30 4 747 006,00 0,00 52 452,00 4 694 554,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-12-01 25 000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 4,23% 2027-09-01 2 595 000,00 0,00 60 000,00 2 535 000,00
STADSHYPOTEK 4,23% 2027-09-01 2 798 690,00 0,00 31 448,00 2767 242,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2027-09-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2027-09-30 3091 879,00 0,00 0,00 3091 879,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2028-09-01 5235 000,00 0,00 60 000,00 5175 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2028-09-01 7 539 075,00 0,00 82 620,00 7 456 455,00
Summa 164 433 747,00 0,00 546 147,00 163 887 600,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen omforhandla 1&n om 105 111 470 kr samt amortera 286 520 kr varfor den

delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
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Not 18 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 487 725 1510 804
Skuld f6r moms 21 814 2 658
Skuld sociala avgifter och skatter 165 499 166 530
Summa ovriga skulder 1675039 1679 991

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 523 043 170 999
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 803 182 430 000
Upplupna elkostnader 105 990 94 119
Upplupna vattenavgifter 137 569 114 898
Upplupna virmekostnader 141 570 146 174
Upplupna kostnader for renhallning 57 684 48 268
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 63 275 242 019
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2392758 2271057
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4225 071 3517 534
Not 20 Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 167 170 000 166 870 000

Not 21 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Goteborg
Mikael Johansson Steven Gorial
Kent Olsson Jan Kylbring
Reine Bandelin Stefan Henriksén
Kent Malmstrom

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

BoRevision AB
Magnus Emilsson Petra Steen
Revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 38, org.nr. 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 38 for rakenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

° utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 38 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Petra Steen
Av féreningen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestaimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
gverlatas pd samma sétt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillidgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriéttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giéller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavegifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B F for RB BRF Géteborgshus 38 i samarbete

= med Riksbyggen
Goteborgshus 38

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn {61 hela Livtt
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