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Styrelsen fér HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9004 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Krokslatt 178:1 1937-01-01 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
117 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5345
Totalt 117 objekt 5345

Foreningens lagenheter fordelas pa: 109 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Leif-Jéran Olsson Ordférande
Claes Aurell Ledamot
Lars Andersson Ledamot
Karin Fryk Ledamot
Paulina Ebrin Ledamot
Saga Lindstrém HSB-ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Lars Andersson och Karin Fryk.
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Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Lars Andersson, Leif-Jéran Olsson och Karin Fryk.

Revisorer har varit: Gustav Cruce med Moa Svantesson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jesper Rosenfeldt (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23. Pa stamman deltog 13 rdstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan 2024-09-25.

Fortsatt aktivt arbete med underhallsplanen gor att vi kan fatta informerade beslut. Vi har ocksa 6kat vart sparande till en niva
som ligger narmare de nya rekommendationerna. Vi har forsokt att inte vara inflationsdrivande, sa darfér hdjdes avgiften
mattligt pa grund av 6kade kostnadslaget.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har under 2024 varit i fokus. Alldeles for manga lagenheter har haft averkan pa sina
apparater anslutna till ventilationssystemet eller inte bidragit alls vilket gjort att processen dragit ut i tid in pa 2025.

Uppgraderingen av lassystem till gemensamma utrymmen och entréddrrar med blipp-/tagg-system som blev fardigt i februari
2024 har gett ett gott lyft. Det har gett rejalt 6kad tillganglighet till t ex féreningens bastu.

Sedan bytet till Bredablick som fastighetsforvaltare januari 2021 har det varit problem med kontroll av genomférandet av
regelbundna atgarder samt arenden. Kompensationen av tradgardsarbetet som uteblev under 2022 och 2023 uteblev &ven
under 2024 och tyvarr en hel del av arbetet. Sa férhoppningsvis kan den langdragna diskussionen om kompensation for
uteblivet arbete avslutas med en rimlig 6verenskommelse i borjan av 2025. Pa grund av dessa problem har féreningen fortsatt
ta fram nya offerter fran andra bolag aven under 2024, endast utbyte av delar av tekniska férvaltningen har dock natt majoritet.

Under aret har bland annat féljande reparationer gjorts:
Lagning av armaturer, lagning tvattmaskiner, torktumlare samt byte av laskolvar i alla entrédérrar. Byte av elanslutning,
vattenmatare och elmatare.
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De senaste aren har féreningen utfort foljande stérre underhallsatgarder:

Artal Atgérd

1988 Stambyte, tillaggsisolering, byte av balkonger och fénster mm
2009 Malning av trapphus

2012 Byte av franluftsflaktar pa hustaken

2014 Malning av fasader, byte av brandskydd under balkonger, uppfraschning av entréer, éversyn av yttertak
2016 Byte av samtliga termostater i fastigheten

2018 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2021 Byte av flertal maskiner i tvattstugor

2022 Atgérdat brandskyddsplattor under balkonger monterade 2014
2023 Lassystem gemensamma utrymmen och entréer

2024 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Efterfragan pa bostader i Johanneberg &r stor och férvantas besta.

Foreningens centrala lage och narhet till strovomraden bidrar till stort intresse for boende i var forening. Projekt Vastlanken
kommer att bygga station Korsvagen som blir en viktig knutpunkt och ligger bara 5 min promenadavstand bort.

Styrelsen har ambitionen att halla god kvalitet nar det géller boendet. En utdkad foreningsverksamhet borgar ocksa for en 6kad
grannsamja.

Foreningen har genom avtal 2022 utokat till revision av underhallsplan varje ar med stdd av konsult fran HSB. Pengar for
underhall avsatts varje ar och beraknas per kvadratmeter.

Foreningen utfor och planerar féljande underhallsatgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Upprustning och renovering av féreningslokal

2026 Malning fasader, byte av stupror, utbyte av asfalt samt underhall av gatsten
2028 Klinker tvattstugor, bastu mm. Byte av elcentraler och kablage.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 188 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 184.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 264 247 211 145 288
Skuldsattning, kr/kvm 2743 2575 2743 2912 3080
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2743 2575 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 206 180 174 178 146
Arsavgifter, kr/kvm 872 833 732 732 732
Arsavgifter/totala intakter, % 97 100 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 903 833 782 799 792
Nettoomsattning, tkr 4 686 4 453 4179 4179 4179
Resultat efter finansiella poster, tkr 63 -208 -536 10 1043
Soliditet, % 37 38 37 37 36

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens nyckeltal arsavgift ingar aven informationséverforing fran och med

2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 155 880 0 0 155 880
Underhallsfond, kr 5507 993 0 -228 364 5279 630
S:a bundet eget kapital, kr 5663 873 0 -228 364 5435510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3631747 -207 901 228 364 3652210
Arets resultat, kr -207 901 207 901 63 454 63 454
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 423 846 0 291 818 3715 664
S:a eget kapital, kr 9 087 719 0 63 454 9151174

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 128 364 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 3423 846
Arets resultat, kr 63 454
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1128 364
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3715664
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 3715664

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 4 686 409 4 453 094
Ovriga rérelseintakter Not 3 138 952 664
Summa Rorelseintakter 4 825 361 4 453 758
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 855 430 -3 850 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 492 -67 196
Personalkostnader Not 6 -139 530 -151 246
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 -359 360 -359 360
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -4 486 812 -4 428 582
Rorelseresultat 338 549 25176
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 21675 15 604
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -296 770 -248 681
Summa Finansiella poster -275 095 -233 077
Resultat efter finansiella poster 63 454 -207 901
Resultat fore skatt 63 454 -207 901
Arets resultat 63 454 -207 901
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22011738 22 352 148
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 56 850 75 800
Summa Materiella anldggningstillgangar 22 068 588 22 427 948
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 22 069 088 22 428 448
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3343 1386
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2131493 630 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 240 675 160 982
Summa Kortfristiga fordringar 2 375 511 792 764
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 600 000 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Summa Omséttningstillgangar 2 975 511 1392 764
Summa Tillgdngar 25 044 599 23 821 212
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BALANSRAKNING sopannst 2035120
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 880 155 880
Fond for yttre underhall 5279 630 5507 993
Summa Bundet eget kapital 5435510 5663 873
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3652210 3631747
Avrets resultat 63 454 -207 901
Summa Fritt eget kapital 3715664 3 423 846
Summa Eget kapital 9151173 9 087 720
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 11 963 000 5 600 000
Summa Langfristiga skulder 11 963 000 5 600 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2700 000 8 163 000
Leverantdrsskulder 330 861 231 792
Skatteskulder 18 190 23792
Ovriga kortfristiga skulder 25178 25 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 856 197 689 851
Summa Kortfristiga skulder 3 930 426 9 133 492
Summa Skulder 15 893 426 14 733 492
Summa Eget kapital och skulder 25 044 599 23 821 212
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 338 549 25176
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 359 360 359 360
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 359 360 359 360
Erhallen ranta 18 523 15 604
Erlagd ranta -261 047 -248 529
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 455 385 151 611
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -76 564 -11 189
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 224 211 28 021
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 147 647 16 832
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 603 032 168 442
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -94 750
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 1] -94 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 900 000 -900 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 900 000 -900 000
Arets kassaflode 1 503 032 -826 308
Likvida medel vid arets bérjan 1215171 2041478
Likvida medel vid arets slut 2718 202 1215171
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rédkenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foéréandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férdndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Ovrigt
Da ny bokslutsmall anvands avviker féredende ars uppstallning mot féregdende ars arsredovisning vid vissa
poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 394 832 4 185 576
Arsavgifter bostéder informationséverféring 266 760 266 760
Hyror 6vrigt 852 0
Ovriga primara intakter 24 061 854
Summa Bruttoomséttning 4 686 505 4 453 190
Hyresbortfall -96 -96
Summa -96 -96
Summa Nettoomséttning 4 686 409 4 453 094
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 138 952 664
Summa Ovriga rérelseintékter 138 952 664
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -524 558 -505 191
Sné och halk-bekdmpning -36 588 -39 294
Reparationer -213 096 -180 915
Planerat underhall -1 128 364 -1171 243
Foérséakringsskador -28 600 0
El -111 039 -109 773
Uppvarmning -655 704 -581 216
Vatten -334 180 -273 029
Sophamtning -123 486 -167 464
Fastighetsférsakring -46 925 -43 855
Kabel-TV och bredband -268 784 -268 672
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -190 710 -185913
Férvaltningsavtalskostnader -193 395 -324 215
Summa Diriftskostnader -3 855 430 -3 850 780
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -31 356 -11 146
Extern revision -14 250 -11 750
Konsultkostnader -35 406 0
Medlemsavgifter -44 100 -44 100
Ovriga férvaltningskostnader -1 600 -200
Summa Ovriga externa kostnader -132 492 -67 196
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -62 832 -64 000
Revisionsarvode -2 112 -2 000
Ovriga arvoden -40 656 -40 100
Sociala avgifter -33 180 -33 179
Ovriga personalkostnader -750 -11 967
Summa Personalkostnader -139 530 -151 246
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -340 410 -340 410
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -18 950 -18 950
Summa Av— qchunedskrivningar av materiella och immateriella -359 360 -359 360
anldggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter placeringar 19 352 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2323 15 604
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 21675 15 604
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -296 545 -248 668
Ovriga rantekostnader -225 -13
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -296 770 -248 681
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 32 850 000 32 850 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 624 000 624 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 33474 000 33 474 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 121 852 -10 781 442
Arets avskrivningar -340 410 -340 410
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 462 262 -11 121 852
Utgéende redovisat vérde 22 011 738 22 352 148
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 165 000 000 165 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 988 000 36 988 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 36 988 000 36 988 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 103 459 8709
Arets investeringar 0 94 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 103 459 103 459
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 659 -8 709
Arets avskrivningar -18 950 -18 950
Summa Ackumulerade avskrivningar -46 609 -27 659
Utgaende redovisat vérde 56 850 75 800

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2118 202 615 171
Ovriga fordringar 13 291 15225
Summa Ovriga fordringar 2131 493 630 396
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintékter 3152 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 237 523 160 982
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 240 675 160 982
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 600 000 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 2,59% 2028-12-01 4 513 000 0
Stadshypotek 1,09% 2026-12-30 5200 000 900 000
Stadshypotek 3,5% 2025-12-30 1 800 000 0
Stadshypotek 2,49% 2026-09-30 3 150 000 0
14 663 000 900 000
Langfristig del 11 963 000
Néasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett &ar 1 800 000
Kortfristig del 2700 000
Néasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 900 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 600 000
Skulder med bindningstid p& éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 397 487 407 398
Upplupna rantekostnader 39 089 3 366
Ovriga upplupna kostnader 419 621 279 087
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 856 197 689 851
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ottnaren 1938 i Goteborg, org.nr. 757200-9004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ottnaren 1938 i Géteborg for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Ottnaren 1938 i
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Gustav Cruce
Av foreningen vald revisor

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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