ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrékning 7
- kassaflodesanalys 9
- noter 10
- underskrifter 13

Penneo dokumentnyckel: CONDY-2RF2J-7AZMW-XAZS8-VBMRK-Z3P3E



Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprdttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Foreningens @ndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens byggnader
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningens séte dr Goteborg.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-16. Ekonomisk plan registrerades 2007-03-28.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-06-09.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen BRAMAREGARDEN 11:19 forvirvades 2007-05-15 och ligger i
Goteborgs kommun. Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 st flerbostadshus. Fastighetens virdear ér
1984.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad genom Lansforsdkringar och ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 707 kvm, varav 2 591 kvm utgor ldgenhetsyta och 116
kvm utgor lokalyta. Byggnaden innehaller 39 ligenheter varav 38 upplatna med bostadsritt och 1 upplaten
med hyresritt. Dessutom finns ett par forrad/lokaler upplatna med hyresritt.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har med hjélp av Optimal Service AB upprittat en underhallsplan. Underhallsplanen stracker
sig t o m 2045 och uppdateras kontinuerligt..

Avtal

- Ekonomisk forvaltning/ldgenhetsforteckning - BoDin Ekonomi AB
- Teknisk forvaltning - Optimal Service AB

- Bredband - Sappa

Medlemmar
Av foreningens 38 medlemsldgenheter har under aret 3 st overlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvare.
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Styrelsen

Andreas Sj6holm Ordforande
Rebecca Tidefors Ledamot
Mattias Bergmark Ledamot
Linda Persson Ledamot
Alexander Sagastume Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledamoter.

Styrelsen har under rikenskapsaret avhallit 10 st protokollférda sammantriden.

Revisorer

MOORE Ranby AB, med huvudansvarige Jonas Akerlind
Katrin Khosravian Medlemsrevisor, ordinarie

Fabian Slottke Medlemsrevisor, suppleant

Valberedning
Karl Oblad

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma avholls den 12 juni 2024.

Verksamhetsberittelse

Under verksamhetséaret 2024 har Brf Alvsidan fortsatt arbeta med att forbittra foreningens ekonomi,
tekniska forvaltning och boendemiljo. Flera insatser har genomforts i fastigheten, samt utredningar och
dialoger infor storre atgirder kopplat till byggnadens grund.

Vi har under aret gjort foljande:

-Installerat nytt styrsystem for viarme.
- Rensning av takridnnor.
- Atg'zirdat skadedjursproblematik.

- Atg'ardat problem med vattenskador.

- Ett hal i trottoaren vid Rorstrandsgatan/Viderkvarnsgatan har atgirdats efter samverkan med kommunen.

- Foreningen har fortsatt utredningar kring sprickbildning i grunden.

- Medlemskap i FCH, for att frimja samarbete inom omradet-. Vi har bl a deltagit i dialogméten med FCH
om sittningsproblematik pa Rorstrandsgatan.

Handelser efter rakenskapsarets slut
- Fortsatt arbete med att ta fram handlingsplan och offerter for grundforstirkning langs Rorstrandsgatan.

- Mojlig 6versyn av teknisk forvaltning med alternativa aktorer.
- Byten av namnskyltar i entréer och trappuppgangar.

- Féardigstilla cykelrensningen
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna f6ljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livsldngd pa minst 100 ar. Linjér
avskrivning sker med 1 % fr o m 2014, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 253 tkr och en total
avskrivningstid pa 100 ar.

Efter rdkenskapsaret har det storsta lanet med en rintesats pa 1,25% (se not 13) ersatts av ett nytt 1an i
mars 2025 med en fast rénta pa 2,83%. Lanet stracker sig till mars 2026.

-Foreningen beslutade om en avgiftshojning pa 5 % from kvartal 1 2025, baserat pa rad fran ekonomisk
forvaltare.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 800 718 744 720 707
Arsavgifters % av tot. Intakter 90% 88% 94% - -
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 306 7 391 7477 8294 8 380
Skuldsattning/kvm totalyta 6781 6 860 6 939 - -
Rantekanslighet 9% 10% 10% - -
Sparande/kvm totalyta 108 25 48 - -
Energikostnad/kvm totalyta 185 153 174 - -
Arets resultat/tkr 21 -188 -203 281 -8 847
Likviditet (%)** 185% 178% 159% 577% 452%
Soliditet (%) 41% 41% 41% 39% 38%

Definition av nyckeltal, se nedan.
**Exklusive bankskulder med villkorsdndring under 2025, da inga indikationer finns pa att de inte
kommer att forldngas.

Definition av avnyckeltal

Rintekiinslighet- Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften maste hojas for att bibehalla kassaflodet om
den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet. Beriknas genom att dividera riantebidrande
skulder med ett ars arsavgifter.

Sparande kvm/totalyta- Nyckeltalet visar pa foreningens sparande per kvadratmeter upplatna med
bostadsritt efter justerat resultat. Justerat resultat beréknas sa hir: Arets resultat+érets avskrivningar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten -
vésentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens totala kostnad for el. virme och vatten per
kvadratmeter upplaten totalyta.
Kassalikviditet (% )-Nyckeltalet visar omsittningstillgdngararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)- Nyckeltalet visar hur manga procent det justerade egna kapitalet &r i forhallande till den
totala balansomslutningen.
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Forandring i eget kapital

Inbetalda-  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Ingaende belopp 21651131 5245990 1654314 -15134 146 -187 506
Enligt stimmobeslut -187 506 187 506
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Avs. yttre fond 164 856 -164 856
Arets resultat 20 695
Belopp vid arets utgang 21651131 5245990 1819170 -15486 508 20 695
Resultatdisposition
Forslag till dispsition av foreningens balanserade underskott:
Till foreningsstammans férfogande star
ansamlad forlust enligt foreningsstamma 2024 -15321 652
Reservering underhallsfond -164 856
Arets dverskott 20 695
-15465 814
Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores 15465 814
15 465 814

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
Not 2024-12-31

3 2138150
4 101 614

2239764

-451 276
-144 045
-559 541
-230 860
-112 954
10 -252 472

O 0 3 O\ W

2023-01-01
2023-12-31

1937313
120 087

-1 751 148

488 616

25229
-493 150

2 057 400

-404 544
-304 603
-479 906
-291 068
-125 177
-252 472

-467 921

20 695

20 695

-1 857770

199 630

60
-387 196

-387 136

-187 506

-187 506
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar avgifter
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31
Not

10 30 872 746

30 872 746

30 872 746

64 123
130 633
51328

2023-12-31

31125218

246 084

954 111

1200 195

32 072 941

31125218

31125218

35 428
32145
44 609

112 182

1015759

1127 941

32253159
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

12

2024-12-31

21651131
1819170
5245990

28 716 291

-15 486 508
20 695

2023-12-31

21651131
1654314
5245990

-15 465 813

13250 478

28 551 435

-15 134 147
-187 506

18 388 950
55367
132 581
245 565

-15 321 653

13229 782

13 102 400

18 822 463

32 072 941

13 102 400

5501 750
204 892
128 252

86 083

5920977

32253 159
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foridndring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
Not 2024-12-31

1 488 616
252 472

25229

-493 150

273167

-133 902
14 286

2023-01-01
2023-12-31

199 631
252 472
60

-387 196

153 551

64 967

375439
-452 043

-215 200

-11 637

-215 200

-61 649
1015759

-215 200

954 111

-215 200

-226 837
1242 598

1015759

Penneo dokumentnyckel: CONDY-2RF2J-7AZMW-XAZS8-VBMRK-Z3P3E



Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag samt Bokforingsnamndens
allmdnna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisning
(BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Fran och med ar 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaderna enligt en linjar
avskrivningsplan pa 100 ar berdknat fran anskaffningsaret 2007. Tidigare ars avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och berdknad nyttjande period. Foljande
avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

2024 2023
Avskrivningar
Byggnader 100 ar 100 ar
Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Arsavgifter och hyror
Hyresintékter bostidder 94 483 83976
Hyresintikter lokaler/forrad 29 528 17 682
Arsavgifter bostidder 2014139 1 835 655
2 138 150 1937313
Ovriga rorelseintiikter
Bredband 82134 74 730
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5443 6 027
Avgifter andrahandsuthyrning 6 685 6132
Ovriga rorelseintikter 7352 33198
101 614 120 087
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, grundavtal 156 716 209 922
Fastighetsskotsel, ovrigt 35091 0
Vintervighallning 23 803 0
Forsidkringspremie 77 928 68 671
Bredband 86 280 59490
Fastighetsavg/skatt 67 090 65 491
Staddag/gard 725 970
Forbrukningsmitrl 3643 0
451 276 404 544
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 6 Reparation och underhall
Gemensamma utrymmen
Lokaler
Tvittstuga
Virmeanlidggning
Tele/kabel/teleport
Tak
Konsultarvode
Vattenskada
Ovrigt

Not7 Taxebundna kostnader
El
Virme
Vatten
Sophdmtning/renhallning

Not8 Ovriga externa kostnader
Juridiskt arvode
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning, extra
Tekniskt forvaltning
Administration
Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not9 Arvoden
Foljande erséttningar har utgatt:
Styrelsearvoden
Ovriga erstittningar
Sociala kostnader
Summa
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2024

0

16 732
1426
2152
17 050
11 042
46 532
44 171
4940

144 045

87 049
252 154
161 319

59019

559 541

48 094
40 909
93750
-2 056
0
2443
0

7 368
40 352

230 860

85950
0
27 004

112 954

2023

302 447

ool ool =N

2156

304 603

85242
221 491
108 317

64 856

479 906

0
32704
54128
10 925

145 034

0

44 475
5150
-1 348

291068

80 250
15 000
29 927

125177
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 34 479 260 34 479 260
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 34 479 260 34 479 260
Ingaende avskrivningar -3354 042 -3 101 570
Arets avskrivningar -252 472 -252 472
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 606 514 -3354 042
Utgéende redovisat virde 30 872 746 31125218
Redovisat virde byggnader 21 649 486 21901 958
Redovisat virde mark 9223260 9223260

30 872 746 31125218

Taxeringsvirde
Byggnad 32 352 000 32 352 000
Mark 22 600 000 22 600 000
Totalt taxeringsvirde 54 952 000 54 952 000

Not 11 Underhallsfond 2024 2023
Avsittning till underhallsfonden
Belopp vid érets ingang 1654314 1570 928
Tanspraktaget enligt stimmobeslut 0 -81 470
Avsittning enligt stimmobeslut 164 856 164 856
Belopp vid arets utgang 1819170 1654 314

Not 12 Langfristiga skulder Villkors- Rénte- 2024-12-31 2023-12-31

period sats 31/12

Nordea 2025-11-19  4,410% 3131750 3171750
Nordea 2025-12-19  2,970% 5286 550 5320750
Nordea 2025-03-19  1,250% 9970 650 10 111 650
Summa skulder till kreditinstitut 18 388 950 18 604 150
Kortfristig del av langfristiga skulder -18 388 950 -5 501 750
Summa langfristiga skulder 0 13102 400
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 13 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter 21 245 000
Goteborg den / 2025
Andreas Sj6holm Rebecca Tideford
Ordforande Ledamot
Mattias Bergmark Linda Persson
Ledamot Ledamot
Var revisionsberittelse har lamnats den / 2025
MOORE Ranby AB
Jonas Akerlind Katrin Khosravian
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Sida 13 av 13

21245 000

Penneo dokumentnyckel: CONDY-2RF2J-7AZMW-XAZS8-VBMRK-Z3P3E



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Andreas Sjoholm

Ordférande
Serienummer: 783d30a0147489]...]6dbd21135e212
IP: 31.15.xxx.XXX

LINDA CARINA PERSSON

Styrelseledamot
Serienummer: 100eaa291a7a72[...]b7a435d699434
IP: 90.129.xxX.XXX

2025-06-1011:41:20 UTC 'f, 2025-06-10 12:24:45 UTC .r,

BankID BankID

Rebecca Tidefors

Styrelseledamot
Serienummer: 3abec69bec8d33([...]81e7aa7cac655
IP: 163.116.xXX.XXX

Mattias Bergmark

Styrelseledamot
Serienummer: 2908d1af93a3d6]...]Jce0d30bb119f0
IP: 172.225.xxx.XXX

2025-06-10 13:05:22 UTC 'f, 2025-06-1017:52:08 UTC .’,

BankID BankID

Katrin Khosravian Garousi

Fortroendevald revisor
Serienummer: b2790ca0a50e0b]...]63ae832433ca0
IP: 213.204.xxXX.XXX

Lars Jonas Akerlind

Auktoriserad revisor
Serienummer: 44102bc39e3719[...]Jceb9bb86282b8
IP: 213.67.XXX.XXX

2025-06-10 18:01:43 UTC 'f, 2025-06-1019:29:13 UTC .’,

BankID BankID
Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for Nér du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehéll

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer

information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: COANDY-2RF2J-7AZMW-XAZS8-VBMRK-Z3P3E



