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OM FORENINGEN

§1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma ér hostadsrittsforeningen
Wingirdsgatan 5. Styrelsen har sill séte 1 Gotlehorg

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att 1 bostads-

ritlsfGreningens hus upplita bostadslidgenheter [Hr permanent
boende dt medlemmuma ull nytijande utan udsbegransning
och ddmmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrétts- foreningen skai all verksamhet virna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling,
Rostadsritt ar den rall 1 bostadsratisforeningen, som cn
medlem har pa grund av upplitelsen

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.



OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§4 FORMEKRAY VID OVERLATELSE §6 ANDELSFORVARY

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska Den som torvarvat andel 1 bostadsratt till bostadslagenhet ska
upprittas skrifthigen och skirvas under av séiljaren och beviljas medlemskap om bostadsratten efter forvirvet inmehas
koyparen. Kopchandlingen ska innchélla uppgifl om den av makar, sambor cller andramed varandra varaktigt

ligenhet som overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande  sammanboende néirstdende personer.
gilller vid byte och giva.
Om éverlalelscavialel inle upplyller lormkraven dr

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

overldtelsen ogiltig. Om en bostadsritt overgitt genom bodelmng, arv, testamente,
Bestyrkt avskrift av dverlatelscavtalet skall tillstallas bolagsskilic cller liknande [Grviirv och [Orviirvaren inte
styrelsen. antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana

w . forvirvaren att inem sex ménader fin uppmaningen visa att
§5 RATT TILL MEDLEMSKAP Ppmaning

nigon, som inte fir nekas medlemskap 1
Intride 1 bostadsrattsféreningen kan beviljas den som bostadsrittsféreningen har forvirvat bostadsritten och skt

. ) . ) medlemskap. Om uppmaningen inte {5]js, fir bostadsritten
l. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse 1 i . i ) o
e tvangslorsiljas enligl bostadsrattslagen [or [orviirvarens
bostadsrittsforeningens hus, eller o

rakming.
2. évertar bostadsratt 1 bostadsréttsforeningens hus. o e T et e e P S S
SBHATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
Den som en bostadsritt dvergltt till fir inte nekas intride i

bostadsrattstareningen, om de villkor for medlemskap som Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare. far denne utova

foreskrivs i denna paragraf i uppfyllda och bostadsritten endast om han eller hon dr medlem eller
bostadsrattsforeningen skiligen bor godta honom som beviljas medlemskap 1 bostadsratsBreningen.
Litt dadsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova

bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem

bostadsratlshavare. Om det kan antas all Brvarvaren inte
avser att bosifta sig permanent i bostadslagenheten har

bostadsrittstoreningen i enlighet med bostadsritr- foreningens! Postadsralisloreningen. Tre ar efier dodsfallet far

indamal ritl att neka medlemskap. hostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har

ingitl i hodelning eller arvskifle eller all ndgon, som inte (Ar

Medlemskap far inte nckas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas r dodsboets rikning

Juridisk person som lerviirval bostadsritt Gll en
bostadslagenhet som inte ar avsedd Gr fudsandamal (ar
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat enligt bostadsrattslagen.

bostadsritt till bostadslagenhet kan beviljas medlemskap. Iin juridisk person som har pantratt 1 bostadsratten och
In juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen  forvarvet skett genom tvangsforsaljning eller vid exekutiv
méste ha samtycke av bostadsrattsforeningens styrelse for att forsaljning, kan e ar efter forvirvet uppmanas art inom sex
genom overlalelse (orvarva bostadseatt (11 en bostadslagenhet ménader visa att nagon, som inte fér nekas medlemskap i
somt inte dr avsedd [or [ritidsindamal. Samtyeke behovs e Postadsrattstoreningen, har forvérvat bostadsratten och sokt
vid exelutv torsiljning eller tvingsforsilining om den medlemskap.

juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvarv

som gors av en kommun eller ett landsting.



§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP sokanden.

Fraga om atll anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar§10 NEKAT MEDLEMSKAP
slevldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad
frin det att skriftlig och fullstindig ansokan om medlemskap

tagils emol av bosladsrattsforeningen.

En overlatelse édr ogilug om den som bestadsrétten 6 vergdil
till nekas medlemskap i bostadsritistéreningen.

Caligt bostadsrittslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv
TPor att prova fragan om medlemskap kan bostads- forsiljning och tvangsforsilining.

réltsforeningen komma atl begara kreditupplysning avscende



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

811 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT crsittning bestimmas till likabelopp per ldgenhet

Arsavgiften fardelas mellan bostadsrattslagenheterna

1 forhallande till ligenheternas andelstal. Arsaveiften ska
ticka bostadsratisforeningens [opande verksamhel.
Arsavpiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppritad
underhdllsplan.

$12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFY
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift. averlatelseaveitt och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Andelstal och msats o1 ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut Bostadsratsivreningen [ar ta ut dverlatelseavgili av

om dndring av andelstal som medfor dndring av det inbordes bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
rhallandet mellan andelstalen beslutas av [oreningsstamma. loppet.

Reslutel blir gilligt om minst tva tredjedelar av de réslande pa BostadsriusBreningen [r (a ul pantsdliningsavgill av

foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut em fndring av insats ska alltid beslutas av
fsreningsstimma. Repler for giltipt heslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiliens storlek. Arsavgilien
betalas ménadsvis senast sista vardagen [6re varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte drsavgiften betalas 1 ritt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda aveiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pammnnelscavgift och
mkassoavgill enligl lag om ersitlning [6r inkassokostnader
med mera.

I rsavgiften ingdende ersitining fér virme och varmvatten,
elektricitet, sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning. TFér mformationsoverforing kan

bostadsrittshavaren med hégst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbal- ken och
laststalls [or overlatelseavgill vid ansékan om medlemskap
och [or pantsilningsay gill vid underriit- telse om
pantséttning.

Avgitt for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10
procent av prishasbeloppet per &r. Om en ligenhet upplts
under en del av el ir, beriknas den hégsta Lillana avgilien
efter det antal kalenderménader som lapenheten ar upplaten.
Bostadsratsforeningen far i gvrigt inte ta ut sarskilda avgitter
for atgdrder som bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag cller {orlatming.



FORENINGSSTAMMAN

$13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
/1 =31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisererna ldmna drsredovisning. Denna bestar
av forvaltningsberittelse, resultat- rdkning, balansrikning och
tillaggsupp lysningar.

§14 FORENINGSSTAMMA

Toreningsstémman ir bostadsrittstoreningens hogsta
heslutande organ. Ordinarie fsreningsstamma ska hallas inom
sex mimader efter ulgdngen av varje rikenskapsar.

Fxtra forenmgsstamma ska héllas ndr styrelsen finner skal ull
del. Extra [Greningsstimma ska ocksi hillas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade. Begiran ska ange vilket drende som
ska behandlas.

Foreningsstinuman far besluta att den sem inte &r medlem ska
ha rill att ndrvara eller pa annat s4it 0lja Grhandlingama vid
foremngsstammean. Titt sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostherittigade som ar ndrvarande vid
[Gremngsstéimmean. Ombud, bitréiden och andra
stimmeoefunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid
foreningsstamman.

§15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst fdrende behandlat pa ordinarie
[Bremngsstimme, sk shknfiligen anméila drendet ull styrelsen
tore februari manads utgéng.

$16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar tull foreningsstimma.

Kallelse ull Hreningsstimma ska innehalla uppgill om de
drenden som ska forekomma pa foreningsstamman. Kallelse
tar utfardas tidigast sex veckor fore

[Breningsstimman och ska utlirdas senast (va

veckor {ore [Hreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa 1amplig plals inem

bostadsrillsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje
medlem vars adress dr kind {61 bostadsriltsforeningen.

RBostadsrittsforeningen far da sknftlig kallelse krivs enligt lag
anvanda clcktroniska hjalpmedel. Namare reglering av
[rutsdtiningar [Or anvéndning av elektromiska hjdlpmedel
anges i lag.



$17 DAGOERDNING

Ordinaric [Grenngsstdmma
Vid erdinarie foreningsstanuna ska forekomima:

L. tBreningsstimmans dppnande

2. val av stammoocrdforande

3. anmiilan av stammoordférandens val av protokollforare
4 godkannande av rostlangd

5. [riga om nérvaroriat vid [Greningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvé personer att jimte stimmoordfsranden justera
protokollet

8. val av minst (va rostraknare

9 fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorcmas beriltelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13 beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller
[rlust enligt den laststillda balansrdkmngen

14. beslut om ansvarsitihel for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer 18r andra ekonomiska

ersittningar for styrelsens ledamdéter, revisorer, valberedning |

och de andra fortroende- valda som valts av
foremingsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, stvrelseledamater och
suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20). val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ord[Grande

24. av styrelsen till fareningsstamman hénskjutna frigor och
av medlemmar anmaélda drenden som angivits 1 kallelsen

25, [Hreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9
ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Tnnchar era

medlemmar bostadsritt gemensant har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem era bostads- rétter 1
hostadsrattsforeningen har medlemmen cn r6st.

Medlem som mte betalat [rlallen nsats eller ars- avgilt har
inte rostrid.

En medlems ritt vid foreningsstimina utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemimens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten

ska vara 1 original och galler hogstell ar [ran uwifrdandet.

Medlem lar oretridas av vallmitt ombud.
Ombud Far bara retrida en medlem. Medlem [4r medféra ett
valfritt bitride.

§19 ROSTNING

Férenmgsstimmeans beslul ulgdrs av den menimg som har Al
mer fn hiilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stimmoordidranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna.
Vid lika réstetal avaors valet genom lottning om inte annat
beslutas av {orenmgsstamman mman valet [Giréittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majonitet enhigt bestdmmelser 1
ag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rastsedel avlamnas utan
rostingsuppgift (sa kallad blank sedel) vid shuten omréstning
anses inte rostning ha skett.

§20 PROTOROLL VID
FORENINGSSTAMMA
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors

protokoll.
I fraga om protokellets innehall galler att;

1. rostlangden ska tas in i cller bifogas protokollct,
2. forenmgsstimmans beslut ska foras i 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokellet ska undertecknas av stimmoordforanden och av
valda justerare.

Senast tre veckor efier [Breningsstamman ska det justerade
protokellet hallas tillgingligt hos bostadsritts- {orenimgen for
medlemmarna.

Protokoell ska forvaras betrvggande.



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledamater
med hogst tva suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga
styrelseledamoter och suppleanter

Mandattiden 4r hégst tva &r. Styrelseledamot och suppleant

kan viljas om. Om hell ny styrelse viljs av [éreningsstimman

ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nidrmast hogre
antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OUH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstitnerar sig sjalv med undantag av stvrelsens
ordférande som viljs av foremngsstamma. Styvrelsen utser
inom sig sckrelerare. Bostadsritisforeningens fimma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst [yra persencr, varay
minst va styrelseledamater, att tva tillsammmans teckna
hostadsrittsforeningens firma.

§23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutlor nér mer én hiltten av hela antalet
styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rastetal giller den mening som styrelsens crdforande hitréder.
Nir minsta anlal ledaméter dr nédrvarande krivs enhillighet
for giltipt beslut.

524 PROTOKOLL VID
STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.

Protokollet ska justeras av ordforanden {6r sammantradet och
den ytterlipare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritl att [ avvikande mening antecknad
till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen [Orfogar dver mojligheten atl lila
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokell fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§25 REVISORER

Revisorema ska till antalet vara ligst en och hagst tva samt
hépst en suppleant.

Mandattiden a&r fram till nista ordinaric foreningsstamma.
Revisorerna ska bedrniva sitl arbele sa all revisionen ar
avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre veckor
fore toreningsstimuman. Styrelsen ska lamna skrittlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver gjorda
anmérkmingar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherétielsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberilielsen ska héllas ullgingliga [6r medlem- mama
minst va veckor [6re den [Greningsstéimma pa vilken de ska
behandlas.

8§26 VALBEREDNING

Vid ordinaric Bremmngsstimma viljs valberedning.
Mandattden & fram till nésta ordinarie foreningsstimma.
Valberedningen ska bestd av lagst tva leda mater. En ledamot
utses av foreningsstimman till ordfdrande 1 valberedningen.
Valberedninpen bereder och foreslar personer till de
[oriroendeuppdrag som [Gremngsstamman ska tllsétta.
Valberedningen ska till [oreningsstamman ldmna forslag pa
arvode och foresla principer for andra ekonomiska
ersitningar tor styrelsens ledamater och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for vttre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhéllsplan
reservera respeklive ta i ansprak medel 6 ylire underhall.

J18 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan [r genom(trande av
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga

medel finns {1 underhall av bostadsralts[Greningens
lastighet,

3. se till att bostadsrittsfareningens egendom besiktigas
1 lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
§29 OVER- OCH UNDERSKOTY

Det gver- eller underskoll som kan uppsta pa
bostadsrillsforeningens verksamhel ska, clier
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR
LAGCENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ratt att £4 vtdrag ur lagenhets-
[orteckningen betraflande sin bostadsratl.
Utdraget ska ange:

1. ligenhelens beleckning, beligenhet, rumsantal och

ovriga utrvmmen,

. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekenomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

. bostadsrittshavarens namn,
. Insatsen [or bosladsriillen,

. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsratten, samt

6.

datum [61 utlirdandet.
331 BOSTAD SRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd epen bekostnad halla lagenheten 1
golt skick. Dot innebir all bostadsritishavaren ansvarar {61 all
saviil underhilla som reparery ligenheten och alt bekosta
algardemna.

Bostadsrattshavaren bor teckna torsikring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och reparations- ansvar som
[Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostads- ritts[Greningen
tecknat en motsvarande forsdkring till fsrmén for
bostadsrittshavaren svarar bostadsritts- havaren i
[Brekommande [all 16 sjalvrisk och kostnaden [6r
aldersavdrap.

DBostadsrattshavaren ska &]ja de anvisningar som
bostadsratls[Greningen lamnar betraflande mstallationer
avscende avlopp, virme, gas, cl, vatlen, ventilation och
ancrdning for informaticnsaverforing. Far vissa dtgarder 1
lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt §37. De Atgiirder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas
fackmissipt

Till liigenheten hiir bland annat:

1. vtskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den

underliggande behandling som krivs [6r all anbringa yiskikiet
pa ot fackmissigl sitl. Bostadsratshavaren ansvarar ocksa
[or [ukhisolerande skikt 1 badrum och vitrum.,

2. 1cke birande mnerviaggar,

3. inredning 1 lagenheten och dvriga utrymmen tillhorande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporshn, kéksimredning,
vitvaror sisom kyl/Arys och tviatmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
ill denna inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tilThdrande lister, toder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytlerddrr samt beslag, handtag, gingjim,
tatningslister, brevinkast, s och nycklar,

0. glas 1 [Onster och dorrar saml spréjs pa fonster och i
[orekommeande Lull 1solerglaskusset,

7.l fBnster och msterdorr horande beslag, handlag,
gangyarmn, linmgslister samt malming; bostadsriitts[Greningen
svarar dock fr milning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing till de delar de & svolipa i lagenheten
och betjanar endast den aktuella lapenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packmng, avstingmnpsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensnig av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstiader och braskaminer,

13. koksflak , kolhilier[ldky, spisképa, venulationsdon och
venlilationsilikt om de inle dren del av husels
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar

husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, cluttag och fasta armaturer,



15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar 1 bostadsrattsupplatelsen fo1rad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhills- och reparationsansvar fOr dessa ulrymmen som
o1 ligenheten enligl ovan. Detla géller dven mark som ér
uppliten med bostadsratl.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller har till
lagenheten mark/teplats som &r upplaten med bostadsratt
svarar bostadsritishavaren B renhallning och snoskotining.
Tror ballkong/altan svarar bostadsrattshavaren f6r malning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utitirs
cnligl bestadsriltsBreningens instruklioner. Om lagenhelen
dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren déarutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uleplats dr bostadsrattshavaren skyldig att [6lja
bostadsratlsfgremngens avismingar gallande skotsel av
marken/uleplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrétts- téreningen

anméla fel och brister 1 sddan ldgenhets- utrustning/ledningar
som bostadsrattsforeningen svarar tor enligt denna
stadgebestamumnelse eller enligt lag.

£32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANBVAR

DBostadsrattstoreningen svarar for att huset och bestads-
riittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrillshavarens ansvar enligl §31, ar vil under- hallet
och halls 1 gott skick.

BRostadsritisforeningen svarar vidare [or underhall och
reparationer av [Bljande:

1. ledningar (or avlopp, virme, gas, clektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett

lagenheten med ledningama och dessa ljinar er dn en

lagenhert (s kallade stamledningar).

ledningar [6r avlopp, gas, vatlen och anordningar [Gr
informationsGverfiring som hostadsrius[Breningen
[orsett ligenheten med och som nns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ldgenheten soin
bostadsratls[Gremngen [orselt ldgenheten med,

4. rokgingar (¢f rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/ koksflakt som utgér del av husets
ventilation, samt

5. vtterdom samt i forekommande fall for brevlada,
postbox och staket.

8§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pé grund av brandskada eller vatlen-
ledningsskada (skada pd grund av ulstrommande Lapp- vallen)
svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning 1
enlighet med bestadsriittslagen.

Delta géller ven 1 ullamphga delar om det linns ohyra 1
lagenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNBERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt hyta
inredning och ulrusining som bostadsréttshavaren enligt §31
sk svara 161, ELL sidant beslut ska [allas av [Breningsstimma
och fir endast avse dtgfrd som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som berér
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§33 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa forenmgsstimma innebér att en
ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras
cller 1 sm helhel behéva Las 1 anspréik av
bostadsrillsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gl med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst (va
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndamnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick s4 att annans siikerhet fventyras eller det
finns nisk [6r omfattande skador pa annans egen- dom och
inte cller uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick sé
snart som majligr, far bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 INGREPP [ LAGENHET



Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgird som mnefattar,

. ingrepp i en birande kenstruktion,

2. andring av befintliga ledningar tor avlopp, virme, gas eller
vatten, eller

3. amman vasentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen Tar bara vigra att medge tillstind till en argird som
avses 1 forsta stvcket om atgarden ar till pataglig skada eller
oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsritishavaren se till
att de som bor i emgivningen inte utsitts for stomingar som 1
sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljé alt de inte skiligen bar las.
Bostadsritishavaren ska dven 1 0vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som tordras for att bevara sundhet,
ordning och gott slkick inom eller utantor huset.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ¢ver att dessa
aligganden [ullgdrs ocksd av de som hor Gl
bostadsrittshay arens hushéll, de som besoker bostads-
riittshavaren som gést, nigon som bostadsrittshavaren har
mrvmt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren
utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsrilisioreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstiamimelse med orlens
sed. Bostadsrittshavaren ska [Blja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det torekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsriitishavaren tillsagelse att
se till att stymingarna omedelbart upphar. Det géller inte om
bostadsrattshavaren sigs upp med anledning

av all siomingama dr sdrskilt allvarliga med hinsyn Gl deras
art eller omfattning.

Om bostadsriattshavaren vet eller har anledning att misstdnka
alt et [remal dr behiltat med ohyra far detla mile Las n 1
ldgenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

[Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att £ komma
in 1 ldgenheten niir det behéws for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsritsforemmgen svarar [Or cller [or att
avhjilpa brist nir bostadsritlshavaren [Orsummar sill ansvar
for ligenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir
bostadsritten ska tvingsforsiljas & bostadsrattshavaren

skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittstoreningen ska se till att bostadsrittshavaren nte
drabbas av stérre olagenhet d&n nodvandigt.
Bostadsréitts[Breningen har réitt att komma n 1 1agenheten och
uttora nédvindiga dtgarder for att utrota chyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nar
hostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsfaoreningen anseéka om sérskild handrickning vid
krenologdem yndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

FEn hostadsrittshavare (ar upplita sin ligenhet 1 andra hand ull
annan for sjalvstindipgt brukande endast om styrelsen per sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtveke bér begrinsas till
viss id och ska limnas om bostadsréiltshavaren har skil [Gr
upplételsen och bostad sréittsforeningen nte har niagon
befogad anledning att vigra samtvcke.

Om inte samitvcke till andrahandsupplatelse lamnas av
styrelsen [ar bostadsrittshavaren dnda upplita sin lagenhet 1
andra hand om hyresnéamnden ldamnar sitt tillstand.

Nir en paridisk person innehar en bostadsligenhet kan
samtycke ull andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse hehovs inte;

* om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning
eller tvangstorsiljning enligt bostadsritislagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrittten och som inte antagits
ull medlem 1 bostadsrittsloreningen, eller

* om ligenhelen dr avsedd [Or permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kemmun eller ett
landsting.

Niir samtycke mte behdvs ska bostadsritishavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren far inte inryrmma utomstaende personer i
lagenheten, em det kan med[Gra men or
bostadsrittsoreningen cller ndgon annan medlem 1
bostadsrattsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for nagot
annat dndamal 4n det avsedda.

Bostadsrétsforeningen far dock endast dberopa avvikelse
som ar av avsevard betvdelse for bostadsréttstoreningen eller



nigon medlem i bestadsratsforeningen.
543 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriattshavare fir avsiiga sig bostadsritien tidigast
efter tvd r fran upplitelsen och darigencm bli fri ti-in sina
forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiagelse overgiar bostadsritien 1l bostads-
riltsOreningen vid det ménadsskille som muralTar narmast
efter re manader frin avsigelsen eller vid det senare
méanadsskifte som angetts i avségelsen.

§44 FORVERKANDEGRIUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhcet som innchas med bostadsratt
och sem tlltritts dr forverkad och bostads- ridsféreningen
har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till av yitning enligt
folhande;

1. Dritjsmal med insats eller upplatelseaveift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor frén det att
bostadsrattsforeningen eller forlfallodagen anmenat
bostadsritlshavaren att [ullgora sin betalnimgsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgitt eller
aveift for andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadslagenhet, mer dn en vecka efter [orlallodagen eller,
nir det galler en lokal, mer én (v vardagar clier
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstand uppléter lagenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till
men [Br bostadsritsiBreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bosladsriltshavaren cller den, som ligenheten upplitits
ull 1 andra hand, genom vardsléshet dr vallande tll att det
finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostads-

rittshavaren eller den som bostadsrétten ar upplaten

till 1 andra hand utsatter boende 1 omgivningen for stérmingar,
mte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforemingens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrattshavaren inte ldmnar tllirdde all ldgenheten
nér bostadsrilts[Greningen har rit Ul tllwrdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skvldighet som gér utdver
det han ska gora enligl bostadsritslagen och det méste anses
vara av svnnerlig vikt for bostads- rittsfreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10, Brottsligt 6 rfarande

om lagenheten hel eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dédmmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller 1 vilken tll en mnte ovisentlig del mgér brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvinds {6r tillfédlliga sexuella
[orbindelser mot ersétnmg.

Fn uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
hostadsrattshavaren till last & av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsriltshavaren later bl att elier tllsdgelse vidla rittelse
utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nvttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 ferverkad men
sker rattelse innan bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren il avilylining, fir bostadsritishavaren
mte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nytjanderitten &r forverkad pa grund av
sdrskilt allvarliga s@wmingar i boendet.

Rostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten
enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsférenmgen nte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttstorenmgen ck reda pa torhallande som

AVECS.

Punkt 2

Ar nvttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av
drajsmal med betalning av drsavgitt eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforenmegen med
anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren till



avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten,

. om avgiften — nér det ar friga om en bostadsligenhet —
betalas mom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrattelse om mojligheten att f4 tillbaka
ldgenhelen genom all betala avgillen mom denna tid, och
meddelande om uppsigningen och anledningen il denna har
lamnats till socialndmnden i den konun dar ligenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nar det 4r friga om en lokal — betalas inom
tvi veekor fran det att bostadsratishavaren har delgetts
underrattel se om majligheten att £ tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en hostadsréittshavare
inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsrittshavaren har
varil [orhindrad atl betala avgillen inom den Gd som anges 1
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller hiknande
oftrutsedd omstiandighet och avgiften har betalats s4 snart det
var méjligl, dock senust ndr tvisten om avhysning avgors 1
[orsty nstans.

Vad som sags 1 forsta stvcket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 154 hog grad
att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla
ligenheten.

Beslul om avhysning [ir meddelas udigast tredje vardagen
efter utgingen av den tid som anges 1 forsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 {ar dock, om det ir {téga em en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan
dréipsmal ansoker om tllstand ull upplitelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran lagenheten om
bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rittel se. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
ménader fran den dag d4 bostadsrattsforeningen ck reda pa
torhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stomingar 1 boendet giller vad som
sdgs 1 punkl 7 dven om nagon tillsigelse om rdlelse inte har
skett. Tillsdgelse om rittelse ska allud ske om bestadsratten

ar upplaten i andra hand.

[nnan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7
ska socialnamnden underrittas. Vid sarskilt allvarliga
slomingar [ar uppsédgning ske utan under- réttelse ull
socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas
till secialnamnden.

Punlt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punlt
10 endast om bostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvi manader fran det
atl bostadsrittsforemngen fick reda pa [Grhallandet. Om det
brotsliga [Griwrandet har angetls U1l atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittstoreningen dock kovar sin ritt till uppségning intill
dess att tva méanader har gatt fran det att domen i brottmélet
har vunmt laga kralt eller det rittsliga [orfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-

45 VISSA MEDDEL ANDEN

réttslorenmgen 1 rekommenderat brev under motlagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs
av den,

1. tllsiigelse om storningar 1 boendet

o]

Aillsdgelse att avhyélpa brist

(8]

. uppmaning all betala insats eller upplitelscavpill

I

Aillsagelse all vidia ratlelse

- meddelande till socialndmnden

Ln

‘
bostadsrillsforeningen

. underrittelse till panthavare angéende obetalda avaifter till

7. uppmaning till juridiska personcr, dédsbon med flera
angaende nekal medlemskap.

Andra meddelanden till medlenimarna sker penom anslag pa
limplig plats inom [Greningens tastighel eller genom brev.
Bostadsrétisforemngen [ar il medlemmama eller ull ndgon
annan di krav enligt lag finns pé skrifilig information
anvinda elektroniska hjidlpmedel. Narmare reglering av
forutsdttningar for anvindning av elektromiska hjélpmedel
anges i lag.



SARSKILDA BESLUT

§46 BOSTADBSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATTY

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
godkinnande avhinda bosladsritsoreningens fastighet, del
av tastighct eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga forindringar av bostadsrittsféreningens hus
eller mark sasom vasentliga till-, n¥- och ombyggnader av
sadan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare far ansdka om inteckning eller
annan inskrivnng 1 bostadsrats Oremngens fastighet eller
tomtratt.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behdllna tillgangar
ullfalla medlemmarna 1 Hrhallande ull
bostadsrittsl dgenheternas msatser.



