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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrikning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. L
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag vars verksamhet omfattar forvaltning och dgande av
fastigheten Vammedal 2:150. Foreningens inriktning 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningen uppléta bostider for permanent boende it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Foreningen har sitt
site 1 Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Vammedal 2:150. Byggnaden ér fullvéirdesforsiikrad hos
forsiakringsbolaget Liansforsikringar.
Byggnadsar 1980

Foreningens byggnader bestar av 116 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hér
ocksa 71 st parkeringsplatser och 67 st garage som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9 695 kvm.

Léigenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av féreningens fastighet beréknas till cirka 37 miljoner kr for den
nérmaste 30-&rsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska férvaltning&(
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har under aret varit tvungna att ta tag i hel rad akuta drenden som redovisas hir nedanfor.
Trots detta har inte det haft sa stor inverkan pa arets resultat som forst befarats. Helt klart har en del
konton vad giller reparationer och inkop 6verskridits mot den budget vi hade for 2018. Var
fastighetsforsékring aterbetalar en stor del av de utlédgg vi haft. Detta betalas ut en bit in pa 2019
men intikten har bokforts 2018 for att mota de hojda kostnaderna under aret.

Det géngna aret har som sagt inneburit en hel del akuta problem som vi kunde varit utan. Forst sa
drabbades en lédgenhet av tva olika vattenskador. Den ena berodde pa en vattenlicka pa ett
avloppsror vilket blev ett forsikringsidrende. Den andra héndelsen berodde pa att vatten tringde in
genom grunden. Det medf6rde att foreningen fick std kostnaderna for renoveringen av ett sovrum
samt dridnera om hela baksidan pa hus nummer 1 i féreningen.

Sedan ett par ar tillbaka har vi haft problem med vérme som varit ojimn och kranglat. Det arbetet
var egentligen avslutat i borjan av aret. Tyvirr drabbades foreningen av en storre vattenlidcka den
16 juli mitt i natten. Det var en huvudledning som gick rakt av i var fjarrvirmecentral. Alla pumpar
och elektronik hamnade under tva meter vatten. Det medforde att vi under en period inte ens hade
vatten i vara kranar utan fick himta vatten vid en brandpost. Vattenlickan atgérdades ganska
snabbt. Men all utrustning till virmen tog tid att fa fram. Det medforde samtidigt att
vérmeinstéllningarna vi gjort i borjan pa éret inte stimde med den nya pumpen som installerades.
Dessutom hade det kommit med en massa smuts in i systemet vilket gjorde att elementen i

lagenheterna inte fungerade. Det atgérdades men det kommer att behovas fler justeringar under
2019.

Som om det inte vore nog s& drabbades vi av en bilbrand i augusti dér tre bilar totalférstordes. Till
det kom sanering, renovering av asfalt och elstolpen till parkeringen. Bade vattenlickan och
bilbranderna kommer till storsta delen att tickas av foreningens fastighetsforsékring.

Vad giller det planerade underhallet sa paborjade vi en ny radonmétning av omradet efter krav fran
kommunen. Vi har dven bestillt utbyte av all allménbelysning till ny LED belysning med ldgre
elforbrukning. Arbetet genomfordes de forsta veckorna 2019.

Under 2019 kommer vi dven att utfora en sk. ovk besiktning och sotning av alla l4genheter. Vi
kommer &ven att fortsétta med arbetet som startades under 2018 med att eventuellt byta ett antal
ytterdorrar alternativt sdkra upp dem sa att de inte fastnar och blir svara att 6ppna vid hog
luftfuktighet, vilket manga gor idag. Vi aterkommer vad alternativet blir under nésta ﬁr.ﬁr
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Foreningens ekonomi

o

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2019 &r oférédndrade.

Arsavgift 2018: 616 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 337 kr/lgh och blir totalt 155 092 kr. Taxeringsvérdet framgar av not
5.

Budget for nésta ar
Budgeten visar ett resultat pd 589 114 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fond med 1 120
000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond om 1 500 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-16.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-09. I stimman deltog 26 rostberéttigade medlemmar.

Extrastdimma holls 2018-04-21 dir fraga om att anta nya stadgar behandlades, i stimman deltog 43
rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 162 (163) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 116

Samégare 45

HSB Molndal 1

Under aret har 8 lagenheter dverlatits, tillkommande medlemmar har varit 7 stycken och antalet
avgaende medlemmar har varit 8 stycken.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. (2019) 1 163 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. (2019) 465 kr.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en foreningslokal pd Hogenvigen 81 som medlemmarna avgiftsfritt har

tillgang till. I lokalen finns ett kok utrustat for 24 personer. Lokalen kan bokas i forviag. Dé lokalen
dr oanvind gar det att spela pingis. I byggnaden finns dessutom tvéttstuga samt bastu. Tillgéng till
bastu kan fis mot en depositionsavgift fér nyckel (f.n. 100 kr.)

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Livered dr ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar
dr 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi. f[
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Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Under 2018 har foreningen
dessutom borjat med informationsblad som styrelsen delar ut ett par ginger per ar med aktuell
information och nyheter. Foreningen lidgger dessutom ut information pa en egen sluten
Facebooksida som man kan ansluta sig till pa adressen HSB-Brf.Livered i Kallered samt pa var
hemsida www.hsb.se/molndal/brf/kallered

Information om stiddagar och 6vrig allmén information anslés pa féreningens anslagstavlor som 4r
placerade pa olika gemensamma forrdd/sophus.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-09 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Tony Blomberg Ledamot Ordforande

Iva Andersson Ledamot Vice Ordforande
Lars Grudin Ledamot Sekreterare
Orjan Karlsson Ledamot Vice Sekreterare
Violeta Shillova Ledamot

Beata Wolny Ledamot

Kerstin Lindholm Ledamot HSB Moindal
Mikael Winsedal Suppleant

Parvin Naseri Suppleant

Helene Beyer Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma #r Lars Grundin, Orjan Karlsson, Violeta Shillova
samt suppleanterna Mikael Winsedal, Parvin Naseri och Helene Beyer.

- Foreningens firma tecknas av Tony Blomberg, Iva Andersson, Lars Grudin och Violeta Shillova,
tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 15 protokollférda sammantriden.

- Foreningens revisorsuppleant har deltagit i utbildning hos HSB

- Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 160 160 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas personligen i sina respektive bostidder, genom meddelande i lokalen eller
genom att skicka e-post till foreningen pé hsb.brf.livered @ gmail.com.

Revisorer
Revisorer har varit Catharina Benzel och Siv Rosén som revisorsuppleant, valda av foreningen samt
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksférbund godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tony Blomberg med Iva
Andersson som suppleant. 4



HSB Bostadsrittsforening Livered i Molndal 6(17)
752000-1434
Valberedning
Ann-Marie Karlsson (sammankallande), Robert Svensson och Mirjana Kragic.
FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning kr 6354788 6357109 6249293 6253048 5753952
Resultat efter finansiella poster ke 1495872 1602963 -4 682 643 -7396 382 847 748
Kassalikviditet % 236 177 116 101 571
Soliditet % 15,2 11,1 6,3 20,2 36,3
Fond fo6r yttre underhall ke 1395160 662712 0 4175718 3720707
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 616,0 616,0 616,0 616,0 564,7
Lén per kvm bostadsyta ke 27163 2770,7 2830,5 23695 24190
Genomsnittlig skuldrinta % 1,5 1.4 1,3 1,5 2,2
Fastighetens belaningsgrad % 27,7 28,2 28,8 29,5 30,1
Taxeringsvirde tkr 95200 95 200 95 200 78 000 78 000
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

kapital underhall resultat resultat
Eget kapital 2017-12-31 2 424 900 662712  -1155155 1 602 963
Reservering till yttre fond 1199000 -1199 000
Iansprakstagande av yttre fond -466 552 466 552
Balansering av foregaende ars resultat 1602963 -1602 963
Arets resultat 1 495 872
Eget kapital 2018-12-31 2424900 1395160 -284 640

1495 872 £E
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande:

Arets resultat 1495 872
Balanserat resultat -284 639
Aterstar for foreningsstimmans att behandla 1211 233

Styrelsen foreslar foljande disposition
I ny rikning overfores 1211233
1211233

Enligt foreningens stadgar ér det styrelsen som beslutar om avsittning till och eventuell disposition
ur underhéllsfonden. E
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga intédkter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 6,7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

6 354 788
570919

6 925 707
-466 552
-3 802 844
-234 458
-540 679

-5 044 533

1881174
1968
-387 270
-385 302

1495 872

1495872
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2017
6357 109
47 859

6 404 968
-523 288
-3 142 585
-218 138
-540 681

-4 424 692
1980 276
1290

-378 603

-377 313

1602 963

1 602 963

&



HSB Bostadsrittsforening Livered i Molndal
752000-1434

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

~N N

e o]

2018-12-31

27 581 985
28 025

27 610010

27 610010

4968 348
543 227

5511575

1 600

5513175

33123 185
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2017-12-31

28 109 365
41324

28 150 689

28 150 689

3643 826
173 674

3 817 500
1 600

3 819 100

31 969 789
L
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

]?alanserat resultat
Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12
13

2018-12-31

2 424 900
1395160

3 820 060

-284 640
1495 872
1211232

5031292

25 754 659

25 754 659

580 000
674 676
14 670

37 130

1 030 758

2337234

33123 185
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2017-12-31

2424 900
662 712

3087 612

-1 155155
1602 963

447 808

3535420

26 282 159
26 282 159
580 000
295 577

13 764
37130
1225739

2152210

31969 789
— &
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Livereds érsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna &r
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnad 20 é&r
Inventarier Sar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas bli betalt. Skulderna dr
upptagna till nominellt belopp.

Léangfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten dr 1angfristig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erléggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhail

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall. L5
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Nyckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i férhdllande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens
taxeringsvirde. Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beridknas som

forhallandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets 1dngsiktiga
betalningsformaéga.

Not 2 Nettoomsiittning
2018
Arsavgifter bostider 5972148
Hyresintikter garage och P-platser 382 640
Summa 6 354 788
Not 3 Ovriga intikter
2018
Overlatelse- och pantavgifter 19711
Forsakringserséttning 536 014
Aterbdring Lansforsikringar 15194
570919

[\o}

17

5972 148
384 961

6357 109

DD
]
iy
~J

23072
24787

47 859 a
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Not 4 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsidkring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvirmning
- El

- Uppvirmning

- Vatten och sophdmtning

Kabeltv

Serviceavtal Anticimex

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning

Medlemsavgifter HSB

Studier och fritidsverksamhet
Igonsultarvoden

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader
Arvoden

Loner extrapersonal
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen fastanstilld personal.

201
30078
106 738
084 995
155 092

193 155
764 750
538 186
280 062
15 507
391 018
240 638
40 800
22 339
13983
25 503

3 802 844

[\
iy
o o]

160 160
18243
56 055

234 458
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2017

17 536
100 805
364 861
152 540

173 302
719 014
550 384
277523
0

450 794
239 998
38 760
19 089
1834
36 144

3142584

N
[oary
\1

147 301
19 732
51105

218138  _
24
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 7 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

14(17)

2018-12-31 2017-12-31
37871173 37771798
0 99 375
37871173 37871173
-9 761 808 -9 234 428
-527 380 -527 380
-10 289 188 -9761 808
27 581 985 28 109 365
590 442 590 442
71 000 000 71 000 000
24 200 000 24 200 000
95 200 000 95 200 000
2018-12-31 2017-12-31
573212 526 505

0 46 707

573212 573212
-531 888 -518 587
-13 299 -13 301
-545 187 -531 888
28 025 41324
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Not 8 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avrikningskonto HSB Molndal 4960 714 3633439
Skattekonto 805 853
Kundfordran 6579 9534
Ovrigt 250 0
Summa 4 968 348 3643 826
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 117 712 106 538
Anticimex 15 254 0
Upplupen intikt forsdkringserséttning 343 118 0
Com Hem 67 143 67 136
Summa 543 227 173 674
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta bunden  Amortering Lanebelopp

Léngivare Rénta % t.o.m. enligt avtal 2018-12-31
SBAB 0,710 Rorligt 20 000 1 420 000
SBAB 1,710 2022-09-16 170 000 6201 992
SBAB 1,980 2019-12-13 80 000 6 257 667
SBAB 1,030 Rorligt 40 000 1 900 000
SBAB 1,740 2022-05-20 60 000 2 850 000
Handelsbanken 1,390 2023-12-01 210 000 7 705 000
Totalt 580 000 26 334 659

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 580 000 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 23 434 659 kr senare 4n fem ar efter balansdagen. P
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Inre fond

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rédntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna arvoden samt soc avg
Upplupen el

Upplupen vérme och vatten
Upplupen renhallning

Upplupen kostnad forsékringsidrende
Upplupen kostnad snorenhallning
Ovrigt

Summa

2018-12-31

34 452 000

34 452 000

2018-12-31

37130

37 130

2018-12-31

30 664
499 408
18 800
136 091
10 795
255 659
61 091
0

0

18 250

1030 758
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2017-12-31

34 452 000

34 452 000

2017-12-31

37130

37130

2017-12-31

23 834
501 688
18 800
122 220
22 561
176 756
59 237
235929
40 856
23 858

1225739

é}/
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Livered i Mélndal, org.nr 752000-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Livered i Molndal for &r 2018

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en v'aisentli%.
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. '

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaéga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsférening Livered i Molndal for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn ti]léz;
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e D& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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