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Féreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Drejaren | Goteborg,

Foreningen har till dindamél att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
atl i foreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter [or permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Goteborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
uppliilelscavtalet, f6reningens ckonomiska plan, dessa studgar och bostadsriittslagen.

Iin upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. [n upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bosladsriitt avses den rétt i [éreningen som en medlem har Gl [65jd av upplétel-
sCn.

Iin ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsldagenhet. Till ldgenhet kan hisra mark.

Medlem som innehar bostadseiitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsriitt i féreningen (il [oljd av upplatelse [ran [éreningen cller som Gverlar
bostadsriitt i féreningens hus,

§5 Allménna bestédmmelser om mediemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom en (1) méinad frin det att
skriflig och fullstéindig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgira
friigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Eiggning eller dlder,
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| Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
- stadsliigenhet fir viigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.
§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsrati
Den till vilken en bostadsriitt dvergitt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-

kor for medlemskap som anges i dessa stadgar idr uppfyllda och féreningen skiiligen
| bor godta honom cller henne som bostadsriittshavare.,

Vid forviiry av bostadsliigenhel fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten, Vid andelstforviiry, ddr bostadsriitten efter forviirvet
innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frian bosittningskravet och bevilja medlemskap it forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten férutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
sd. Se dock foljande stycke angéende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som [drviirval andel i bostadsriitl far viigras medlemskap. Om bostadsriiticn clter
forvirvet innchas av makar, cller om bostadsriitten avser en bostadsliigenhet, sddana
sumbor pi vilka sambolagen (2003:376) dir tillimplig, giiller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 3 §§ bostadsriittslagen.

Om cn bostadsriitt har dvergitl till bostadsriittshavarens make [ir maken inte viigras
intriide i freningen. Ej heller far medlemskap viigras niir bostadsriitt (ill en bostadslii-
genhet dvergalt lill annan niirstiende person som virakiigt sammanbodde med bo-
sladsriittshavaren vid dvergingen,

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplételsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insuts, drsavgifl och i fdrckommande fall upplatelscavegilt.

§8 Férhandsavtal
- Foreningen [r i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avtal
om alt i framtiden upplita Eigenhet med bostadsriitt, Eu sddant avtal kallas for-
| handsavtal.

§9  Overlatelseavtal
Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgitt om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byle cller giva.

En overlitelse som inte upptyller ovan ir ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da dverlatelsen skedde, iir riitten till sidan talan
| férlorad.

. Om siiljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett annat
| pris iin det som anges i kopehandlingen, ér den verenskommelsen ogiltig, Mellan
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' siiljaren och kaparen giiller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen, Priset fir

dock jamkas, om det iir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

- senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
' En dverlilelsc dir ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i

foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsiiljning av bostadsriitten eller vid
tviingsforsiiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om [Srviirvaren i sddant fall viigras
intriide i féreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skiflig ersittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte styckel éir ogiltig om féreskrivel samtycke inte
crhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiva bostadsritten endast om han eller hon @r eller antas till medlem i
bostadsrittstoreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir uléiva bostadsriillen utan all vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [Orviirval bostadsriitien vid exckutiv [6rséiljning cller
viingsforsiiljning cnligl 8 kap. bostadsriittslugen och di hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) &r efter forviirvel fir [éreningen uppmana den juridiska personen atl inom scx
(6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intriide i féreningen
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu dédsbo clier en avliden bostadsriitishavare fir utéva bostadsriitien ulan all vari
medlem i f6reningen. Tre (3) ar efter dédsflallel fir [oreningen uppmana didsboet atl
inom scx (6) minader [rdn uppmaningen visa all bostadsriitten har ingitt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsréiitishavarens déd cller att ndigon, som inte [ar
viigras intriide 1 fSreningen, har (Brviirval bostadstiitlen och s6kt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets ridkning.

Om cn bostadsriitt dvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller
liknandc [6rvidirv och forviirvaren inte antagits lill medlem fiir [6reningen uppmana
[Brviirvaren atl inom sex (6) médnader [rén uppmaningen visa all nidgon, som inte fir
viigras intriide i foreningen, har (Srvéirvat bostadsriitten och sk medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ljs, [ar bostadsriitten tvingsforsiiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som idr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse [orviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

| Samtycke behovs dock inte vid

I, forviarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller
2. forviry som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
Den som férviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsriittsféreningen.

Niir en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande f6rviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fréan vilken
bostadsriitten dvergdtt for de forplikiclser som denne hafl som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitlen.

§14 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter (vi (2) dr frin

! upplitelsen och diirigenom bli i fréin sina [Grplikiclser som bostadsriittshavare, Av-

sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som in-
triitfar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitlen dvergdr Lill [dreningen utan ersiitining (il
bostladsriittshavaren.

§15  Héavning av upplatelseavtalet

Om bostladsréittshavaren inte i ritl tid betalar insats cller upplitelscavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltrtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till

| ersittning for skada.

| Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsritl ska till f6reningen betalas insals och drsavgifl samt i [dre-
kommande [all upplitelscavgifl, dverlitelscaveilt, pantsiitiningsaveift och aveiflt for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut séirskilda avgitter for atgérder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsréittstagen eller annan forfatining.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

- av toreningsstimma.

Beslut om findrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriitishavarna,

Lagenheten far inte tilltridas forsta gangen f6rriin faststilld insats och i férekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nal,
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§17  Arsavgift, kapitaltillskott och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsaveiften, Arsavgiften ska Faststiillas s att féreningens
ckonomi iir lingsiktigt hillbar,

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsritter i forhdllande till ligenheternas
andelstal och med hiinsyn till gjorda kapitaltillskott. Vidare, om en kostnad som
hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess forseende med
varmvatten eller elektrisk strom kan piforas bostadsriittshavaren efter individuell
miitning, ska beriikningen av drsavgilten, till den del avgiften avser ersiitining {6r
siidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitla forbrukningen. For andra
kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt nedan stycke.

Arsavgiften dr uppdelad i tva delar, en kapitaldel och en driftdel.

Arsavgift kapitaldel beriiknas utifrin féreningens kostnader (rintor, avgifter cte.) for
sim, 1 forckommande fall I8pande amorieringar pd, de lan som styrelsen beslutat ska
kunna amortcras ned genom [rivilliga Kapitaltillskott, minskat med fGreningens
cventuella intikler hiinforliga till dessa lan (sisom Lex. riintesubventioner) nedan
kallat ”Lancn”. Ovrig debitering av arsavgift sker som drsavgift driftdel.

Arsavgift kapitaldel fordelas ul bascral pil Ligenhetemas andelstal och med hiinsyn till
evenlucllt gjorda kapitaltillskott hiinforliga (ill igenheten si atl varje
bostadsriittsliigenhet belastas med kostnader 6r och amorteringar pa Linen i
proportion lill Eigenhetens kvarstiende andel av Lincn. Varje bostadsriittsligenhets
ursprungliga andel av Lancn faststills buscral pd Ligenhelens andcelstal,

Prelimindrdebitering sker av arsavgift kapitaldel. Minst en ging per ar ska avrikning
ske varvid aterbetalning ska ske om for hijg avgift debiterats och tilliggsdebitering
ska ske om for lag avgift debiterats. Ritt till aterbetalning respektive skyldighet att
giira lilliiggsbetalning aligger den som var bostadsriiltshavare perioden
prelimindirdebiteringen avsiig.

.&mavgiﬁ driftdel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal.

Kapitaltillskott

Bostadsriittshavarc som onskar gora frivilligt kapitaltillskott ska pa tid och siitt som
styrelsen anger anmiila detta Gl styrelsen med angivinde av belopp. Anmiilan dir
bindunde vilkel innebiir atl bostadsriitishavare som gjort anmiilan éir skyldig att géra
Kapitaltillskott med belopp upp till angivet belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast géras en gang per ar och forutsatt att féreningen
amorterar pa Lanen. Frivilligt kapitaltillskott tar hégst goras med belopp styrelsen
bestimmer och aldrig med mer in bostadsriittens andel av Lanen. Inbetalning av
kapitaltillskott ska goras till av foreningen anvisat konto senast per den dag styrelsen
anger. Styrelsen ska senast tva veckor fére forfallodagen meddela
bostadsriittsinnchavare som anmiilt intresse om att [a gora frivilligl kapitaltillskott om
hur stort Kapitaltillskott som far géras och néir inbetalning ska ske.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss Kostnad direkt kan fordelas pi samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom siirskild
debitering.

e T rARS kDM G9222 15557538521 105 . Signerat GH, MW —— - —
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Om det for ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund iin andelstal
bor tilliimpas har styrelsen ritt att besluta om séidan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsriittshavama betala arsavgift i forskott
férdelat pd manad for bostad och lokal. Betalning ska erliigpas senast sista vardagen
fore varje kalenderminads borjan,

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Lémnar bostadsrittshavaren
cll betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiscrad belaltjiinstlosning, anses
beloppet hit kommit féreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjiinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitter, diven om Hvriga
bostadsriittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadsrittshavare far en hiigre arsavgift én tidigare. Styrelsen far besluta
om iindring av andclstal som inlc medfor rubbning av inbérdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitl att vid vergding av bostadsriill la

ul cn dverlatelscavgill som ska betalas av den [Orviirvande bostadsriittshaviwen.

Overlitclscaveiften uppgir (il et belopp motsvarande tre och cn halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annat figer [éreningen ritl att vid pantsilining av bo-
stadsréll ta ut en pantsiittningsavgilt som ska betalas av bostadsréiittshavarcn
(pantsiittarcn), Pantséittningsaveillen uppgiér Gl ett belopp motsvarande cn och cn
halv (1,3) procent av géillande prisbasbelopp vid tidpunkien néir [$reningen
underriittas om pantsiiliningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten &r uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hodgsta tillitna avgiften clier del antal
kalenderméanader som Eigenheten dir uppliten.

§19  Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgilten eller annan aveilt Gl foreningen betalas 1 riitt id uigdr drojs-
midlsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgilt eller annan f6rpliktelse mot fGreningen ska
bostadsriittshavaren éiven betala piuninnelscavgift samt i férckommande fall
inkassoavgift enligl lag (1981:739) om ersiittning {or inkassokostnader med mera.

—————————————  Transaktion 19222115557538521185 . Siprierat GH, MW —————
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Ruwnfor hela Lirek

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
uppliitelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erliggs siirskild
ersiittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foéreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, arsavgill, upplatelscavgifl, dverlitelscaveift, pantsiitiningsavgift ach aveilt fér
andrahandsupplatelse. Vid utmétning cller konkurs jiimstills sidan pantriitt med
handpantriitt och den har foretriide framf6r cn pantriitt som har uppliitits av en

| innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen,

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal
Bostadsriittshavarcn fir inte anviinda liigenheten f6r ndgot annat éindamdl din det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som iir av avseviird betydelsc

i for [treningen eller ndigon annan medlem i (Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i téreningen dr permanentbostad for
bosladsriitishavaren sfivida inle annat sirskilt anges i upplatelscavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bosladsriitt av en juridisk person [ar endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bosladsriittshavaren, med cller utan [6reningens illsténd, anviinder liigenheten [or

annil {in avscll indamdl svarar bostadsriittshavaren [6r nedun angivna kostnader

sitvida inle annal avialats;

e kostnader [Or iigenhetens iordningstillande [6r annal {in avscll findamal,

o kostnader (6r dindringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheler,

o dkade kostnader [or féreningen som {6ljer av den édndrade anviindningen av
liigenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han cller hon se Gill att de som bor i
omgivningen inte utsiitls (Or storningar som i siidan grad kan vara skadliga (6r hiilsan
cller annars [orsiimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av Edgenheten iakita allt som
fordras (6r ait bevara sundhet, ordning och gotl skick inom cller ulanfiér huset, Om
foreningen antagil ordningsregler dir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig cfter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver alt ovan angivna dligganden

- fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar {6r enligt bostadsriittslagen.,

- Om det forekommer strningar i boendet ska foreningen
| 1. ge bostadsriittshavaren tillsdigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,

och

2. om det ir fraga om en bostadslagenhet, underritta socialniimnden i den kommun

diir ligenheten éir beliigen om stérningarna,

—— —  Trarsaktion (9222115557538521 185 . Signerat GH, MW - —_—
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- Vid stérningar som ér siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har

féreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal ir
behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far uppléta sin liigenhet i andra hand 6l annan {6r sjilvstiindigt
brukande endast om styrelsen ger sitl samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

I. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatclsen.

I~

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

bostadsrittshavaren anda upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar

tillstind till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsriittshavaren har skil for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I [riiga om cn bostadsligenhel som innchas av en juridisk person kriivs det [6r
lillstiand endast att (Greningen inte har ndgon belogad anledning all viigra sumtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Eu tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan

- medfira men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

| Underhall av Iagenheten

§26 Allmént om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriltshavaren ska pd cgen bekostnad hilla Ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten géller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dir skyldig att [6lja de anvisningar som [6reningen Liimnar
betrdlfande installationer avseende avlopp, viirme, gas, clektricitet, vatten och
venlilation i Eigenheten sumt att tillse att dessa installationer utfors
fuckmunnamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfatlas av clinstallationsforetagets
cgenkontrollprogram. Kontrollera alltid ait elinstallationsforetaget finns i
Elséikerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det édr
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miiste bibehallas tillgiingliga,
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Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir i upplatelsen, Han eller
hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken,
Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ér viil underhdllen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en férsikring med kollektivt bostadsriittstilliigg bér
bostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar [6r Ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrusining i kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande ligenhe-
len

o yiskikten samt underliggande skikl som kriivs [6r all anbringa yibeliiggningen pé
elt fackmannamiissigt séitt pi rummens viiggar, golv och tak samt undertak

s icke biirande innerviiggar

«  ledningar [6r avlopp, gas, vallen, ventilation och informationséverltring som
endast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

¢ ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sikringsskapet))

« ldgenhetens elcentral (sakringsskap), strémbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar for informationstverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa &@r synliga i lagenheten

» elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
fir malning)

s varmvallenberedare (forutsatt att den inte &ir inlegrerad med anordning som
(6reningen svarar (Or cnligt § 29)

s  brandvarnare

s  cldstider och braskaminer, dock ¢j lillhdrande rékgdngar utanfor ligenhcten

« liéigenhetens innerdérrar med Giflhdrande kammar och siikerhetsgrindar

¢  lister, foder, socklar och stuckaturer

o plus i [6nster, dormar och inglasningsparticr

o (ill ddrrar, [6nsler och inglasningsparticr hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, sprojs, isolerglaskassctl, (6nsterkitt (pd insidun och
mellan fonster/ddrear/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjirn som iir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen fir.
Fireningen svarar dven for ytterdorrens titningslister, som ir en del av
brandskyddet.

* persienner

o clekirisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare [6r all mélning [Grutom utviindig mdlning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fénsterbiigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar iiven for att funktionen i
beslagningen av fonster och dorrar skits och smarjs fortlopande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all cgendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare Ullfort Ligenheten
§27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren f6r renhallning och sndskottning. Vidare svarar

—  ——  Trarsaktion 092221 15557538521 185 . Sigrierat GH, MW — R ——
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bostadsréttshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak, Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak i denna bemiirkelse. Om
ligenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriiffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

« klamring runt och insats i golvbrunn

o rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

viitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

s grmaturer [6r vatten, kranar inklusive kranbrést, blandarc, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslulningskopplingar pd vatlenledning

s vilvaror

s koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om fliklen ingdr i huscts
venlilationssystem svarir bostadsréittshavaren enbarl [6r armaturcr och
strémbrytare sam( [6r rengéring av dessa och byle av filter). Installation som
paverkar ventilationen keiiver styrelsens tillstind.

¢ avfallskvarn

§29 Féreningens ansvar

Bostadsriusloreningen svarar (6r underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer [érutsall alt féreningen fdrsetl igenheten med dessa:

«  ledningar [Or avlopp, gas, clektricitel, vatlen och informationsdverftring samt
venlilationskanaler vilka Giinar mer én cn ligenhet

«  scrvisledning fram till huvudbrytare i igenhetens cleentral

o [edningar [6r avlopp, gas, vallen och informitionséverftring saml
venlilationskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande cller bérande viigg

s virmepanna/virmepump

« vattentyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

e polvbrunn

* ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhorande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

e gangjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

« fonsterbigar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fénsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar saml inglasningsparlicr

s rikkanaler och rékgingar utanfor ligenhelen

o postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

»  vallenburen golvyiirme som dir en del av fastighetens uppviirmningssystem
o solceller
s slakel

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
| bostadstiittshavaren endast om skadan uppkommit genom

—_— Trarsaktinn (9222 115557538521 185 ., Siprerat GH, MW ——
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egen viirdsloshet eller forsummelse, eller

vardsloshet eller forsummelse av

a) nigon som hor till hushillet eller som besiker detsamma som giist,
b) nagon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢) nagon som utltr arbete i ligenheten for bostadsriittshavarens ritkning,

hOc e

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan idn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren ér skyldig att utan dréjsmdl till féreningen anmiila fel och brister
i sidan ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
hostadsratishavaren svarar for

Foreningen [ar dta sig att utftra underhallsatgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

for cnligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pil [6reningsstimma och bor endast avse

ftgiirder som foretas i samband med omfattande underhall cller ombyggnad av

(6reningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhel.

§33 Erséttning for intréfiad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 10stre ska ersittningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfallet. Sirskilda
regler giiller dock [6r brand- cller valtenledningsskadi, se § 30 ovan.

§34 Avhijdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig fordandring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sd snart som majligt, fir féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

§35 Foreningens ratt till tilltréde till ligenhet

' Foretriidare (6r foreningen har riitt att £ komma in i ligenheten niir det behévs (6r

tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar tor eller har riitt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. FFéreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet iin nddvindigt.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tala sidana inskriinkningar i nyt(janderiitien som
foranleds av nddviindiga dtgéirder {6r att utrota ohyra i huset cller pd marken, fiven om

. hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

| Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till
| det far Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i ligenheten som
. innefattar
| 1. ingrepp i en bdrande konstruktion

—_———————————————  Transakbion £9222115557538521 185 . Siprerat GH, MW ————
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installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
installation eller éindring av anordning for ventilation

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pi
brandskyddet, eller

5. nagon annan viisentlig foriindring av liigenheten.

2.
3.
4,

For en ldgenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga eller
konstnérliga virden kriivs alltid tillstind for en atgiird som innebir att ett sadant virde
paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en dtgiird som avses i forsta stycket om
fitgiirden dr il pataglig skada cller oligenhet [6r [Greningen. Ett tillstand fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star f6r de kostnader som atgiirden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsréittshavaren iir missnijd
med styrelsens beslut far han cller hon begiira att hyresniimnden prévar frigan.

i Forindringar i ldgenheten ska alltid utforas fackmannamissigt,

| Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
cller styrelsens skriltliga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhallsansvarct
£6r sddana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pi cgen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behévs [or alt foreningen ska kunna
fullgdra sin underhilllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen félja upp underhdllsplan for genomfirande av
underhallet av [Greningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av téreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning ill [6reningens underhillsfond sker drligen med belopp som (6r (Grsta drel
anges i ckonomisk plan och diireller 1 underhillsplan enligt § 37 ovan,

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inriittande av och
irliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallstonder.

Foérverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts édr, med
de begriansningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

— e Trarsaktion B5222 115557538521 185 . Sipnerat GH, MW —— —
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

" om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi
- veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgora sin betalningsskyldighet,

a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift cller avgift for

- andrahandsupplitelse, nir det giiller en bostadsliigenhet mer éin en vecka efter
- forfallodagen och niir det giiller en lokal mer éin tvii vardagar efter [ériallodagen,

| 2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i

andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldgenhelen anviints i strid med avsett éindamal eller om bostadsriittshavaren har

- inncbocnde (ill men {6r [dreningen cller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det

i finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenhelen pit annal séll vanviirdas cller om bostadsriiltshavarcen dsidostitler sina
skyldigheter enligl § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som liigenheten
upplélits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheler som cn
bostadsriitlshavare enligl samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriiltshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han cller hon ska
gora enligl bostadsriiltslagen, och det méste anscs vara av synnerlig vikt [or [érening-

- en att skyldigheten fullgérs,

8. Brottsligt férfarande med mera
- om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller

liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

- 9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

| om bostadsriittshavaren utan styrelsens cller hyresnimndens tillsténd utlfor en dtgdird
| som anges i § 36,

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last iir av
ringa betydelse. Inte heller @r nyttjanderitten till en bostadsligenhet férverkad pi
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om
bostadsriittshavaren ér en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
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av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha
anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller liggas till
grund for forverkande,

§ 41 Méaijlighet att vidta rittelse med mera

Bostadrittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sidant férhallande som avses i

§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sd snart som majligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pi grund av otillitna om- cller
lillbyggnader cnligt § 39 punkt 9, om bostadsréitishavaren efter tillsiigelse utan
dréjsmal ansoker om tillstind till upplitelsen/atgiirden och fir ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och olillitna om- cller tillbyggnader miste féreningen
siiga Lill bostadsriittshavaren atl vidta ritelse inom tva (2) manader frin den dag

- foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsriittshavaren ska fi skiljas frin
' ligenheten pé den grunden.

Uppsiigning av bosladsliigenhel pd grund av stérningar i boendct enligt § 39 punkt 5

! fir inte ske [Grrin socialniimnden har underriittats,

| Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon

tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som giiller
en bostadslagenhet ske utan féregiende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rattelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om storningarna intriffat under tid da
liigenheten varil uppliten i andra hand pé séitl som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr torverkad pa grund av sidana sirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren [ir inte heller skiljas [rin Eigenheten om [Greningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren Gl avilylning inom tre (3) manader frin den dag di

- foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

- En bostadsriittshavare kan skiljas {rén ligenhelen pa grund av forhillanden som avses

i § 39 punkt 8 cndast om fércningen har sagl upp bostadsriittshavaren till avllylining

- inom tvi (2) minader [rin det at [Sreningen fick reda pd forhillandet. Om den

browsliga verksamheten har angelts till dtal eller om férundersikning har inletts inom
summa lid, har freningen dock kvar sin riitt Gl uppsiigning intill dess att tvé (2)
milnader har gatt [rén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det riittsliga

| forfarandet har avslutats pa nigot annat siitt.

| §42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér

andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a férverkad pé grund av dréjsmil med
| betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsuppliitelse, och har féreningen med

anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avllytining, fir han cller hon pé
erund av dréjsmilet inte skiljas frin ligenheten

17 (27)
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I, om avgiften — ndr det & friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsriittshavaren pi sadant siitt som anges i 7 kap, 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten ate fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun diir liigenheten dir beliigen, eller
2. om avgiflen — niir det dr friga om cn lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
att bostadsriittshavaren pi sddant séitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som

i anges i [orsta stycket 1 pa grund av sjukdom cller liknande oférutsedd omsténdighet

- och avgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om

ivhysning avedrs i [6rsta instans,

Forsta stycket gédller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast (redje vardagen efter utgéngen av den tid

i som anges i forsta stycket | eller 2.

| §43  Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsriitshavaren upp till avilyllning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 cller 8, iir han cller hon skyldig att [lytta genast,

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3,7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar till det manadsskitte som intriffar nirmast efter tre manader
frin uppsigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppséigning i andra [all av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tllimpas Svriga

| bestammelseri § 42.

§44  Ratt till ersattning for skada vid uppséagning

Om [breningen séiger upp bostadsriittshavaren Gll avilylning, har [éreningen réu tll

- ersiittning f6r skada.

§45  Forfarandet vid uppségning

En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

| §46  Tvangsforsiljning

Har bostadsréitshavaren blivit skild fran Ligenheten till f6ljd av uppstigning i full som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten (vangsforsiiljos enligt 8 kap. bostadsriittslagen s
snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de Kiinda borgenéirer
vars ritt berors av forsaljningen kommer éverens om nagot annat. Forsilljningen fir

- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar tor blivit
- itgérdade.
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| Tvingsforsiljning genomfors av Kronofogden efter anséikan av bostadsriittsfor-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att forenida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

- angeligenheter skots pa ett tillfredsstallande satt,

Styrelsen ska arbeta f6r utbildning av och information till medlemmarna samt lésa
frigor i samband med skotseln av féreningens cgendom si all medlemmiunas (rivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likviirdiga méjligheler (6r alla att nyltja bostadsriitlen.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledaméter och suppleanter viiljs f6r cn period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelscord(Grande utses drligen (ordfdranden ér dock [ortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot [or lingre tid). Styrelscledamot
och supplcant kan omviiljas. Om cn helt ny styrelse viiljs péa [reningsstimma ski
mandaltiden [Or hiillten, cller vid udda tal néirmast hogre anlal, vara ctl ir.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleunter.

Fir det [all vakanser uppkommoer cfter ledaméter cller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiitlas senast vid néirmast diirpé (6ljande ordinaric (6renings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamiter och [-4 styrelsesuppleanter.
Valbar som styrelscledamot cller suppleant éir:

I. Medlem i foreningen
2. Person som tillhér medlems familjehushill och ir bosatt 1 [éreningens hus

3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som ir juridisk person

Den som ér underiirig, i konkurs, har niiringsforbud cller har [orvaltare enligt 11 kap.
| 7 § forilldrabalken kan inte vara styrelscledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
[Breningsstiimman eller 1 anslutning (i1l extra féreningsstimma om styrelseval har
frekommil pd sidan stimma. Om stimman viiljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska iiven sckreterare, brandskyddsansyarig, och 1 forckommande fall,
clanliiggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

19 (27)
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§50 Sammantrdden
‘ Ordféranden ska se till att sammantriide hélls niir s behovs.

' Styrelseledamot har réitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska
framstitllas skriftligen med angivande av vilket iirende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor om mer {in hiilften av antalet ledamdter ér nérvarande vid
sammanlriidet, Mer én hiilften av de niirvarande ledaméterna méste rosta {6r ett beslut
| for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordfdrande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte iir nirvarande miste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer @n 1/3 av sd manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristal for beslutet.

- Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets géng (exempelvis pga.
jiiv) maste en ny bedémning av beslutsforheten goras.

|

i
i

Beslut fir inte fattas i clt dirende, om inle samtliga styrelscledaméter, [or det fall det dir
mdéjligl, har

I. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och

2. [ el tillfredsstéillande underlag (6r atl avgdra firendet,

Styrelsen eller en stillforetridare far inte félja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid 6r sammantréiidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledaméterna har ritt ati [3 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummertoljd och forvaras pa betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad fOretriidare (6r féreningen fir besluta om
inteckning cller annan inskrivning i freningens fasta cgendom cller tomtriitt,

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for [Greningen Far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstilligg.
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Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga foriindringar eller till-
och/eller ombyggnad av fdreningens egendom utan féreningsstiimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tritfa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjdnster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvd i forening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besikningar av {Greningens cgendom
som féreningen har underhillsansvarct [or och i drsredovisningens
forvaltningsberiiticlse avge redogorelse [6r kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stirre omfattning.

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annun algiird som ér fignad all bereda cn olillbérlig [érdel &t cn medlem cller ndgon
- annan Lill nackdcl [ér f6reningen cller annan medlem.

§57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstaimma) utses arligen minst tva (2) personer til att
vara ledamiter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) héllits.

Foéreningsstamma

§58  Nair stimma ska hallas

Ordinarie féreningsstimma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) méinader efter
utgéingen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
overldmnat sin berittelse.

Extra stiimma ska hillas om styrelsen finner skiil att hiillla [Hreningsstimma [ore nista
ordinaric stiimma. Sadan stimma ska fiven hallas nér det for uppgivet dindamal

- skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberittigade

- medlemmar, Kallelse ska utlirdas inom v (2) veckor frin den dag dd sédan begiiran
" kom in till féreningen.

- Foreningsstimman ska hilllus pa den ort diir styrelsen har siti siite. Styrelsen kan dock

- besluta om att stiimman ska hillas digitalt, helt eller delvis, Om [Sreningsstiimman
| ska hallas helt digitalt stélls siirskilda krav pé kallelsen, se § 60,
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Niir stiimman hélls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen dppen for
utomstdende utan sirskilt stimmobeslut, Stimmoordforande, ombud, bitriden och
andra stiimmofunktionéirer har alltid riitt att niirvara vid féreningsstiimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (arsstiimma) ska forekomma:

4) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av rostliingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmiilan av stimmoordlérandens val ay protokollférare

¢) Val av en person som jiimte stimmoordforanden ska justera protokollet

£)  Val av réstriiknare

2) Friga om stiimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0} Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelscledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Valav valberedning

s)  Av styrelsen till stiimman hiinskjutna [ragor saml av medlemmar anmiéilda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stiimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de direnden f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman dppnas av styrelsens ordfdrande cller, vid [6rfall [6r denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stiimman [ar besluta om ctt samlat arvode il [lera eller samitliga styrelscledaméter
som diirelier [ordelas av styrelsen.,

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast (vé (2)
veckor [Gre stiimman anslds digitalt eller pé viil synlig plats inom [Greningens
fastighet. Diirutéver ska kallelsen Limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar cller skickas med clektroniska
hjiilpmedel sdsom e-post till de medlemmair som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stills hogre kray pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna eller péd annat siitt anges vilka
iirenden som ska forekomma till behandling vid stiimman, Om férslag till findring av
studgarna ska behandlas, ska det fullstiindiga innehillet av findringen anges i kallel-
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sen. Om text féreslds tas bort ska iiven detta framgi, Om foreningsstiimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innehilla uppgift om hur medlemmarna ska gé till viiga for att
delta och f6r att rosta.

- Om det kriivs for att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pi v
| stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman

har hillits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

| Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstiimma ska pil motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvéa (2) veckor f6re stéiimman, varvid det eller de édrenden [or vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géiller diven om [6reningsstimman
ska behandla

[. enfriga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, cller
3. cn [riga om alt foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Féreningen fér skicka kallelser till stimma med clektroniska hjiilpmedel sisom c-
post. I vissa siirskilda lall stéills dock hétgre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag
och ir:

1. om en stiimma ska hillas pi annan (id lin vad som bestiimits i stadgarna

2. om stdmman ska behandla séirskilda stadgedindringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, ritten till vinst
inskrinks eller vétten till tillgangar vid foreningens upplissning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar tor fullstandig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation cller f6renklad avveckling ay
[Greningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar ta visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgéing, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rostrétt, ombud och bitrade

Pa (éreningsstiimma har varje medlem en rést, Innchar flera medlemmar bostadsrin
gemensamt har de dock endast en risst tillsammans, Medlem som innchar flera
bostadsriitter har ocksi endast en rist, Om flera medlemmar gemensamt diger flera
bostadsriitter kan de dock avldgga en rost var.

Réstriitt pi [éreningsstitmman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forplikielser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

—_—————— Trarsaktion 09222115557538521 185 . Signerat GH, MW~ —————

2a (27)



En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller héigst ett (1) dr fran utfirdandet.

Medlem Fir foretriidas av vallritt ombud. Ombud Fir bara féretriida en medlem,
Medlem far medféra ett valfritt bitride,

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ér den som har fatt mer én hiilften av de avegivna ris-

lemna, cller vid lika réstetal den mening som stiimmoordféranden bitriider. Vid val

anscs den vald som har Fawt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver siirskild ma-
joritet enligl dessa stadgar cller cnligl lag.

Alla omréstningar vid [dreningsstimma sker éppet, om inte niirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrostning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl clt beslut i [tiga som anges i denna paragral ska vara giltigt kriivs atl det har
faltats pa cn [Greningsstimma och att f6ljande bestiimmelscr har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdirs av
indringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet éindé giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdérda bostadsriittshavarna har géitt med pi beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslulel innebiir cn 6kning av samtliga insatscr ulan alt [érhillandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet, Om
cnighet inte uppnds, blir beslutet éndd giltigl om minst (va tredjedcelar av de réstande

| har gdtt med pi beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

Hyresniimnden ska godkiinna beslulel om detta inte ramstér som otillbdrligl mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
fordndras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke il findringen, blir beslute dindd giltigt om

| minst (vi tredjedelar av de rdstande har gatt med pi beslutet och det dessutom har
| godKiints av hyresniimnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de ristande ha gatt med pa beslutet.

| 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en

- eller flera liigenheter som ir upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha Fattats pi det
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' siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2§§ lagen (2018:672) om

ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Overlatas ska dock alltid ha géitt med pi beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbsrdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nigot andelstal och medf6r rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Stiimmobeslut avseende éindrade andelstal krivs
dack inte vid ny- cller tilliiggsuppliitelse av bostadsriitter, diven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen si linge inte nigon
av Gvriga bostadsrittshavare far en hiigre arsavgift in tidigare,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
for féreningen om ctt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om éindring av féreningens stadgar dir giltigt om samtliga réstberiittigade ér
ensc om det. Beslutet ér édiven giltigl, om det fattas av (vi pi varandra f6ljandce
forcningsstiimmor och minst 2/3 av de réstande péd den senare stiimman gétt med pé

- beslutet eller det hgre antal som anges nedan.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pi beslutet samt vid
inskriinkning i riitten atl tillgodogdra sig [rivilliga kapitaltillskott vid beriikningen av
irsavgiften att minst 3/4 av de medlemmar som innchar bostadsriitter for vilka
frivilliga kapitaltillskott gjorts har gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplissning inskriinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett bestut som innebiir att en medlems riitt att dverliita sin bostadsriitl inskrinks #ir
giltigl endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berdrs av findringen gt med
pa beslutet.

Eut beslut om éindring av stadgarna ska genast anmiilas [6r registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas [6rréin registreringen har sketl.

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

IForeningens rikenskapsar omftattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till [Greningens revisorer
overliimna en drsredovisning innchéllande (Grvaltningsberiiticlse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt verskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond fér planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.
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§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hillits
tvi (2) revisorer och en (1) till tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses {6r den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens

- drsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska féilja

de siirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstiilld och berdittelse diréver inliimnad till styrelsen inom (re
(3) veckor cfter det styrelsen avliimnat drsredovisningen till revisorcrna,
For det fall revisorerna i sin revisionsherittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens

forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 i\rsredovisningen och revisorernas beréattelse
Styrclsens drsredovisning, revisionsberiittelsen saml i férckommande fall styrclsens
ylrande 6ver revisionsberiiticlsen ska hillas tillgiingliga, i [ysisk cllcr digital form,

- [6r medlemmarna senast (vit (2) veckor [ore drsstiimman. Handlingarna ska skickas ul

- fysiskt till den medlem som si begir.

Ovrigt

§71  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/[astighetsboxar, cller skickas med
clektroniska hjiilpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivil en c-postadress
och sumtyckt dértill.

§72  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott fordelas enligt foljande. | forsta hand ska dverskottet tillfalla
bostadsriittshavare med ligenheter for vilka frivilliga kapitaltillskott gjorts.
Fiordelningen sker med belopp motsvarande gjorda kapitaltillskott. Om dverskottet
inte uppgar till gjorda kapitaltillskott fordelas Gverskottet i relation till gjorda
kapitaltillskott. Aterstir medel sedan fordelning gjorts baserat pa kapitaltillskotten ska
aterstiende dverskott tillfalla samtliga bostadsrittshavare att fordelas dem emellan i
forhallande tll insatserna.

§73  Annan lagstiftning
T allt som ror foreningens verksamhet giiller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
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verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar genom digital signering att ovanstiende stadgar antogs vid
foreningsstiimma 2024-05-20 samt 2024-10-03.
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