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KALLELSE till Ordinarie Foreningsstimma i Bostadsrattsforening Askungen 1

i Goteborg
Dag: Torsdagen den 12 juni 2025
Klockan: 18:00
Plats: Goteborgs Universitet, ingingen Viktoriagatan 30

Vi bjuder pa wraps och dricka, vi ber er diarfor anteckna er pa de anmilningslistor som sétts upp i entréerna
sa att vi kan bestélla mat for ritt antal personer.

DA& Universitetet har flyttat ut behéver vii, TA MED EGNA STOLAR.

DAGORDNING
1 Stimmans dppnande
2 Val av ordforande vid stimman
3 Anmélan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
4 Faststdllande av rostlingd
5 Fraga om nérvaroritt vid stimman
6 Godkéinnande av dagordning
7 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av tva rostrdknare
8 Fraga om kallelse behorigen skett
9 Genomgang av styrelsens drsredovisning
10 Genomgang av revisorernas beréttelse
11 Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen
12 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrdkningen
13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
14 Fraga om arvoden;
O Styrelse, revisorer, valberedning, andra ekonomiska erséttningar

15 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
16 Val av styrelseledamoter och suppleanter
17 Val av revisor och suppleant
18 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
19 Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda drenden

Proposition 1 — Stadgedndring (beslut nr 2)
20 Stdmmans avslutande

Efter den formella stimman halls en fragestund.
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OMBUDSFULLMAKT

Enligt foreningslagen har medlem ritt att Iata sig representeras pa foreningsstimma genom ombud.
Detta kan utnyttjas om man inte har mojlighet att sjdlv nérvara pa stimman.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem i bostadsrittsforening far vara ombud for endast en annan medlem.

Klipp hir 3<

Ombudsfullmakt till Brf Askungen 1 i Goteborg

Hiarmed later jag mig foretradas pd foreningsstimman 2025

Ombudets namn:

Ort: den  / 2025

Bostadsréttshavare Lagenhetsnummer
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ORDFORANDEN HAR ORDET
Bésta medlemmar, styrelsekollegor, forvaltare och hyresgaster i Brf Askungen 1.

Fokus detta ar har varit att soka nya lokalhyresgaster, da universitetet lamnar delar av vara
lokaler. Det ar en utmaning da detaljplanens tolkningar ar tuffa. Vi har ocksa borjat projektera for
en kommande stam -och vattenledningsunderhall. Tanken ar att bérja med bottenplatta och vara
lokaler. Tomtrattsavgalden ar annu inte utredd men vi hoppas att den positiva domen fér BRF
Smyrna i Stockholm, kommer att ge oss vind i seglen. Den héjning vi har alagts har vi redan tagit
hansyn till i vara avgifter!

Vi har haft nagra trevliga utomhusaktiviteter i samband med en bouleturnering och gléggmingel
pa garden. Vara fina odlingslador pa 6vre garden tranger alltid hjalp av frivilliga att ta hand om
dem, sa anmal er till styrelsen. Viavslutade aret med att avyttra tre sma hyresratter i
bostadsrattsform och det gav oss ett tillskott pa ca 8 miljoner.

Det fortroendeuppdrag vi i styrelsen fatt fran er medlemmar forvaltar vi med respekt och ansvar
med syfte att skapa ett gott boende for alla i den férening som vi gemensamt ager och darmed
har ansvar for.

Vill avsluta med att tacka for det gangna verksamhetsaret och sist men inte minst rikta ett stort
tack till styrelsekollegor, HSB:s forvaltning och Bredablicks fastighetsskotsel.

Annette Linton
Ordférande Askungen 1

Annette Linton
Ordférande Askungen 1



MAL OCH VISIONER

e :Ett bra boende som halleri langden.

e Att forvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dar foreningens kostnader sa langt som
mojligt ska baras av dem som bor har nu.

e Vi”seromvart hus”

e At ha kontroll dver fastighetens tekniska installationer och se fill att dessa haller god standard.
e Information som rér alla ska vara adekvat och uttdmmande och na ut skyndsamt.

e Att verka for en hog sékerhetsniva i vart boende.

e | forhallande till vara hyresgaster ska vi vara en professionell hyresvard och svara for vad som ar god sed i
branschen.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Askungen 1 med sate i Goteborg org.nr. 769607-6442 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-26.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 14:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2030-03-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg inga i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 110
4 lokaler (hyresratt) 6 084
3 forrad 68
205 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12705
13 lagenheter (hyresratt) 875
2 garage 32
Totalt 228 objekt 19 874

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 76 st 1 rok, 68 st 2 rok, 47 st 3 rok, 7 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st 6 rok.

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Vasastaden  G:A 717905-8750 0/0 Garageanlaggning i tre plan
GA:16 med tillfart

Totalt 1 objekt

Var bostadsréattsférening ar med 1% delégare i Garageféreningen Linden. Ovriga 99% innehas av Ivar Kjellberg AB som ocksa
ager och hanterar samtliga garagets parkeringsplatser.

Annette Linton ar bostadsrattsféreningens ordinarie ledamot i samfallighetens styrelse. Samfalligheten omfattar garaget under
vara hus med infart fran Thorlidsgatan.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Annette Linton Ordférande
Per-Olof Ragnar Ragnerius Ledamot
Christine Berglof-Jornbratt Ledamot
Carola Kylin Ledamot
Ela Skorupski Ledamot
Mirass Jalil Ledamot
Filip Andersson Ledamot
Fanny Linton Suppleant
Camilla Schnabel Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledamoterna Carola Kylin, Ela Skorupski och Filip Andersson
(avgick i somras) och suppleanten Fanny Linton

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten och 5 extramaoten.
Firman tecknas tva i férening av Per-Olof Ragnar Ragnerius, Annette Linton och Carola Kylin.

Revisorer har varit: Marie Alkvist Karlsson med Joakim Bond som suppleant valda av foreningen, samt Carina Westlund Myrén
fran Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Christoffer Karlsson (sammankallande) och Christer Dijnér, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21. Pa stamman deltog 45 rostberattigade medlemmar varav 2 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-12.

Arets utforda underhall/aktivieter

Under 2024 utfordes nedanstaende planerade underhall:

» Buytt 2 st torktumlare

* Bytt 2 st tvattmaskiner

» Paborjat projektering av stambyte i lokaler och kallare, samt malning av kallar korridorer.
» Fortsatt arbetet med OVK.

» Byte av 11 forradsdorrar till sikrare modeller.

Ytterligare aktiviteter

» Dialog med potentiella hyresgaster for 3890 kvm ( f.d universitetets lokaler)
» Pagaende tomtrattsavtalstvist med Goteborg Kommun
+ Vi har omvandlat tre hyres ratter till BRF:er och fatt ett bra kapitaltillskott

Pagaende och kommande arbeten

Var underhallsplan som bygger pa uppskattningar av teknisk livslangd, stracker sig 30 ar fram i tiden. Den ar ett hjalpmedel for

planeringen.

Ytterligare aktiviteter

« Standigt arbete med att halla var atrumgard i bra skick. Engagera er garna i var grupp som har hand om vara
odlingslador pa ovre garden.

Sedan féreningen startade 2002 har foljande storre atgarder genomforts:

» 2005 Omlaggning gard
2007 Ytskiktsrenovering badrum
2014 Ombyggnad av lokal till 2 st lagenheter, Karl Gustavsgatan
2015 Byte av ventilationsaggregat/flaktar inklusive styrning
2015 Omlaggning atriumgard
2015 Renovering av konstruktionsdelar i garaget
2016 Omlaggning av terrasser nedre huset
2016 Injustering varmesystem
2016 Bygge av gastlagenhet
2020 Ombyggnad av lokal till 11 st Iagenheter, Féreningsgatan
2023 Renovering tak/fasader

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Underhall framat i tiden ar 2025-2027

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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» Byte av avstangningsventiler pa tappvattenledningar.

* Nya stammar och trycksatta vattenledningar. Vi kommer att kalla till en extra separat stdmma som ett steg att
informera om processen, nar vi narmar oss. Vi ber er att inte géra nagra investeringar med att bygga om era badrum till
vi vet hur vi kommer att hantera detta viktiga underhall.

Tomtrattsavgald

Vart 10-ariga tomtrattsavgaldsavtal I6pte ut augusti 2020. Vi valde som manga andra féreningar att inte skriva pa avtalet och
idag ar vi stamda av Goéteborgs kommun och vart drende behandlas i Mark- och Miljddomstolen. Tillsammans med manga fler
bostadsrattsforeningar och med hjalp av Wistrands Advokatbyra, bestrider vi Géteborgs kommuns yrkande pa en héjningsom
motsvararar mer an 245%. Nuvarande avgald uppgar till 1 575 000 kr per ar. Kommunen har nu yrkat pa 5 430 000 kr/ar.
Orsaken till dessa befarade hojningar ar de senaste arens kraftiga hojningar av taxeringsvardena, vilket ligger till grund for
avgalden.

Under varen 2023 fick vi framgang i Mark- och Miljdodomstolen som sankte var héjning med 1 050 000 kr/ ar. Domstolen
bestamde avgalden till 4 350 000 kr/ar. Att jamféra med kommunens yrkande om 5 430 000 per ar.

Att kommunen inte far full héjning beror pa att domstolen bestdmmer markvardet till 145 000 000 kr, vilket &r det hogre vardet

i det spann som var varderingsman varderat fastigheten till.

Domstolen anger bl.a att den "delar tomtrattshavarens uppfattning att fastigheten har manga speciella férutsattningar som man
vid en vardering maste ta hansyn till".

Domstolen konstaterar ocksa att gemensamhetsanlaggningen belastar fastigheten och inte tomtratten och att
gemensamhetsanlaggningen medfor en "vasentlig inskrankning i tomtrattshavarens faktiska mojlighet att nyttja det upplatna
utrymmet for bebyggelse eller andra &ndamal och ar i ett sadant forhallande som maste beaktas av en exploatér av
fastigheten". Férekomsten av gemensamhetsanlaggningen paverkar enligt domstolen bedémningen patagligt det markvarde
som ska ligga till grund fér markvardet. | fraga om rattegangskostnaderna fann domstolen att vardera parten skall sta for sin
kostnad.

| dagslaget har bade Géteborgskommun och vi éverklagat beslutet. Vi vill ha en stérre sénkning och kommunen sin hgjning. Vi
ser fram emot att denna process kommer i mal under 2025. Féreningen har avsatt medel som motsvarar den héjning som
kommunen begart och har i omgangar dessa medel placerade pa rantekonton.

Hyresavtalet med Goteborg Universitet

Kontraktet ar uppdelat i tva avtal. Goéteborg Universitet har sagt upp det ena avtalet for omférhandling av villkor. Féreningen
har omférhandlat det avtal som fortsatt [6per och hojt avgiften. Vi har idagsléaget fullt fokus pa att ersatta med nya hyresgaster i
den delen vi tappar med universitetet och har i och med det ansokt om att omvandla ca 800 kvm av universitetsytan till
lagenheter, ett bra kapitaltillskott.

Systematiskt Brandskyddsarbete- SBA
2024 fortsatte forbattringar och underhall av befintligt brandskydd.
Med jamna intervall utférs brandskyddskontroller i hela fastigheten.

Roékluckorna i samtliga trapphus kontrollerades av behdérig entreprendr med godkant utfall.

Brandskyddsfolder till samtliga lagenheter har delats ut.
Klisterstickers med paminnelse om att slacka ljusen har satts upp.

Nya forbattringsinsatser forbereds och planeras for 2025.
Kommunikation

Vi haller vara medlemmar och hyresgaster I6pande informerade om vad som hander via nyhetsbrevet som mejlas och visas pa
vara nya tavlor i portarna manatligen i alla uppgangar.

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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For att ansluta dig till nyhetsbrevet:
- Ga in pa brfaskungeni.se

- Fyll'i din mejladress
- Klicka pa bekréftelseldnken som mejlas till din angivna mejladress

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 31 bostadsratter dverlatits och 4 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 315 och under aret har det tillkommit 48 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 331.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 273 472 393 381 372
Skuldsattning, kr/lkvm 4 656 4900 5741 5812 5835
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 209 7 664 0 0 0
Réntekanslighet, % 8 9 12 13 14
Energikostnad, kr/kvm 203 184 170 180 145
Arsavgifter, kr/kvm 956 877 751 733 698
Arsavgifter/totala intakter, % 51 49 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1206 1142 1694 1040 1013
Nettoomséattning, tkr 23 698 22 382 20 869 20 386 19 852
Resultat efter finansiella poster, tkr -12 656 4638 2 265 2707 2977
Soliditet, % 66 67 63 63 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. IMD el och bredband ingar ocksa.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa att man tagit upp tomtrattsskulden som en engéngspost. Likviditetsmassigt har de gatt
bra da de har salt hyresratter till bostadsratter.

Féreningens kassaflode vid arets slut ar positivt med 11 224 236 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar
till 273 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hdja sparandet har styrelsen beslutat om 3% 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 142 600 030 0 2453012 145 053 042
Upplatelseavgifter, kr 61701534 0 9 021 988 70723 522
Underhallsfond, kr 2847 230 0 8 560 2855789
S:a bundet eget kapital, kr 207 148 794 0 11 483 560 218 632 353

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 3817716 4 637 941 -8 560 8 447 097
Arets resultat, kr 4 637 941 -4 637 941 -12 655 590 -12 655 590
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 455 657 0 -12 664 150 -4 208 493
S:a eget kapital, kr 215 604 451 0 -1 180 590 214 423 860

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 551 000 kr samt ianspraktagande skett med 542 440 kr

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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769607-6442

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstémma, kr 8 455 657
Arets resultat, kr -12 655 590
Reservation till underhallsfond, kr -551 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 542 440
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 208 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -449 000

Balanseras i ny réakning, kr -4 657 493

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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769607-6442

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 23 847 665 22 382 121
Ovriga rérelseintakter Not 3 230 694 276 745
Summa Rorelseintakter 24 078 359 22 658 866

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -12818 180 -11 236 896
Ovriga externa kostnader Not 5 -793 840 -942 894
Personalkostnader Not 6 -384 740 -387 493

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. e Not 7 -4 356 288 -4 340 855
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -17 026 250 0
Summa Roérelsekostnader -35 379 298 -16 908 139
Rérelseresultat -11 300 938 5750 728
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 472 204 644 679
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 826 856 -1 757 466
Summa Finansiella poster -1 354 652 -1112787
Resultat efter finansiella poster -12 655 590 4 637 941
Resultat fore skatt -12 655 590 4 637 941
Arets resultat -12 655 590 4 637 941

Transaktion 09222115557546922782 Signerat AL, CK, ES, MJ, CB, PRR, MAK, CWM
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 294 613 640 298 109 959
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 67 086 85 420
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 13 142 303 56 114
Summa Materiella anldggningstillgangar 294 823 030 298 251 494
Summa Anlaggningstillgangar 294 823 030 298 251 494
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 934 14 273
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 21769 882 4 692 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1507 154 1892772
Summa Kortfristiga fordringar 23 285 971 6 599 302
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 15 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 15 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 10 055 337 0
Summa Kassa och bank 10 055 337 0
Summa Omsittningstillgdngar 33 341 308 21 599 302
Summa Tillgdngar 328 164 338 319 850 796

Transaktion 09222115557546922782
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 215776 564 204 301 564
Fond for yttre underhall 2 855 789 2847 230
Summa Bundet eget kapital 218 632 353 207 148 793
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 8 447 098 3817716
Arets resultat -12 655 590 4 637 941
Summa Ansamlad férlust -4 208 493 8 455 657
Summa Eget kapital 214 423 860 215 604 450
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 70 631 500 67 381 500
Summa Langfristiga skulder 70 631 500 67 381 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 750 000 30 000 000
Leverantdrsskulder 1685710 4 510 427
Skatteskulder 16 225 63 695
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 17 160 685 345 822
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 496 358 1944 901
Summa Kortfristiga skulder 43 108 978 36 864 845
Summa Skulder 113 740 478 104 246 345
Summa Eget kapital och skulder 328 164 338 319 850 796
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -11 300 938 5750 728

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 4 356 288 4 340 855
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 4 356 288 4 340 855
Erhallen ranta 472 204 644 679
Erlagd ranta -1 826 856 -1 757 466

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féordndringar av

.. f -8 299 302 8 978 796
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -517 769 49 165
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 14 494 133 1132 434
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 13 976 363 1181 599
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 677 061 10 160 395
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -927 824 -15 600 487
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -927 824 -15 600 487
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 11 475 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -5 000 000 -15 700 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 475 000 -15 700 000
Arets kassaflode 11 224 236 -21 140 093
Likvida medel vid arets bérjan 19 677 817 40 817 910
Likvida medel vid arets slut 30 902 054 19 677 817
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20-50 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Nedskrivningar av materiella anladggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 245 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 11 305 740 10 600 083
Arsavgifter bostéader férbrukningsbaserad 384 786 879 368
Arsavgifter bostéader informationséverféring 174 585 159 780
Arsavgifter lokaler 113 832 0
Hyror bostader 1176 456 1178 682
Hyror lokaler 8 601 520 8 154 550
Hyror garage och parkeringsplatser 136 300 103 200
Hyror férbrukningsbaserad 489 812 0
Hyror &évrigt 59135 0
Ovriga primara intékter 1468 366 1415769
Summa Bruttoomséttning 23 910 532 22 491 432
Hyresbortfall -62 867 -109 311
Summa -62 867 -109 311
Summa Nettoomséttning 23 847 665 22 382 121
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérsékringsersattningar 230 394 163 697
Ovriga sekundéra intakter 300 113 048
Summa Ovriga rérelseintékter 230 694 276 745
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -1 877 534 -1 838 454
Snd och halk-bekdmpning -137 560 -21 588
Reparationer -1 295 508 -773 519
Planerat underhall -542 440 -401 932
Foérsakringsskador -117 570 0
El -931 987 -791 678
Uppvéarmning -2611 476 -2 419 463
Vatten -486 049 -436 185
Sophamtning -341 549 -330 157
Fastighetsférsakring -228 811 -218 754
Kabel-TV och bredband -305 864 -132 420
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 165 340 -1 156 402
Férvaltningsavtalskostnader -1 201 491 -1 141 344
Tomtrattsavgald -1 575 000 -1 575 000
Summa Diriftskostnader -12 818 180 -11 236 896
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -3720 0
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -1 249
Administrationskostnader -58 869 -226 900
Extern revision -62 562 -25 860
Konsultkostnader -598 965 -665 337
Medlemsavgifter -6 125 -8 429
Ovriga férvaltningskostnader -63 598 -15 119
Summa Ovriga externa kostnader -793 840 -942 894
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -211 200 -30 600
Revisionsarvode -5 000 -15 000
Ovriga arvoden -89 750 -261 960
Sociala avgifter -78 790 -79 933
Summa Personalkostnader -384 740 -387 493
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -4 112 579 -4 095 746
Avskrivning p& markanlédggning -225 375 -225 375
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -18 334 -19734
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella -4 356 288 -4 340 855
anlaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader -17 026 250 0
Summa Ovriga rérelsekostnader -17 026 250 0

Tomtrattskulden har i sin helhet (forutom rantekostnader) taqits upp som en &vrig rérelsekostnad och dvrig
skuld per 241231.
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB 0 0
Ranteintékter placeringar 281 111 0
Ranteswap intékter 0 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 191 093 644 679
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 472 204 644 679
2024-01-01 2023-01-01
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1751210 -1 756 589
Ovriga rantekostnader -75 646 -877
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 826 856 -1 757 466
Not 11 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 336 745 152 316 873 483
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 7 645 396 7 645 396
Arets investeringar 841 635 27 669 443
Arets férséljningar/utrangeringar 0 -7 797 774
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 345 232 183 344 390 548
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -46 280 589 -49 757 242
Arets avskrivningar -4 337 954 -4 321 121
Omklassificeringar 0 7797 774
Summa Ackumulerade avskrivningar -50 618 543 -46 280 589
Utgaende redovisat vérde 294 613 640 298 109 959
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 174 000 000 174 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 295 000 000 295 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 30 000 000 30 000 000
Summa 550 000 000 550 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 160 100 000 160 100 000
Varav i eget forvar -4 140 000 -4 140 000
Stéllda sékerheter 155 960 000 155 960 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 169 855 117 758
Arets investeringar 0 52 098
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 169 855 169 855
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -84 435 -64 701
Arets avskrivningar -18 334 -19734
Summa Ackumulerade avskrivningar -102 769 -84 435
Utgaende redovisat vérde 67 086 85 420
Not 13 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 56 114 12177 167
Arets investeringar 86 189 15548 318
Omklassificering till byggnad 0 -27 669 371
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 142 303 56 114
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 20 846 716 4 677 817
Ovriga fordringar 923 166 14 440
Summa Ovriga fordringar 21769 882 4 692 257
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1507 154 1892772
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1507 154 1892772
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 15 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 15 000 000
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek 0,88% 2027-09-01 17 631 500 0
Stadshypotek 0,79% 2025-09-30 21 750 000 0
Stadshypotek 3,85% 2026-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek 2,61% 2028-09-01 25 000 000 0
92 381 500 0
Langfristig del 70 631 500
Né&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 21 750 000
Kortfristig del 21 750 000
Néasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,23%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 305 176
Kallskatt 78 139 0
Ovriga kortfristiga skulder 17 082 546 40 646
Summa Ovriga skulder 17 160 685 345 822
Tagit upp tomtrattsskulden (fransett rantekostnader) i sin helhet per 241231.
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1263 369 1207 986
Upplupna rantekostnader 12 930 12 930
Ovriga upplupna kostnader 1220 059 723 985
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 496 358 1944 901

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Askungen 1, org.nr. 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557547007213

Signerat MAK, CWM




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Askungen 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNETTE LINTON P X CAROLA KYLIN " X

Ordférande pankio Ledamot Bankid

E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 14:15:15

ELA SKORUPSKI i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 ki. 16:10:08

CHRISTINE BERGLOF-JORNBRATT i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 16:01:38

MARIE ALKVIST KARLSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 16:49:42

E-signerade med BankID: 2025-05-16 ki. 07:01:48

MIRASS JALIL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 14:30:04

PER-OLOF RAGNAR RAGNERIUS P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 15:54:56

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 08:20:29

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Askungen 1 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIE ALKVIST KARLSSON N e

BankID

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 16:51:11

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 k. 08:20:46

HSB - dar méjligheterna bor



Propositioner och Motioner

Proposition 1:

Bakgrund: Anpassningar av stadgar pga forandringar i bostadsrattslagen samt justering av tryckfel.
Stadgeférandring BRF Askungen 1

Nuvarande text:

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;

1. Ingrepp i bdrande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller
3. Annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

Januari 2023 kom foérandringar i bostadsrattslagen vilket Brf Askungenls stadgar nu anpassas till.
Forslag till ny text:
§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen skriftliga tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar;

Ingrepp i barande konstruktion, medges princip aldrig

Installation eller andring av ledningar for avlopp, varme och vatten

Installation eller andring av anordning for ventilation

Installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet
Ingrepp pa balkong eller terass

Annan vasentlig forandring av lagenheten.

ok wnNpRE

Vad det innebar och varfor tillstand kravs:

Exempel kana vara en mer omfattande ombyggnad som genererar en ny planlésning (t.ex flytt eller
rivning av vagg). Da skall bostadsrattshavare, innan start, lamna in en ansdkan med ritning pa hur
befintlig planldsning ser ut idag samt ritning pa den nya planlésningen. Man skall ocksa beskriva hur
man tankt anpassa VVS och vatten till tankt planldsning.

Demontering och flytt av radiator, bilning- och sparningsarbete i vaggar och golv ar andra exempel.

Att utféra atgarder utan tillstand ar grund for forverkande, vilket innebar att styrelsen ytterst kan saga
upp bostadsrattshavaren som da kan tvingas flytta fran sin lagenhet.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.



Justering av text §12 (tryckfelsnisse)
Fran: Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/1.

Till: Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.




