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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kronjuvelen
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-27 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Byggnaden fardigstélldes 2022 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts viardear 2022.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av lokaler och parkering till andra dn foreningens medlemmar.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sannegarden 7:16.

Foreningen har 176 bostadsritter om totalt 11 605 m* och en lokal om 296 m* debiterbar lokalarea. Féreningen forfogar éver 101
parkeringsplatser och sex st MC-platser i garage, samtliga i gemensamhetsanldggning, samt en utvandig p-plats. Av féreningens p-

platser dr 49 platser férsedda med laddpunkt for elbil.
Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.
Medelfardigstéllandedag har faststéllts till 2022-12-16, varfér garantitiden 16per fram till och med 2027-12-16.

Byggnaden ar deklarerad i energiklass B.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stallda miljokrav.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och striktare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en rattssiker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad, utrymmen fér kéllsortering av sopor samt
sopsugsanldggning. | fastigheten finns dven gemensamhetslokal, évernattningsldgenheter och relax/bastu vilka medlemmarna kan hyra

samt extra lagenhetsforrad for uthyrning.
Gemensamhetsanldggning

Foreningens ar delaktig i gemensamhetsanlaggning GA:54 avseende garage med tillhdrande installationer, anldggningar, utrustning mm

tillsammans med den intilliggande fastigheten Sannegérden 7:14-15 (Brf Guldkornet). Féreningens andel ar 79 %.

Foreningen dr medlem i Eriksbergs Samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanldggning GA:10 avseende sopsugsterminal med

erforderlig utrustning och ledningar fér sopsug inklusive ventiler. Féreningens andel ar 3%.

Foreningen dr aven, tillsammans med kringliggande fastigheter, medlem i Samfillighetsféreningen Juvel, som bland annat forvaltar en
gemensamhetsanliggning (GA:35) avseende gemensamma gardsytor. Andelstalet i denna GA ar 25 %. GA 35 &dr under omprévning,
varvid en ny GA avseende ledningar fér dag-, spill och kallvatten samt fordrojningsmagasin for dagvattenfléden kommer att bildas.
Foreningens andel av denna kommer att vara 32 %.

Vdsentliga servitut
Foreningens fastighet Sannegarden 7:16 belastas av foljande servitut:

Spillvattenledning till férman for Goteborgs Rodjan 727:38, servitut avseende utrymme fér sopsugsledningar, kassun och ventil till
forman for Sannegarden GA:10, servitut avseende vag till forman fér Sannegarden 7:6-10 samt servitut avseende utrymme for bl.a.
kommunikationsytor, gronytor och belysning till forman for Sannegarden GA:35.

Foreningens fastighet kommer ha férman av servitut avseende draneringsledningar med tillhérande brunnar inom den intilliggande
kommunala fastigheten.

Féreningens lokal

Kontraktet pa féreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m® Loptid t.o.m.
Restaurang Axet AB Restaurang Ja 296 2027-09-30

Foreningen har 2023 erhallit 3 221 381 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokalen. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmomsen Entreprenéren. En férutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen under minst 10 ar sker till hyresgast som

bedriver mervardesskattepliktig verksamhet.

Entreprendren garanterar hyresintdkten t.o.m. tva ar fran och med godkénd entreprenad i sédan omfattning att den sammanlagda

intakten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
Under ar 2024 har érsavgifterna varit oférandrade.

Efter hojningen av arsavgiften i april 2023 om 30,5 %, har ingen ytterligare h&jning gjorts under 2024. Senast antaget pris for debitering

av varmvatten ir 50 kr/m’ och fér laddel 2 kr/kWh inklusive moms.
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Styrelsens sammansdttning

Karoly Justh De Neczpal
Leif Andréll

Anders Matson

Anna Kerstin Gustafsson
Martin Wernby

Daiva Angeldorff

Tomas Lukas Szulc

Jonas Bengtsson

Ordférande

Vice ordférande - Ekonomiansvarig

Styrelseledamot -Informationsansvarig

Styrelseledamot - Sekreterare
Styrelseledamot - Fastighetsansvarig
Suppleant - Ekonomiansvarig
Suppleant - Informationsansvarig

Suppleant - Sekreterare

Arsredovisning 2024

Under aret har Daniel Ryberg lamnat foreningen och darmed sin styrelsepost. Han har ersatts av sin suppleant Martin Wernby. Nagon

ny suppleant har inte utsetts.

Valberedning

David Gustafsson (sammankallande), Pirjo Wernby samt Lars Jansson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Arvid Andersson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-06.

Extra féreningsstamma holls 2024-08-01. Lantmateriforrattning och anldggningsatgarder samt fastighetsreglering.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2052.

Utforda historiska underhall

2024 o Besiktning av fastoglor tak

Planerade underhall

2025 e Sikerhetsbesiktning taksakerhet
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Besiktning av fastoglor tak

2026 o Sikerhetsbesiktning taksakerhet

Besiktning av fastoglor tak
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Avtal med leverantorer

Fastighetslan Skandinaviska Enskilda Banken AB
Elleverans Vattenfall Kundservice AB
Fjarrvarme och elnat Goteborgs Energi AB

Kollektivt bredband Telia Sverige AB

Teknisk respektive ekonomisk forvaltning  JM@Home AB

Fordndringar i avtal
Avtal har tecknats med Mélnlycke Stad Sverige AB avseende veckovis stadning av fastigheten.

Hyresavtal har tecknats med CWS Sweden AB avseende regelbundet utbyte av entrémattor.

Ovrig verksamhetsinformation

Arbetet med att begrdnsa andrahandsuthyrningar har framgéngsrikt fortsatt. Tva fall har tagits vidare till hyresndamnden med positivt
utfall.

Tvaars garantibesiktning har genomforts tillsammans med JM under november, varvid endast smarre fel patréffades. JM har under aret
arbetat med att atgirda fukt och lickage i de 6versta vaningarna. Aven arbete med att fuktisolera balkonger i visterlige har paboriats.
Entrémattor pa plan ett och tva har bytts ut, da de inte holl erforderlig kvalitet.

Overlimning av det tekniska ansvaret for fastigheten respektive garaget har skett under aret. [M@Home AB kvarstar som teknisk

forvaltare.

Brandovning med Lundby brandstation genomfordes i november. Den blev mycket uppskattad av Raddningstjansten och ytterligare
fyra 6vningar har genomférts under 2025.

| garaget, som delas med Brf Guldkornet, har under aret férekommit tva incidenter, inbrott i teknikrum respektive i teknikskap. Det
senare resulterade i stold av mottagare till fjarrkontroller for portdppning, varfor ett nytt system inférskaffades efter arsskiftet.
Dessutom har garaget under dret haft problem med ldckage genom goly, vilket dr under atgardande.

Informationsméte med medlemmarna har hallits i februari.

Hijartstartare har anskaffats och kommer att séattas upp vid hissarna pa plan tva respektive 25. | anslutning till detta kommer HLR-
utbildning att erbjudas medlemmarna.

Bastun/relaxavdelningen har uppdaterats med utsmyckning och elektronisk darttavla.

Under aret har Daniel Ryberg ldmnat foreningen och darmed sin styrelsepost. Han har ersatts av sin suppleant Martin Wernby. Nagon
ny suppleant har inte utsetts.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Ett av de fem lanen har i februari omsatts till 3,71 % ranta (tidigare 4,26 %) med 16ptid fem ar. | samband med det dndrades
betalningsdag for samtliga lan fran den 28:e till den 3:e paféljande manad (for att dra nytta av betalning av manadsaviseringen). Detta

medférde, att en amortering skots Sver till 2025, s att endast tre amorteringar har gjorts under aret.

Under aret har styrelsen paborjat att aktivt arbeta med underhallsplan och ekonomisk langtidsprognos. Da underhallsplanen omfattar
endast 30 ar, har en revidering till 50 ar beslutats.

Styrelsen har beslutat, att reserveringen av fond for yttre underhall ska motsvaras av en avséttning av likvida medel, som redovisas som
finansiell anlaggningstillgdng.

En struktur for den ekonomiska férdelning av garagets elférbrukning mellan Brf Kronjuvelen och Brf Guldkornet har tagits fram och
gemensamt beslutats. Avisering av forbrukning vid laddstolpar kommer fortséttningsvis att ske varje ménad.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 262 st. Tillkommande medlemmar under éret var 37 och avgdende medlemmar
under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 271 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 27 Gverlatelser.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 13 622 606 10 214 688 -
Resultat efter fin. poster -1 937 950 -1 252 166 -
Soliditet (%) 80 79 -
Yttre fond 267 773 - -
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 910 686 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 737 748 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 17 052 17 134 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 16 628 16 707 -
Sparande per kvm totalyta, kr 172 144 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 133 76 -
Réantekanslighet (%) 18,7 25,0 -

Nyckeltalen for 2023 ar beraknade for tiden efter foreningens ekonomiska évertagande fran Entreprenéren och avser perioden 2023-
04-01-2023-12-31.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet
for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

| underhallsplanen baseras avsattningen till yttre fond pa de dtgarder som kravs inom en 30 ars period, vilket ar ldgre dn dagens
avskrivningar.

Som framgar av kassafldédesanalysen visar féreningen ett positivt kassaflode trots det negativa resultatet.

Sammantaget gors bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 342 697 000 - - 342 697 000
Upplatelseavgifter 451723 000 - - 451723 000
Upplatelseavgifter ovrigt 250 000 - - 250 000
Fond, yttre underhall 0 - 267 773 267 773
Balanserat resultat 0 -1252 166 -267 773 -1519 939
Arets resultat -1252 166 1252 166 -1937 950 -1937 950
Eget kapital 793 417 834 0 -1 937 950 791 479 884
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 519 939
Arets resultat -1937 950
Totalt -3 457 889
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 869 227
Balanseras i ny rdkning -4 327 116
-3 457 889

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 13 622 606 10 214 688
Rorelseintdkter 704 755 419 326
Summa rorelseintikter 14 327 361 10 634 014
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -3 377 692 -2 459 952
Ovriga externa kostnader 7 -1 080 663 -449 622
Personalkostnader 8 -135 457 -71 110
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 960 396 -2 969 001
Summa rorelsekostnader -8 554 208 -5 949 685
RORELSERESULTAT 5773 153 4 684 329
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 124 067 84 175
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 835170 -6 020 670
Summa finansiella poster -7 711 103 -5 936 495
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 937 950 -1 252 166
ARETS RESULTAT -1 937 950 -1 252 166
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 987 838 331 991 796 999
Installationer 10 53599 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 987 891 930 991 796 999
Finansiella anliaggningstillgangar

Finasiell avsattning till yttre fond 11 267 773 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 267 773 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 988 159 703 991 796 999
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 128 792 111229
Ovriga fordringar 12 1138 594 4059 177
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 354 386 223796
Summa kortfristiga fordringar 1621772 4 394 202
Kassa och bank

Kassa och bank 3 619 466 2018 823
Summa kassa och bank 3619 466 2018 823
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5241 237 6 413 026
SUMMA TILLGANGAR 993 400 940 998 210 025
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 794 670 000 794 670 000
Fond for yttre underhall 267 773 0
Summa bundet eget kapital 794 937 773 794 670 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1519 939 0
Arets resultat -1 937 950 -1 252 166
Summa fritt eget kapital -3 457 889 -1 252 166
SUMMA EGET KAPITAL 791 479 884 793 417 834
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 157 303 480 158 059 840
Ovriga langfristiga skulder 217 067 217 067
Summa langfristiga skulder 157 520 547 158 276 907
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 40 586 470 40 775 560
Byggnadskreditiv 15 0 -22712
Leverantérsskulder 413 967 3434 066
Skatteskulder 24 420 166 000
Ovriga kortfristiga skulder 16 46 416 200 834
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 3329 237 1961535
Summa kortfristiga skulder 44 400 509 46 515 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 993 400 940 998 210 025
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5773 153 4 684 329
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 960 396 2969 001
9733 549 7 653 330

Erhallen rinta 124 067 84 175
Erlagd ranta -7 835170 -6 020 670
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 022 446 1716 835
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 639 207 806 119
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 925 684 5095 957
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 735 970 7 618 910
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -55 327 -173 506 000
Forvary av finansiella tillgangar -267 773 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -323 100 -173 506 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 338 794 000
Upptagna lan 0 200 096 000
Amortering av lan -945 450 -462 437 309
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -945 450 76 452 691
ARETS KASSAFLODE 1467 420 -89 434 399
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3175 175 92 609 575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 642 594 3175175

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kronjuvelen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 8 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 9934612 7 462 399
Hyresintdkter lokaler 768 923 527 837
Hyresintikter garage 1889 883 1451473
Hyresintakter forrad 2 100 1400
Deb. fastighetsskatt 51 000 38 250
Intdkter internet 464 754 348 851
Varmvatten 165 637 144 714
El 111 900 24 676
Bastuavgifter 22 200 15 200
Gemensamhetslokal 67 500 53 000
Stadavgifter 6 600 0
Ovriga intikter 7 860 250
Gemensamhetslokal extern 5000 5000
Nycklar/Ias 700 0
Overnattnings-/gistlagenhet 60 000 66 400
Drojsmalsranta 714 383
Overlitelseavgift 1433 0
Andrahandsuthyrning 61 540 54737
Ovriga fakturerade kostnader 250 20 118
Summa 13 622 606 10 214 688
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 671246 356 954
Stadning 195 546 211 567
Besiktning och service 205 834 53975
Summa 1072 626 622 496
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 14 346
Lopande rep och underhall installationer 4255 5900
Lépande rep ventilation 0 6 642
Lépande rep och underhall hissar 0 13 868
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 28 886 37142
Lépande rep och underhall garage och p-platser 23 484 3910
Ovriga rep./underhall 507 0
Underhéll drift 22 244 0
Summa 79 376 81 808
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 519 972 331328
Uppvéarmning 729 898 404 139
Vatten 338 283 169 897
Sophdmtning 85 623 153199
Summa 1673777 1058 563
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 62 839 47 682
Digitala tjanster 38 196 28 338
Bredband 438 669 364 940
Gemensamhetsanlaggning 0 131 625
Beraknad fastighetsskatt 12 210 124 500
Summa 551914 697 085
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Samfillighetsforening 747 813 255 096
Forbrukningsmaterial 37 026 27 246
Ovriga férvaltningskostnader 46 307 15 614
Revisionsarvoden 46 744 15 000
Ekonomisk foérvaltning 202 773 136 667
Summa 1080 663 449 622
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 113 002 46 500
Ovriga arvoden 6 000 10 000
Sociala avgifter 16 455 14 610
Summa 135 457 71110
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 994 766 000 0
Arets inkép 0 994 766 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 994 766 000 994 766 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 969 001 0
Arets avskrivning -3 958 668 -2 969 001
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 927 669 -2 969 001
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 987 838 331 991 796 999
| utgdende restvdrde ingdr mark med 519 725 684 519 725 684
NOT 10, INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 0 0
Inkop 55327 0
Utgaende anskaffningsvirde 55 327 (1]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -1728 0
Utgaende avskrivning -1728 (1]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 599 0
NOT 11, FINANSIELL AVSATTNING YTTRE FOND 2024-12-31 2023-12-31
Finansiell avsattning till yttre fond 267 773 0
Summa 267 773 0

Foéreningens malséttning &r att avsétta finansiella medel till yttre fond som ett
langsiktigt sparande i takt med ordinarie avsattning till yttre fond som sker i
form av en flytt mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen enligt
resultatdisposition i arsredovisningen och efter beslut pa ordinarie
foreningsstamma.
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 28 395 27 832
Ovriga fordringar 5731 2 869 346
Fordringar hos leverantor 0 3115
Fordran Brf Guldkornet 81339 2 533
SHB-Klientmedelskonto 1023 129 1156 352
Summa 1138 594 4 059 177
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 800 64 077
Fastighetsskotsel 94 017 0
Upplupen intakt el 18 357 24 676
Forsakringspremier 5230 5298
Forutbet digitala tjanster 17732 17732
Upplupen intakt varmvatten 25 695 23119
Bredband 115 765 88 894
Upplupna inkomstrantor 790 0
Summa 354 386 223 796
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-02-28 4,20 % 39 577 990 39 767 080
SEB 2026-02-28 3,99 % 39 577 990 39 767 080
SEB 2027-02-28 3,86 % 39 577 990 39 767 080
SEB 2028-02-28 3,90 % 39 577 990 39 767 080
SEB 2029-02-28 371% 39 577 990 39 767 080
Summa 197 889 950 198 835 400
Varav kortfristig del 40 586 470 40 775 560

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 191 586 950 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 15, BYGGNADSKREDITIV 2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv 0 -22712
Summa 0 -22712
Beviljat kreditiv uppgick till 620 000 000 SEK.

Byggnadskreditivet redovisades som kortfristig skuld per 2023-12-31 da

avrakning mot Entreprendren faststélldes till 2023-03-31. Kreditivet I5stes i sin

helhet 2023-02-13.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 46 416 102 303
Avrékningskonto, eko. férvaltning 0 -2988
Skulder till Entreprenér 0 101 519
Summa 46 416 200 834
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 0 133976
Stadning 0 144 975
El 66 395 105 600
Uppvarmning 88 795 89 664
Bredband 0 115 706
Utgiftsrantor 1880 418 44 650
Vatten 36 163 118 765
Uppl kostn styrelsearvode 66 500 46 500
Uppl kostn Gvriga arvoden 6 000 10 000
Uppl kostn renhallningsavg 5637 16 243
Berdknade uppl. sociala avgifter 13776 14 610
Forutbetalda avgifter/hyror 1109 928 1083 659
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2187
Berédknat revisionsarvode 55625 35000
Summa 3 329 237 1961535
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 200 096 000 200 096 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| ett led att géra sma men aterkommande hojningar av arsavgiften, héjdes denna med 1,5 % for 2025. Inga andra avgifter hojdes.
Styrelsen forbehaller sig dock rétten att nédrhelst under aret gora de justeringar som kravs, for att bibehalla en sund ekonomi. | februari
omsattes ytterligare ett 1dn. Aven hir valdes en 6ptid om fem &r, for att bibehalla linestrukturen. Rintesatsen for detta lan sjénk fran

4,20 % till 2,95 %.
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karoly Justh De Neczpal Leif Andréll

Ordférande Vice ordférande - Ekonomiansvarig
Anders Matson Anna Kerstin Gustafsson
Styrelseledamot - Informationsansvarig Styrelseledamot - Sekreterare

Martin Wernby
Styrelseledamot - Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kronjuvelen, org.nr 769637 - 1223

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrétts-
féreningen Kronjuvelen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att ut-
gdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision foér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osé&-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om féreningens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revis-
jonsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifi-
era uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GA4RN-6J1UX-260SM-PM6XF-ZAMYI-CGDFO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kronjuvelen for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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