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Styrelsen for RB BRE Goteborgshus 22

Forvaltningsberattelse s

rdkenskapsaret
2023-07-01 111 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Arets resultat r bttre 4n foregéende &r framst p.g.a. 6kade intdkter genom avgiftshdjning. Underhallskostnaderna &r
lagre och man har tagit emot ett statligt elstdd pa 237 tkr. Rantekostnaderna har okat p& grund av omsatta lan.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 10% till 13%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 121% till 170%.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 180 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 117 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 1 001 m? vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bramaregarden 73:3, 73:5, 73:6, 73:7 och 74:2 i Géteborgs kommun med 357 ldgenheter
och 3 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1958.

Fastigheternas address &r Kastvindsgatan 1 och 3, Fjdllvindsgatan 2—4, Vistra Stilletorpsgatan 23—25 samt
Virvelvindsgatan 24-30 i Géteborg.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r
t.o.m. 2027-01-14 med en érlig avgild pa 1 758 584 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 22
1 rum och kok S
2 rum och kok 87
3 rum och kok 169
4 rum och kok 74
Dessutom tillkommer
Anvéndning Antal
Antal forradd 39
Antal lokaler 3
Antal garage 29
Antal thermogarage 53 14 stelplatser
Antal MC-garage 2 14 stelplatser
Antal p-platser 187

Total bostadsarea
Total lokalarea
Total BOA-LOA

Arets taxeringsvérde

Foregdende ars taxeringsvdrde

23 694 m?
1 565 m?
25259 m?

477 893 000 kr
477 893 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgor ca 4,30 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Goteborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB/Inspecta Hisservice

Tele 2 AB Kabel-TV

Bahnhof Bredband

X2 Wireless SBA Brandskydd

Anticimex Skadedjursavtal

Riksbyggen Lokalvérd

Locksafe Passagesystem

E-Ways Laddstation

GoRide Cykelpool

Boka Tvittid Bokningssystem tvittstuga
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 675 tkr och planerat underhall for 355 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i april 2024 och visar pa ett underhéllsbehov p& 10 661 tkr
per ér for de ndrmaste 30 aren. Den rekommenderade avséttning pé evig sikt for foreningen ligger pé 7 694 tkr/ar (305

kr/ar/m2) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 35
kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Hissbyten 2018-2019

Garage portdppnare 2020

Stambyten bottenplatta 2019-2022

Lokaler 2020-2021

Gemensamma utrymmen 2020-2021

Installationer 2020-2021

Huskropp utvindigt 2020-2021

Markytor 2020-2021

Garage och p-platser 2020-2021

Gemensamma utrymmen 2021-2022 Installation av dorr till tervinning samt 6versyn av tak
Huskropp utvéndigt 2021-2022 Balkonger, Port-telefoner
Bastu med tillhdrande utrymmen 2022-2023

Entrébelysning utomhus 2022-2023
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Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 198 tkr

Huskropp utvéndigt 93 tkr

Markytor 64 tkr
Verksamheten

Fortldpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.

Under aret har mycket gjorts i foreningen:

e 15 juni anordnade vi ter igen véar populdra sommarfest. Vi dr glada att s& ménga kom och tog del av mat, fika,
hoppborg, tipspromenad och information med mera.

e  Var hemsida ar uppdaterad och férenklad.

e OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll 2024 (Kontroll sa att fliktarna &r av godkénd typ och fungerar som de
skall samt se till att luftflodena &r de ritta i ldgenheterna).

e  Vihar bytt internetleverantdr i januari 2024. Det ger oss ett stabilare nét och vi gar i pris frin 98kr/ldgenhet till
56.25kr/ldgenhet (minskning med 42.6%).

e Vi har stirkt brandskyddet genom tydligare nodutgéngsskyltning, installering av brandgasventilation och
tdtning av sopnedkasten.

e Vi har installerat Joniserande luftrening i vara miljérum.

Kommande arbeten

Inom de fem nirmaste dren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhéllsplan. (Det 4r endast
BEDOMDA kostnader, ej utfésta l6ften.).

e Renovering av forskolan med el och fonsterbyte under 2024.
o Uppskattad kostnad cirka 2 miljoner kronor.
e  Byte av entrédorrar samt nya sdkerhetsdorrar till elrum under 2024/2025.
Vi har ett par entrédorrar som kérvar vid véaderleksforandring. Vi har dven ett par elrumsdorrar i tréd dér vi haft
inbrott med skador pa vért passagesystem.
o Uppskattad kostnad ca 100 000 per dorr.
e  Takbyte med option om installation av luftvirmepumpar och solceller preliminart 2025/2026. Takbytet &r
nodvindigt. Eventuell installation av luftvirmepumpar och solceller syftar till att fa ldgre kostnader for
uppviarmning och elférbrukning i foreningen pa sikt. Vi har pausat detta arbete i véintan pé ett battre rdntelédge.

o Uppskattad kostnad ca 20 miljoner for takbytet.
o Uppskattad kostnad ca 20 miljoner for installation av luftvirmepumpar och solceller. Denna kostnad
hémtar hem sig sjdlv inom 10 ar, lite beroende pé el och fjarrvérmepris. Dérefter dr den lonsam for

féreningen.

e  Tomtrittsavtalet med kommunen gér ut i januari 2027.
Vi rdknar med att vi far en kraftig hojning fran Goteborg Stad. Vi foljer utvecklingen for andra tomtréttshavare

i deras forhandlingar.
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Ordforanden har ordet

Annu ett &r har gétt och det har varit lite av ett véntans &r. Vért storre projekt med byte av tak, eventuell installation av
nya flaktar och solceller har pausats pa grund av rénteldget. Forhoppningsvis har vi nu sett toppen och gér emot ligre
réntor under nésta r som mojliggor att vi kan ateruppta de saker som behdver goras.

Under hostens konferens tog vi bland annat fram riktlinjer vid uthyrning i andra hand. Riktlinjerna bygger pé prejudikat
fran domstol.

Under vérens konferens tog vi fram regler och ny information for var géstldgenhet och arvodespolicy for styrelsen.

Under aret har vi dven gjort en OVK. OVK ir en forkortning av obligatorisk ventilationskontroll och dr en besiktning
som genomfors for att sékerstilla att fastighetens ventilationssystem fungerar tillfredsstéllande.

Cirka 20% av ldgenheterna fick anmérkning. Bland annat for installation av felaktig flakt eller att ventilationen byggts
in eller bort.

Atgird for aterstdllning debiteras respektive medlem.

Vi har ocksa arbetat med var hemsida s& den nu har ett mer vilkomnande utseende. Det ska dven vara littare att hitta
den information man soker.

Vért mal ér att vara en riktigt attraktiv forening att bo i.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Fritso Ordférande 2025
Stina Ljungberg Sekreterare 1 2024
Linda Pettersson Vice ordférande 2024
Johan Gustafsson Ledamot 2025
Johan Kristersson Ledamot 2025
Agneta Gustafsson Ledamot 2025
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Dimming Anttila Suppleant 2024
Jonas Ahlberg Suppleant 2024
Patrik Eriksson Suppleant 2024
Ponthus Niemand Suppleant 2024
Ted Karlsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB, Emil Persson Extern revisor 2024
Carl-Gustav Andersson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kais Sharifah 2024
BoRevision AB, Magnus Emilsson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Atta Suleiman 2024
Lennart Granberg 2024
Martin Savfors 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 491 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 41 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 35 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 497 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast 2023-07-01 da avgifterna héjdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2 %

fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 957 kr/m?*4r.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 24 778 22 066 21399 21214 20 784
Resultat efter finansiella poster* 2927 2248 3698 3364 4 835
Arets resultat 2927 2248 3698 3 364 4 835
Balansomslutning 121371 119 943 120 608 103 007 101 657
Soliditet %* 12 10 8 5 2
Likviditet % exkl. lanef(zlhandlmgal 170 121 129 99 )
kommande verksamhetsér
Likviditet % inkl. lanefoﬂrhandlmgan 13 10 20 13 14
kommande verksamhetsar

" 1 10
étsavg,.lft"andel i % av totala 90 90 84 90 90
rorelseintdkter*
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 957 846 801 313 799
bostadsritt*
Energikostnad kr/kvm* 186 171 153 146 135
Sparande kr/kvm* 295 290 306 309 329
Skuldséttning kr/kvm* 4045 4139 4238 3693 3746
Skuldséttfmng kr/kvm upplaten med 4312 4412 4517 3937 3993
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 4.5 5,2 5,5 4.8 5,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.
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Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgadngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pé totala intékter frdn arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppldten med bostadsritt.

Réntekinslighet:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 937 091 953 800 158 598 7298 931 2247 530
Disposition enl. drsstiammobeslut 2247530 —2247 530
Reservering underhéllsfond 889 000 —889 000
lanspraktagande av underhéllsfond —355 188 355188
Arets resultat 2937431
Vid arets slut 937 091 953 800 692 410 9012 649 2937 431

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9 546 461
Arets resultat 2937 431
Arets fondreservering enligt stadgarna —889 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 355188
Summa 11 950 080

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 11 950 080

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 24 788 967 22 066 250
Ovriga rorelseintikter Not 3 508 282 301 377
Summa rorelseintékter 25 297 249 22 367 627
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-11 075912 —11 839 368
Ovriga externa kostnader Not 5 —1932 590 —1 806 184
Personalkostnader Not 6 -1 858515 —1 745 086
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 —4 179 862 —3 520 365
Summa rérelsekostnader -19 046 879 -18 911 002
Rorelseresultat 6 250 370 3 456 625
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 10 720
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 114 222 62 749
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3427 161 —1 282 564
Summa finansiella poster -3 312 939 -1 209 095
Resultat efter finansiella poster 2937 431 2 247 530
Arets resultat 2937 431 2247 530
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 105330 295 104 800 139
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 573 568 2 626 803
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 730 000 4509 531
Summa materiella anliggningstillgangar 108 633 863 111 936 473
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 536 000 536 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 536 000 536 000
Summa anléggningstillgangar 109 169 861 112 472 473
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 91737 1 656
Ovriga fordringar Not 15 775 372 758 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1329 521 1327796
Summa kortfristiga fordringar 2 114 630 2 087 641
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 10 086 601 5382 652
Summa kassa och bank 10 086 601 5382 652
Summa omsittningstillgdngar 12 201 230 7 470 292
Summa tillgangar 121 371 091 119 942 765
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 890 891 1 890 891

Fond for yttre underhall 692 410 158 598

Summa bundet eget kapital 2 583 301 2 049 489

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9012 649 7298 931

Arets resultat 2937431 2247 530

Summa fritt eget kapital 11 950 080 9 546 461

Summa eget kapital 14 533 381 11 595 950
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 038 681 34 363 229

Summa langfristiga skulder 14 038 681 34 363 229

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 88 132 963 70 181 010

Leverantorsskulder 1 194 390 477 988

Skatteskulder Not 19 8909 0

Ovriga skulder Not 20 376 116 222 780

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 3 086 652 3101 808

Summa kortfristiga skulder 92 799 030 73 983 586

Summa eget kapital och skulder 121 371 091 119 942 765

12 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Géteborg
Transaction

hus 22 Org.
092771155

nr: 757201-7346
57530646954

Signed KF2, SL, JG, LP, JK, AG, KB, CA, EP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6239 789 3456 625
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4179 862 3520 365
10 419 650 6976 990
Erhéllen rénta 90 894 45942
Erlagd rénta =3 046 676 —1204 518
Kassaflgde frén forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 6 920 1158953
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 483 005 —499 310
Kassafléde fran den lopande verksamheten 7953 794 6478 056
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 509 531 —15 593 635
Investeringar i inventarier —147 250 243 231
Investeringar i pdgdende byggnation 3779 531 11 885 551
Kassaflode fran investeringsverksamheten —877 250 —3 464 853
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -2 372 595 -2 491 232
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 372 595 —2 491 232
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 4703 949 521971
Likvida medel vid arets borjan 5382652 4 860 681
Likvida medel vid &rets slut 10 086 601 5382652
Kassa och Bank BR 10 086 601 5382 652
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaftningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 50-60
Stammar vatten och avlopp Linjér 30-60
Balkonger Linjér 50
Fonster Linjdr 40-90
Installationer Linjér 15-30
Markanldggningar Linjér 20

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 20 135733 17 509 620
Hyror, lokaler 1031786 1014 757
Hyror, garage 455 000 451 141
Hyror, p-platser 602 965 552984
Brénsleavgifter, bostédder 2537748 2 537 748
Laddstolpar 25735 0
Summa nettoomsittning 24 788 967 22 066 250

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga avgifter 0 13 001
Ovriga ersittningar 146 036 122 252
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -15 —11
Elstod 237274 0
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 14 230 6281
Ovriga rorelseintdkter 110 757 136 054
Forsdkringserséttningar 0 23 800
Summa ovriga rérelseintikter 508 282 301 377

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —355 188 —1 553 104
Reparationer —674 822 —954 702
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —679 210 —673 843
Tomtrittsavgild —1758 584 —1758 584
Arrendeavgifter —113 089 —103 753
Forsdkringspremier —293 559 =251 407
Kabel- och digital-TV —467 543 —491 747
Aterbiring fran Riksbyggen 2200 18 600
Systematiskt brandskyddsarbete —147 876 —19 874
Serviceavtal —207 390 =277 721
Sotning —4 044 —-1913
Obligatoriska besiktningar —496 356 —31 466
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —130018 —161 482
Sné- och halkbekédmpning —39 551 —19 377
Forbrukningsinventarier —58 402 -174 916
Fordons- och maskinkostnader =90 277 —40 334
Vatten =965 744 —892 131
Fastighetsel —1 009 056 —942 588
Uppvdrmning =2 724 790 —2 475756
Sophantering och atervinning —478 847 —543 877
Forvaltningsarvode drift —383 766 —489 392
Summa driftskostnader -11 075 912 -11 839 368
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Fritidsmedel —23 942 —34 175
Forvaltningsarvode administration -1624319 —1567 962
Lokalkostnader —3 400 0
Styrelsearvode 0 —18 866
Arvode, yrkesrevisorer —30 250 —34 720
Ovriga forvaltningskostnader —73 522 —30 631
Kreditupplysningar -3172 -1614
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =78 941 —65 940
Representation —2 229 0
Kontorsmateriel -39 417 —13 403
Telefon och porto —13 905 —13 781
Konstaterade forluster hyror/avgifter —5108 0
Medlems- och foreningsavgifter —15226 =7120
Serviceavgifter —1290 -8 088
Kopta tjanster —1 745 -1 707
Bankkostnader —10 441 7 377
Ovriga externa kostnader —5 683 —800
Summa ovriga externa kostnader -1 932 590 -1 806 184

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Lon till kollektivanstdllda —883 688 —855 027
Uttagsskatt —302 325 —284 360
Styrelsearvoden —190 139 —181 061
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =74 704 —41242
Ovriga kostnadsersittningar 0 =704
Pensionskostnader —41 133 —31 448
Ovriga personalkostnader —400 —15 108
Sociala kostnader —366 125 —336 137
Summa personalkostnader -1 858 515 -1745 086

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader =3 624 790 —2 967 984
Avskrivning Markanldggningar —354 585 —354 585
Avskrivning Maskiner och inventarier —45 311 —30 156
Avskrivning Installationer —155 176 —167 640
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 179 862 -3 520 365
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 10 720
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 0 10 720
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 68 684 30 038
Rénteintékter fran likviditetsplacering 25947 28 429
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 2 042 508
Ovriga rinteintikter 17 549 31775
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 114 222 62 749
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =3 427 161 —1 282 564
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -3 427 161 -1 282 564
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 176 206 897 160 613 262
Markanldggning 7149716 7149716
183 356 613 167 762 978
Arets anskaffningar
Byggnader 4509 531 15 593 635
4 509 531 15 593 635
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 187 866 144 183 356 613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —76 348 678 —73 380 694
Markanldggningar —2 207 796 —1 853 211
—-78 556 474 =75 233 905
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 624 791 -2 967 984
Arets avskrivning markanldggningar —354 585 —354 585
-3 979 376 -3 322 569
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 535 850 —78 556 474
Restvidrde enligt plan vid arets slut 105 330 295 104 800 139
Varav
Byggnader 100 742 960 99 858 219
Markanldggningar 4 587335 4941920
Taxeringsvérden
Bostéder 468 000 000 468 000 000
Lokaler 9207 000 9 893 000
Totalt taxeringsvarde 477 207 000 477 893 000
varav byggnader 267 956 000 268 642 000
varav mark 209 251 000 209 251 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 1630038 1 630 038
Installationer pa egen fastighet 3237112 3536233
Bilar och andra transportmedel 55890 0
4923 040 5166 271
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 147 250 0
Installationer 0 —299 121
Bilar och andra transportmedel 0 55890
147 250 —-243 231
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5070 290 4923 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier —1553 615 —1 524 391
Installationer =741 690 =574 051
Bilar och andra transportmedel -932 0
-2 296 237 -2 098 442
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —4 908 0
Inventarier —29 224 —29 224
Installationer —155176 —167 640
Bilar och andra transportmedel -11 178 —932
-200 486 -197 795
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —4 908 0
Inventarier —1582 839 —-1553615
Installationer -896 866 =741 690
Bilar och andra transportmedel -12 110 —932
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 496 723 -2 296 237
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 573 567 2626 803
Varav
Maskiner och inventarier 142 342 0
Inventarier 47 199 76 423
Installationer 2 340 246 2 495422
Bilar och andra transportmedel 43 781 54 959
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Relining 4509 531 4509 531
Arets anskaffningar
Energiprojekt inklusive solceller 730 000 0
Arets aktiveringar
Relining 4509 531 0
Vid arets slut 730 000 4 509 531
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Summa andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 117 982 132 578
Skattekonto 657 390 625 611
Summa ovriga fordringar 775 372 758 189
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 52492 29 164
Forutbetalda forsékringspremier 160 054 133 505
Forutbetalt forvaltningsarvode 505 654 487 792
Forutbetald kabel-tv-avgift 55722 68 549
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51218 167 965
Forutbetald tomtrittsavgild 439 646 439 646
Forutbetalda hyreskostnader 64 734 0
Forutbetalda leasingavgifter 0 1175
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1329 521 1327 796
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 5685 547 2 616 863
Transaktionskonto 4401 054 2 765 789
Summa kassa och bank 10 086 601 5382 652
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 102 171 644 104 544 239
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —88 132 963 =70 181 010
Langfristig skuld vid arets slut 14 038 681 34 363 229

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,14% 2023-11-20 15 893 161,00 —15 725 865,00 167 296,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,67% 2024-10-30 15280 000,00 0,00 480 000,00 14 800 000,00
NORDEA 4,14% 2024-11-15 15277 668,00 0,00 710 000,00 14 567 668,00
NORDEA 4,17% 2024-11-20 0,00 15 725 865,00 167 296,00 15 558 569,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2024-12-01 6 345 520,00 0,00 133 592,00 6211928,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2024-12-01 17 028 750,00 0,00 358 500,00 16 670 250,00
NORDEA 3,96% 2025-02-19 19 850 000,00 0,00 0,00 19 850 000,00
SWEDBANK 4,20% 2026-06-17 14 869 140,00 0,00 355911,00 14 513 229,00
Summa 104 544 239,00 0,00 2 372 595,00 102 171 644,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 474 548 kr och omsétta sex lan pé totalt 87 658 415 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 2 491 232 kr

arligen

Not 19 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Beriiknad sérskild [6neskatt pa pensionskostnader 8909 0
Summa skatteskulder 8909 0

Not 20 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder 148 626 161 272
Skuld f6r moms 108 700 59 075
Skuld sociala avgifter och skatter 118 790 61 828
Avrikning 16n 0 —59 395
Summa 6évriga skulder 376 116 222780
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna loner 176 964 154 678
Upplupna sociala avgifter 55602 74 975
Upplupna réntekostnader 550 140 169 655
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 32 805
Upplupna elkostnader 63 177 59 385
Upplupna vattenavgifter 86 701 68 257
Upplupna virmekostnader 125 023 94 180
Upplupna kostnader for renhallning 36 700 44 267
Upplupna styrelsearvoden 0 94 299
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30429 64 141
Beriknat forvaltningsarvode 0 19 727
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1961916 2225440
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 086 652 3101 808
Not 22 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Pantbrev 110 053 667 110 053 667
Not 23 Eventualférpliktelser
Fastigo 20 044 20 044

Not 24 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Géteborgshus nr 22, org.nr. 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Transaction 09222115557530648596
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omr&den och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Carl-Gustav Andersson
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas mé&nadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver éren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r

skatteftia till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvéinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det #r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 11075912 11 839 368
Ovriga externa kostnader 1 932 590 1 806 184
Personalkostnader 1858515 1 745 086
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4179 862 3520365
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 3312 939 1209 095
Summa kostnader 22 359 818 20 120 096
@ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och i iella a illga

7 104 044,00
417...

11 075 912,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Utemilj6 extra 8 898 135014
Rabatt/aterbéring fran RB -2 200 —18 600
Systematiskt brandskyddsarbete 147 876 19 874
Serviceavtal 207 390 277721
Stidd grund 374 868 354 378
Sotning 4044 1913
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 479 632 0
Hissbesiktning 16 724 31466
Abonnemang brandlarm 103 947 116 744
Ovriga utgifter for kopta tjanster 26 071 44738
Sno- och halkbekdmpning 39 551 19 377
Rep bostdder utg for kopta tj 41287 50777
Rep bostider utg for kopta tj Méalning & Tapetsering 35125 0
Rep bostider utg for kopta tj Golv 2871 0
Rep lokaler utg for kopta tj 0 5511
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 34 865 225356
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 83379 51995
Rep installationer utg for kopta tj 15573 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 125 422 81827
Rep install utg for kopta tj Varme 31779 6131
Rep install utg for kopta tj Ventilation 27391 3791
Rep install utg for kopta tj El 44 506 8107
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 11627 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 50697 31636
Rep install utg for kopta tj Lassystem 30 526 22 597
Rep huskropp utg for kopta tj 2521 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 90 676 8 444
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 18 807 26 603
Rep markytor utg for kopta tj 3989 8 904
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 11133 0
Rep garage utg for kopta tj 0 4216
Ovriga Reparationer 0 125 673
Forsidkringsskador 12 650 293 132
UH bostéder utg for kopta tj 0 418 077
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 895 045
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 187 614
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 197 728 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 52 368
UH huskropp utg for kopta tj 78 977 0
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 14 047 0
UH Markytor utg for kopta tj 64 436 0
Fastighetsel 1009 056 942 588
Uppvarmning 2724790 2475756
Vatten 965 744 892 131
Sophdmtning 349 499 319 560
Extra sophdmtning 129 348 221 843
Hyra container 0 2 475
Fastighetsforsdkring 293 559 251 407
Tomtréttsavgélder 1758 584 1758 584
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 11 075 912 11 839 368
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1 009 056,00 2 724 790,00
@ Reperationer
RS TIN00 ® Underhall
]| 478847,00 ® Ovriga kostnader
@ vatten
674 822,00 ® El

® Uppvarmni
355 188,00 § Upetanin

h ing och atervi

4 867 465,00

RB BRF Géteborgshus 22 Org.nr: 7572017346



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-06-30 2023-06-30
BOA 47 388 kr/kvm 47 388 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30

Abonnemang brandlarm
Arbetskldder och skyddsmaterial
Arrendeavgifter
Bevakningskostnader
Bevakningskostnader jour

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Ersittningar till hyresgéster

Extra sophdmtning
Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra
Fastighetsskotsel grund
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Felanmalan/jour

Fjdrrvdrme

Forbrukningsmaterial
Forsdkringsskador

Hissbesiktning

Hyra container

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Rabatt/aterbdring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep bostdder utg for kopta tj Golv

Rep bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering

Rep garage o p-plats utg for kopta tj
Rep garage utg for kopta tj
Rep gem utry utg for kopta tj Golv

Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kipta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

RB BRF Géteborgshus 22 Org.nr: 7572017346

—

N

'-—L»JOv—‘v—‘v—‘O[\JOOOv—‘I\JOOOO>—‘O—‘OOOOO»—'OOOOOEO\—‘OMOOOOMON

—_

—

ON OO OO OO0, OODODOODODO OO~ AOANWLWODODODODOPRL,UNODODODWULNODODODONDONN



Rep install utg for kopta tj Varme 1 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 233,73 249,84
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zfrsredovisningen dr upprdttad av

RB BRF Goéteborgshus oo

Goteborgshus 22 i samarbete med

2 2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen
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Egna anteckningar /




i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



