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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
211 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen anser att foreningens sparande for framtida atgarder ar god och i bra balans med de forutsattningar som féreningar i

Ovrigt har.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
325 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen har en 50-arig underhalls- och investeringsplan som vi arbetar utifran och kontinuerligt uppdaterar.

NYCKELTAL

Skuldsattning
7 533 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen gjorde under hdsten 2023 en extra amortering i samband med omférhandling av ett av foreningens lan. Vi
efterstravar en fortsatt minskad belaningsgrad, bland annat eftersom féreningen inte har nagot stérre planerat underhall de
kommande aren. Styrelsen ser 6ver forutsattningarna att 6ka féreningens amortering.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA
Lag<5

Normal 5 -9

Hog 9 — 15

Valdigt hog > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
10 %

Styrelsens kommentar

Foreningens lan har olika bindningstider, vilket minskar réantekansligheten. Under hésten 2023 genomférdes en extra
amortering pa ett av féreningens lan, och styrelsen ser ocksa over férutsattningarna att hdja amorteringen pa befintliga lan.
Dessa atgarder minskar réantekansligheten over tid.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Energikostnad
158 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energikostnader bedéms rimliga. Styrelsen har bytt ut samtliga lysrér i gemensamma utrymmen till ledbelysning,
vilket minskar energiférbrukningen. Pa féreningens extrainsatta stdmma i juni 2024 beslutade medlemmarna att investera i
solceller for att pa lang sikt ytterligare minska energikostnaderna.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
{\P innebar att féreningen inte ager
% marken).

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foéreningen &ger marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
832 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

| styrelsens verksamhetsplanering ingar en prognos om avgiftsutvecklingen de kommande aren utifran ett antal parametrar, for
att foreningen ska ha en ekonomi i balans. Nyckeltalet avviker jamfért med tidigare ar - fran och med 2023 ingar individuell
matning av el, varme, vatten samt arsavgift informationsdverforing i nyckeltalet.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Verona i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 716445-0160 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-07-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvillebacken 13:7 2012-10-12 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
82 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5065
40 garageplatser varav 14 st med el laddning 504
4 mc platser 42
Totalt 126 objekt 5611

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 45 st 2 rok, 25 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg GA 717913-4809 6672/ Sopsug
Bramaregarden GA:22 182204

Totalt 1 objekt
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING HeB Biferons [Soeboe 2019

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.
Roger Gomes Ordférande

Sigvald Hallberg Ledamot 2024-06-03
Sibel Canpinar Ceylan Ledamot

Anjelica Hammersjo Ledamot

Jennie Thuresson Ledamot

Hariwan Abdulsalam Tahir HSB Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Sibel Canpinar Ceylan, Sigvald Hallberg, Jennie Thuresson,
Anjelica Hammersjoé och Daniel Linhart.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen tva i férening av Roger Gomes, Sibel Ceylan, Anjelica Hammersjé och Jennie Thuresson.

Revisorer har varit: Jan Eid med Aija Eskola som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Par Johansson (sammankallande), Helen Ljung samt Karolina Karlborg Cepeda, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-12-04. Pa stamman deltog 32 réstberattigade medlemmar.

Extra stdmma holls 2024-06-03 och arenden som behandlades var beslut om Solceller, Nya normalstadag samt fylinadsval till
styrelsen. Pa stamman deltog 29 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-03.

Det ar viktigt att kanna sig trygg med att féreningens ekonomi skots pa ett bra satt, bade just nu och i framtiden. Hosten 2023
gick ett av foéreningens bundna lan ut. Styrelsen beslutade da att binda lanet ett &r med en ranta pa 4,6%. | oktober 2024
kommer vi aterigen att omférhandla lanet och hoppas da pa en battre ranta. Nasta bundna Ian gar ut i juni 2025 — det har idag
den mycket fordelaktiga rantan 0,97%, och sadana rantenivaer kan vi nog inte forvanta oss i framtiden.

Styrelsen har under verksamhetsaret prioriterat att ga igenom féreningens avtal. | takt med att avtal I6per ut ser styrelsen till att
omférhandla och/eller ta in nya anbud for att sanka kostnader och/eller héja kvaliteten. Fran och med mars 2024 har vi ett nytt
forvaltaravtal med HSB, ett sa kallat radgivande avtal. Det innebar att vi har en lag, fast kostnad och tar in férvaltare vid behov.
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Fran och med juli 2024 har vi ett nytt avtal for lokalvard och fastighetsskotsel med Bredablick forvaltning.

| slutet av maj fattade styrelsen beslut om budget och landade i att vi i &r behdver hoja arsavgifterna med 5% och hdja
grundavgiften for parkeringar med 3%. Avgiftshéjningarna galler fran och med den 1 juli 2024. Vi hojer aven kostnaden for
gastlagenheten till 400 kronor/dygn.

I mars 2024 genomférde foreningen en OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

| bérjan av juni 2024 hade féreningen en extrainsatt stdmma dar medlemmarna fattade beslut om nya normalstadgar for Brf
Verona. Foéreningen behover fatta ett nytt beslut om stadgarna pa ordinarie stamma hosten 2024 (eftersom stadgarna behéver
rostas igenom pa tva efterfoljande foéreningsstdmmor). Pa den extrainsatta stamman beslutade medlemmarna aven att

installera solceller.

| slutet av april 2024 samlades medlemmarna (bade stora och sma) for en gemensam stad- och grilldag pa innergarden, med
fint resultat!

Under verksamhetsaret har styrelsen I6pande skrivit informationsbrev och satt upp i hissar och trappuppgangar. | juni 2024
skrev styrelsen ocksa ett langre sommarbrev till medlemmarna om féreningens ekonomi och vad som ar aktuellt i féreningen.

Styrelsen uppdaterar ocksa I6pande féreningens hemsida https://www.hsb.se/goteborg/brf/Verona/

De senaste aren har féreningen genomfort foljande storre atgarder:

Artal Andamal

2022/2023 Installation av 14 laddstolpar i garaget
2022/2023 Byte av routrar och tv-boxar
2023/2024 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

* Installation av solceller
* Renovering av bankar pa innergarden

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 116 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 117.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 211 259 248 238 259
Skuldsattning, kr/kvm 7 533 8 862 8 886 8910 9425
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 345 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 10 13 13 14 14
Energikostnad, kr/kvm 158 183 145 146 134
Arsavgifter, kr/kvm 832 685 670 660 660
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 863 960 900 884 872
Nettoomsattning, tkr 4 815 4 669 4 496 4 449 4 382
Resultat efter finansiella poster, tkr -476 -124 -422 -452 -125
Soliditet, % 78 77 77 77 76

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Ny berékning av antalet kvm enl BENAR 2023:1. Ar 2023 beraknas &ven garage- samt férradsytor, som &r
upplaten med bostadsratten, in i féreningens totala bostadsrattsyta. Detta paverkar arets nyckeltal dar formel for nyckeltalet
beradknas med antal kvm.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten samt arsavgift informationséverforing

ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas
from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022/2023-2019/2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557529554070 Signerat RG, HAT, AH, SC, JT, SH, JE, MJ
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716445-0160

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader for foreningens lan. Féreningens kassaflode har paverkats av en extra amortering. Féreningens sparande till
det framtida underhallet uppgar till 204 kr/kvm. For att mota 6kade drifts- och rantekostnader samt hoja sparandet till framtida
underhall har styrelsen beslutat att hoja foreningens arsavgifter med 5% samt avgifterna for garageplats med 3% fran och med
2024-07-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 159 346 000 0 0 159 346 000
Underhallsfond, kr 2754 948 0 277 875 3032 823
S:a bundet eget kapital, kr 162 100 948 0 277 875 162 378 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 731 401 -124 325 =277 875 -7 133 601
Arets resultat, kr -124 325 124 325 -476 250 -476 250
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 855 726 0 -754 125 -7 609 851
S:a eget kapital, kr 155 245 222 0 -476 250 154 768 972

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 222 125 kr
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716445-0160

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -6 855 726
Arets resultat, kr -476 250
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 222 125
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 609 851

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -7 609 851

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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716445-0160

RES U LTAT RAKN I N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 4 814 598 4 668 894
Ovriga rorelseintakter Not 3 29 861 191 516
Summa Rorelseintakter 4 844 459 4860 410
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 845 667 -2 729 910
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 278 -114 460
Personalkostnader Not 6 -181 705 -165 373
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -1 436 707 -1 436 707
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 550 357 -4 446 449
Rorelseresultat 294 102 413 961
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 54 561 31490
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -824 913 -569 776
Summa Finansiella poster -770 352 -538 286
Resultat efter finansiella poster -476 250 -124 325
Resultat fore skatt -476 250 -124 325
Arets resultat -476 250 -124 325
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BALANSRAKNING reoeds 0930840
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 194 965 228 196 398 589
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 3344 6 690
Summa Materiella anldggningstillgangar 194 968 572 196 405 279
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 194 969 072 196 405 779
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 1433 1285
Aktuell skattefordran 282 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1002 477 1760615
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 516 482 605 318
Summa Kortfristiga fordringar 1520673 2 367 217
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1500 000 2 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 2 500 000
Summa Omséttningstillgangar 3020673 4867 217
Summa Tillgangar 197 989 745 201 272 996
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BALANSRAKNING reoeds 0930840
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 159 346 000 159 346 000
Fond for yttre underhall 3032 823 2754 948
Summa Bundet eget kapital 162 378 823 162 100 948
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 133 601 -6 731 401
Arets resultat -476 250 -124 325
Summa Ansamlad férlust -7 609 851 -6 855 726
Summa Eget kapital 154 768 972 155 245 222
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 15 209 000 29 508 000
Summa Langfristiga skulder 15 209 000 29 508 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 27 058 000 15 379 000
Leverantorsskulder 184 986 425 627
Skatteskulder 0 6 374
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 15 402 31944
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 753 385 676 829
Summa Kortfristiga skulder 28011 773 16519774
Summa Skulder 43220773 46 027 774
Summa Eget kapital och skulder 197 989 745 201 272 996
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KASSAFLODESANALYS

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 294 102 413 961
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1436 707 1436 707
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1436 707 1436 707
Erhallen ranta 45711 31490
Erlagd ranta -759 260 -569 983
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1017 260 1312175
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 370 490 -365 024
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -252 654 -25 379
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 117 836 -390 403
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1135096 921 772
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -104 910
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -104 910
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 620 000 -120 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 620 000 -120 000
Arets kassafléde -1484 904 696 862
Likvida medel vid arets borjan 3832440 3135578
Likvida medel vid arets slut 2 347 536 3832 440
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen kdpte 2012 samtliga andelar i Boterassen ekonomisk forening, vilket &gde Goéteborg Kvillebacken
13:7 for 32 653 000 kr. Boterassen salde fastigheten den 15 mars 2012 for bokfort varde 25 576 000 kr varefter
vardet dverforts till fastgheten med motsvarande belopp.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet. Féreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har for avsikt att silja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3577 645 3467 929
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 425 550 439 565
Arsavgifter bostader informationséverféring 211 560 211775
Hyror garage och parkeringsplatser 513 085 520 298
Ovriga primara intakter 86 758 29 327
Summa Bruttoomséttning 4 814 598 4 668 894
Summa Nettoomséttning 4 814 598 4 668 894
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekunddra intakter 29 861 191 516
Summa Ovriga rérelseintékter 29 861 191 516
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -547 609 -633 016
Snd och halk-bekdmpning -43 161 -7 385
Reparationer -225 259 -231 757
Planerat underhall -222 125 0
El -398 296 -509 709
Uppvarmning -334 814 -286 005
Vatten -156 041 -133 123
Sophéamtning -180 328 -175 136
Fastighetsforséakring -28 857 -30 053
Kabel-TV och bredband -207 943 -214 348
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -34 840 -34 840
Forvaltningsavtalskostnader -439 847 -442 519
Ovriga driftkostnader -26 545 -32 019
Summa Diriftskostnader -2 845 667 -2 729 910
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2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 000 -2 000
Administrationskostnader -15 083 -12 405
Extern revision -12 469 -11 875
Konsultkostnader -7 375 -49 194
Medlemsavgifter -33 593 -33 607
Foreningsverksamhet -8 562 0
Ovriga forvaltningskostnader -7 196 -5 378
Summa Ovriga externa kostnader -86 278 -114 460
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -127 800 -118 600
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -6 905 -2 000
Sociala avgifter -42 000 -38 998
Ovriga personalkostnader 0 -775
Summa Personalkostnader -181 705 -165 373
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1422 870 -1 422 870
Avskrivning pa markanlaggning -10 491 -10 491
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -3 346 -3 346
Suera Av— qchanedskr/vn/ngar av materiella och immateriella -1 436 707 -1 436 707
anléggningstillgadngar
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter HSB bunden placering 18 000 0
Ovriga réanteintékter och liknande poster 36 561 31490
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 54 561 31490
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -824 373 -569 198
Ovriga rantekostnader -540 -578
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -824 913 -569 776
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 169 624 530 169 624 530
Ingdende anskaffningsvarde mark 39 788 470 39788 470
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 104 910 0
Arets investeringar 0 104 910
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 209 517 910 209 517 910
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -13119 321 -11 685 960
Arets avskrivningar -1433 361 -1 433 361
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 552 682 -13119 321
Utgaende redovisat vérde 194 965 228 196 398 589
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3484 000 3484 000
Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 169 484 000 169 484 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 50 067 000 50 067 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 50 067 000 50 067 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 108 293 108 293
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 108 293 108 293
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -101 603 -98 257
Avrets avskrivningar -3346 -3346
Summa Ackumulerade avskrivningar -104 949 -101 603
Utgaende redovisat vérde 3344 6 690
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
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Not 13 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 1433 1285
Summa Kundfordringar 1433 1285
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 847 536 1332440
Ovriga fordringar 154 941 428 175
Summa Ovriga fordringar 1002 477 1760615
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 8 850 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 507 632 605 318
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 516 482 605 318
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1500 000 2 500 000
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 1500 000 2 500 000
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank Hypotek 4,6% 2024-10-25 12 759 000 40 000
Swedbank Hypotek 1,43% 2029-05-25 15 249 000 40 000
Swedbank Hypotek 0,97% 2025-06-18 14 259 000 40 000
42 267 000 120 000
Langfristig del 15 209 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 40 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 27 018 000
Kortfristig del 27 058 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,23%
Finns swap-avtal Nej
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank Hypotek 4,6% 2024-10-25 12 759 000 40 000
Swedbank Hypotek 1,43% 2029-05-25 15 249 000 40 000
Swedbank Hypotek 0,97% 2025-06-18 14 259 000 40 000
42 267 000 120 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 40 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 27 018 000
Kortfristig del 27 058 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 0 23 836
Kallskatt 0 802
Ovriga kortfristiga skulder 15 402 7 306
Summa Ovriga skulder 15 402 31 944
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 386 251 381 315
Upplupna rantekostnader 143 270 77617
Ovriga upplupna kostnader 223 864 217 897
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 753 385 676 829

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Verona i Géteborg, org.nr. 716445-0160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Verona i Géteborg for rakenskapsaret
2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Verona i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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BILAGA 1: MAL OCH VISIONER BRF VERONA

MAL OCH VISIONER
Vision
Brf Verona det trygga, stadsnara boendet med omsorg om miljon.

Vardeord: Trygghet, ekonomisk langsiktighet, god kommunikation, hallbart boende

Uppdrag

Brf Verona ska ta hand om och framja medlemmarnas intresse av ett tryggt
boende saval nu som i framtiden. Styrelsen ska i sitt arbete jobba langsiktigt for att
skapa en stabil ekonomi, god service samt varda om fastighetens inne- och
utemiljo. Styrelsen ska kontinuerligt jobba for att ha goda kommunikationsvagar
med medlemmar och mellan medlemmar. Allt detta skapar stabilitet och
kontinuitet.

Styrelsen vill ocksa arbeta for ett annu mer hallbart boende. Detta ar ett langsiktigt
arbete som skall genomsyra allt vi gor. Har skall vi ha som mal att uppmuntra
kallsortering, ateranvandning, optimera var energianvandning och ha miljotank
med oss i alla beslut vi fattar.

DET GODA BOENDET
Det goda boendet ar vi alla i foreningen ansvariga for.

Tillsammans ager vi vara boenden och tar ansvar for var boendemiljo, vilket vi gor
genom att visa hansyn till vara grannar. Vi tar hand om var ekonomi genom att inte
skapa extra utgifter for foreningen, halla rent och vara aktsamma om vara
fastigheter och gemensamhetsanlaggningar.
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BILAGA TILL #24

PRESENTATION AV FORENINGENS ARBETE MED
BESLUT OCH MOTIONER FRAN ARSSTAMMA
2022/2023 SAMT BESLUT OM HUR VI GAR VIDARE |
FOREKOMMANDE FALL

I bilagan nedan redovisas styrelsens arbete med de motioner som bif6lls vid ordinarie
foreningsstimma 2022/2023, med undantag for fragor som togs upp pé extrastimman i
juni 2024.

24:1 Cykelreparationsrum, cykelrum

P& foreningsstimman 2022/2023 beslutade stimman att ge styrelsen uppdraget att kdpa
in och installera en arbetsbénk i ett av foreningens forrad, under forutsittning att
Anticimex godkdnner detta vid nista brandtillsyn.

Styrelsens arbete med motionen

Foreningen har inte haft ndgon brandtillsyn sedan den senaste ordinarie stimman.
Néastkommande brandtillsyn &dr i november 2024. Styrelsen har dérfor inte kunnat
verkstilla motionen (dnnu).

24:2 Piskstallning pa var gard
Pa foreningsstimman 2022/2023 beslutade stimman att bifalla en motion om att
inforskaffa en piskstillning till var gard.

Styrelsens arbete med motionen

Styrelsen har 6vervigt mojliga placeringar for en piskstéllning pa innergéarden, dér det
ar svart att hitta en placering som inte innebér damm och ljud f6r grannar. Styrelsen har
bestillt en piskstidllning som kommer att placeras ut under senhosten.
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BILAGA TILL #25

AV STYRELSEN TILL FORENINGSSTAMMAN HANSKJUTNA
FRAGOR OCH AV MEDLEMMAR ANMALDA ARENDEN SOM
ANGIVITS | KALLELSEN

MOTIONER FRAN STYRELSEN

25:1 Nya normalstadgar (styrelsen)

Brf Verona behover uppdatera vara stadgar for att Gverensstimma med

HSB:s nya normalstadgar. Stadgarna behdver rostas igenom pé tva

efterfoljande foreningsstimmor. P4 foreningens extrainsatta stimma i juni 2024
beslutade stimman att anta de nya stadgarna. P4 denna ordinarie stimma behdver
beslut fattas igen. Vid forsta stimman kravs enkel majoritet, nista stimma krévs
kvalificerad majoritet.

Styrelsens forslag till beslut:
e Foreningsstimman beslutar att anta nya normalstadgar for Brf Verona

25:2 Beslut om solceller (styrelsen)

Stamman 2021 beslutade att tillsdtta en arbetsgrupp med uppgift att ta fram ett forslag
till stimman 2022. Stimman 2022 beslutade att styrelsen fir 1 uppdrag att ta fram ett
forslag till kommande foreningsstimma. Stimman 2023 beslutade att ta upp fragan for
beslut pd en extrainsatt foreningsstimma 2024.

I mars 2023 fragade styrelsen medlemmarna om intresse for att delta i en solcellsgrupp
for att ta fram ett forslag till hur foreningen kan installera solceller. Fragan
annonserades i informationsbrev i hissar och trappuppgangar. I solcellsgruppen deltog
Brf Veronas ordférande Roger Gomes samt tre medlemmar: Kevin Vera, Yi Li och Pér
Johansson. Solcellsgruppen tog in offerter frin ett antal solcellsforetag, och gick vidare
med fyra: Energiengagemang, Effekta, Solpanelmontage samt Solsystem.
Energiprojektledare hos HSB stottade sedan solcellsgruppen i att ga igenom offerterna
och vilja ut lamplig leverantor. Solcellsgruppens forslag till leverantor presenterades pa
foreningens extrainsatta foreningsstimma i juni 2024.

Den extrainsatta foreningsstimman 2024 beslutade att installationen av solceller skulle
verkstillas. Styrelsen paborjade direkt arbetet med att testa héllfastheten pa taket och

forberedde infor att skriva avtal med det foretag som solcellsgruppen med stod av HSB
beddomde hade det bésta anbudet. Ett viktigt kriterium var att foretagets ekonomi skulle
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vara stabil. Infor att styrelsen skulle skriva avtal gjorde vi en kreditupplysning pé
foretaget. Under sommaren 2024 hade foretagets ekonomi forsdmrats kraftigt, och
styrelsen bedomde att vi behdvde dra i nddbromsen. Foretaget har 1 september gétt 1
konkurs.

Styrelsen bedomer att solcellsmarknaden ar fordnderlig, och att de underlag och offerter
som tagits in av den tidigare solcellsgruppen inte langre ar aktuella. Styrelsen foreslar
dérfor att foreningen gor en omstart av denna ldngdragna process: Att foreningen
tillsitter en ny solcellsgrupp for att utreda om féreningen bor installera solceller och ta
fram ett forslag till hur detta i sddana fall skulle kunna genomforas, samt vad
installationen skulle kosta.

Styrelsens forslag till beslut:
e Foreningsstimman beslutar att styrelsen far uppdraget att tillsétta en ny
solcellsgrupp for att utreda om och hur foreningen bor installera
solceller

MOTIONER FRAN MEDLEMMAR

25:3 Forbattrad majlighet att fa tililgang till billaddplats (Efraim
Ljung)
Efraim Ljung har lamnat in en motion om forbéttrad tillgang till billaddplats (se nista

sida for motionen 1 sin helhet). Motionen innefattar tvé olika forslag till hur tillgdngen
kan forbattras, dar Efraim foreslér att stimman beslutar enligt forslag 2.

Styrelsens svar

Styrelsen instimmer i att det i praktiken har visat sig vara svért att fi medlemmar att
byta parkeringsplats for att hjdlpa medlemmar som inférskaffat en elbil. Styrelsen har
annonserat om detta i hissar och trappuppgéangar vid flera tillfillen, och dven kontaktat
medlemmar personligen - vilket resulterat i ett fatal byten. Det dr dock viktigt att
medlemmar med elbil far mojlighet att ladda sina elbilar for att kunna bo kvar i
foreningen. Det dr ocksa viktigt att potentiella kopare med elbil har mojlighet att ladda
sina bilar. Detta gor att var forening blir mer attraktiv pa bostadsmarknaden.

Styrelsen ser dock att det &r juridiskt svart att sdga upp alla parkeringsplatser (enligt
forslag 1), &ven om parkeringspolicyn anger en dmsesidig uppsagningstid pa 3 manader.
Att utoka antalet laddplatser tycks vara den mest framkomliga vidgen. Styrelsen
beddmer att foreningen har en god likviditet och skulle kunna betala for en sddan
installation med egna medel (ej 1&n). Foreningen kan ocksa édterigen ansdka om bidrag
fran Naturvardsverket, pa samma sdtt som vid tidigare installationer.

Styrelsens forslag till beslut:
e Foreningsstimman beslutar att ge styrelsen uppdraget att installera
ytterligare 9 laddboxar (totalt 18 laddpunkter) i foreningens garage
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