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Vélkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Flatdn i
Goteborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for radkenskapsdret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun. .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-05-08.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sannegdrden 75:1 2013 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

2024-09-01 bytte foreningen forsakringsbolag till Lansférsakringar.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 2015

Féreningen har 85 bostadsrdatter om totalt 6 693 kvm och 1 lokal om 131 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Oskar Kolmyr Ordférande
Helena Marika Opsahl Sekreterare
Hékan Jarkvist Kassér

Stina Kajsa Mellin HSB-ledamot
Anya Renée Wijk Styrelseledamot

Sveinung André Brodin  Styrelseledamot

Valberedning

Macus Hellblad, Sammankallande
Geir Opsahl
Kritina kraft
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer
Bengt Kjellberg Internrevisor
Fiola Rexhepi Revisor Borevision

Karin Kannesten  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-11-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strdacker sig fram till 2048.

Utforda historiska underhall

2024 e Konvertering av belysning till LED

2022 e Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll
2020 e 5 érsbesiktning

Planerade underhall

2025 e Obligatorisk ventilationskontrolloch rensning ventkanaler

2025-2026 e Malning/Byte trapanel
Betonggolv - dammbindning samt strykning

Avtal med leverantérer

Ekonomiskt foérvaltningsavtal  SBC
Hissavtal ALT Hiss AB
Teknisk Forvaltningsavtal GUAB

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Eriksbergs Samfallighetsférening & Eriksbergsplatdns Parkering
Samfdllighetsforening.

Eriksbergs samfallighetsférening har i uppdrag att ansvara och underhdlla den mark som ligger inom
samfallighetens omrdade. Sopsugen ingdr dven i samfallighetens férvaltning. Férening har en andel p& 1.562%.
Las mer pd: eriksbergssamfallighet.hemsida24.se

Eriksbergsplaténs Parkering Samfallighetsférening administrerar och driver boende- och beséksparkeringen
och dar féreningen ar meddgare tillsammmans med bostadsrattsféreningar och andra fastighetsdgare pd
Eriksbergsplatdn. Féreningens andel i samfdalligheten &r 15,60 %.

Sida 3 av 20

r1a009syyg-BJx6_Ccs1ye

I<]




HSB Brf Flaton i Goteborg ,&rsredovisning 2023 - 2024
716444-6648

Ovrig verksamhetsinformation
Fastighetsuppgifter
Ldgenhetsyta

Totala ldgenhetsytan 6693 m?2
Totala lokalytan 131 m2

Totala garageytan 1498 m?2
Total lokalyta 1629 m2
Légenhetsférdelning

2 rok 29st, 3 rok 23st, 4 rok 33st
Lokaler

Antal lokaler: 1st (Ej uthyrd)
Antal garageplatser: 44st

Antal p-platser utomhus: 24st (Uppldtna via gemensamhetsanléaggning)
Finanspolicy

For att sakerstalla en l&ngsiktig och sund ekonomi i féreningen har styrelsen antagit en finanspolicy som bland
annat omfattar att féreningens 1&n ska ha féljande bindningstider, en tredjedel rérligt 3 man, en tredjedel 1- 3
&r och en tredje-del 4 - 7 &r. Finanspolicyn &r en l&ngsiktig strévan och styrelsen kan géra avsteg om de
bedéms nédvandigt. Utvecklingen pd marknaden, ranteldget eller andra faktorer styr om eventuell férandring
av finanspolicyn behdver goras.

Amortering

Féreningen har som malsdttning att amortera minst 1% per &r foér att sdnka féreningens skulds&ttning och
planera fér framtida underhdll. Dessutom medfér det positiva skatteeffekter fér bostadsrattshavaren vid
forsdljning av ldgenhet.

Amorteringsnivdn ar ldngsiktig och kan justeras kortsiktigt vid ett férdndrat marknadsldge for att sdkra ett
positivt kassaflode.

Medlemskap

Brf Flaténs medlemskap i HSB har bestdmts av HSB grundat p& att det dr HSB som byggt huset.
Medlemmarna i Brf Flatén ar kollektivt anslutna till HSB som ockséd enligt de stadgar Brf Flatén har att félja,
tillsatter en egen styrelseledamot i féreningen.

Garaget

Garaget bestdr av 44 platser, varav 10 laddplatser. Det pdgér arbete med att utdka med fler laddplatser
Miljocertifiering

Fastigheten ar miljdcertifierad enligt Sweden Green Building Council, nivé silver. Det

betyder bland annat att det ar stranga krav p& bullernivd, luftkvalité, byggmaterial och
energidtervinning.

Energi

Foreningen har ett 5-drigt fast el-avtal med Skellefted Kraft tom 2026.

Byggnaden har solpaneler och bergvdarmepump (FTX-system) vilket reducerar

varmefoérbrukningen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har arbetat med ett tydligt fokus p& féreningens ekonomi. De senaste drens hdga inflation och
6kade rantekostnader har gjort att foreningen behévt stdlla om till ett nytt ekonomiskt Idge vilket de flesta ar
fullt medvetna om. Styrelsen har haft som malsdttning att géra detta i mindre steg for att féreningen och
dess medlemmar ska kunna anpassa sig fér en ny ekonomisk vardag, utan att riskera féreningens ekonomi.
Foreningens utgdngsldge ar gott med en god ekonomi och en stabil kassa.

Infér verksamhetsdret (from 2023-07-01) héjdes avgiften med 12%, utdver det valde vi att se dver féreningens
amortering och justerade ner den |[6pande amorteringen till 0,6% frdn tidigare 1%. Att minska den I6pande
amorteringen ar en tillfallig &tgdrd pga det rddande omvdarldsldget. Styrelsen kommer att strdva efter att
&tergd till den amorteringstakt som finns i féreningens finanspolicy pd minst 1%.

Omférhandling fastighetslan

Under dret har féreningen omférhandlat 2 av 3 1&4n. Styrelsen valde att binda dem pé& 1 &r pga att lédngre
bindningstider inte hade férmanliga rénteerbjudanden.

Férvantad framtida utveckling

Styrelsen ser positivt p& framtiden med en normaliserad inflation och lagre ranteklimat, dven om det
fortfarande finns oroligheter kvar i varldsldget. Gallande vér ekonomi och I&nebild hoppas styrelsen att vi nu
kommer ta steg mot en ekonomi som mer foljer féreningens finanspolicy, gdllande bindningstider, amortering
etc.

Konvertering av belysning till LED

For att sanka féreningens elférbrukning har belysningen i trapphus och garaget blivit konverterade till LED.
Detta ger en besparing pd ca 100 kwh per dygn samt lagre underhdllskostnader. Styrelsen jobbar aktivt med
hitta fler bra investeringar som sdnker vara kostnader och var energiférbrukning.

Férdndringar i avtal
Nya férvaltningsavtal

Under dret har vi omférhandlat bdde vart tekniska och ekonomiska férvaltningsavtal. Vi valde att fortsatta
med GUAB och SBC, som vi haft de senaste 3 @ren. De nya avtalen &r skrivna pd 5 @r, tom 2029.

Ovriga uppgifter

Information

Styrelsen har lagt fortsatt vikt vid information till medlemmarna genom att 16pande gora utskick i Boappa.
5 arsbesiktning

5 drsbesiktningen som gjordes 2020 har fortsatt dven detta &r med ndgra f& punkter. Vi fortsatter att bevaka
att besiktningspunkterna utférs pd ett korrekt satt.

Restauranglokal

Foérra dret beslutade styrelsen att pausa projektet med att bygga om var restauranglokal pd grund av
omvarldslaget och kraftigt férsdmrad bostadsmarknad. Om projektet kommer att &terupptas dterstdr att se
under det kommande verksamhetsdret. Under tiden har styrelsen fokuserat pd att hitta en |6sning fér lokalen
genom att séka en eventuell hyresgdst. Styrelsen har anlitat en mdklare och foretag har visat intresse. Arbetet
kommer att fortsatta under det kommande verksamhetsdaret
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 140 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 13. Det har under &ret skett 10 dverlatelser.

Medlemsaktivitet & Medlemsinformation

Under dret har vi haft medlemsaktiviteter som bestdtt av b&dde stadddagar samt andra sociala tillst&lliningar. |
maj 2024 hade vi dven ett medlemsmote ddr vi informerade om féreningens status samt gav medlemmarna
madjlighet att stdalla fragor.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdattning 5840 546 5266 003 5121658 4 859 652
Resultat efter fin. poster -1796 817 -1728 805 -1452 709 -1849 184
Soliditet (%) 75 75 - -
Yttre fond 2879174 2 458174 2163 660 1842147
Taxeringsvérde 257 745 000 257 745 000 257 745 000 240 821000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 777 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 872 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11133 11194 11302 11 425
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 954 9 003 9 090 9189
Sparande per kvm totalyta, kr 129 127 192 122
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 56 55 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 52 36 38 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 19 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 145 101 19 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,88 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,33 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdrme (totalt 656 700 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Som framgdr av resultatrdkningen redovisas en nettoférlust p& 1796 817 kr vilket orsakas till stérsta del av

6kade rdntekostnader. Trots det har féreningen ett fortsatt positivt kassafléde och amorteringar har kunnat

genomféras enligt plan.

Frdn och med den 1juli héjdes avgifterna med 8 %, vilket sdkerstdller ett fortsatt positivt kassafléde. Vidare

ska samtliga 1&n som féreningen har omsdttas senast sista februari 2025. Detta férvéntas kunna ske pé

nivder som sdkerstdller en ldgre framtida réntekostnad jamfért med den nuvarande situationen.

Féreningens underhdllsplan ligger fast och det finns tillracklig likviditet fér att hantera planerade &tgdrder de

narmaste &ren.

Se mer kommentarer i férvaltningsberdttelsen - Vasentliga héndelser under éret

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30

Insatser 237 800 000 - - 237 800 000
Fond, yttre 2 458 174 - 421000 2 879 174
underhall
Balanserat resultat -15 953 843 -1728 805 -421 000 -18 103 648
Arets resultat -1728 805 1728 805 -1796 817 -1796 817
Eget kapital 222 575526 (] -1796 817 220778 708
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -17 682 648

Arets resultat -1796 817

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -421 000

Totalt -19 900 466

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -19 900 466

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5840 546 5266 012
Ovriga rérelseintakter 3 120 189 104 089
Summa rérelseintdkter 5960 735 5370101
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 588 832 -2 577 310
Ovriga externa kostnader 9 -218 811 -364 236
Personalkostnader 10 -149 843 -148 997
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 674 740 -2 662 575
Summa rérelsekostnader -5 632 227 -5753118
RORELSERESULTAT 328 508 -383 018
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 67 512 13399
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 192 837 -1359 186
Summa finansiella poster -2125 326 -1345787
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1796 817 -1728 805
ARETS RESULTAT -1796 817 -1728 805
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 292 497 276 294 923 244

Maskiner och inventarier 13 13129 18 457

P&gdende projekt 0 243 444

Summa materiella anléggningstillgédngar 292 510 406 295185146

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 292 510 906 295185 646

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43 307 8 652

Ovriga fordringar 15 1518 078 1931622

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 179 185 325950

Summa kortfristiga fordringar 1740 570 2266 224

Kassa och bank

Kassa och bank 2 086 376 71003 635

Summa kassa och bank 2086 376 1003 635

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3826 945 3269 859

SUMMA TILLGANGAR 296 337 851 298 455 505
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 237 800 000 237 800 000
Fond for yttre underhdll 2879174 2 458 174
Summa bundet eget kapital 240 679 174 240 258 174
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 103 648 -15 953 843
Arets resultat -1796 817 -1728 805
Summa fritt eget kapital -19 900 466 -17 682 648
SUMMA EGET KAPITAL 220778708 222 575 526
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 (0] 24110 027
Summa langfristiga skulder (0] 24110 027
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 74 510 983 50 813 680
Leverantorsskulder 104 631 133332
Skatteskulder (0] -818
Ovriga kortfristiga skulder 7 617 11136
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 935 911 812 622
Summa kortfristiga skulder 75 559 142 51769 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 337 851 298 455 505
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HSB Brf Flaton i Goteborg
716444-6648

Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 328508 -383 018
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 674 740 2 662 575

3003 248 2279558
Erhéllen ranta 52 833 7732
Erlagd ranta -2 150 622 -1274 598
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 905 459 1012 691
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 128 247 142 145
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 49 672 -358 675
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1083 378 796 162
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -101 342
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -101 342
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -412 724 -722 246
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -412 724 -722 246
ARETS KASSAFLODE 670 654 -27 426
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2847 076 2874502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3517 731 2847 076
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Brf Flaton i Goteborg ,&rsredovisning 2023 - 2024
716444-6648

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Flaton i Géteborg har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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HSB Brf Flaton i Goteborg
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 4 255 567 3754 344
Hyresintdkter garage, moms 449 280 449 280
Hyresintdkter férrdd 39 600 41550
Bredband 285 600 285 600
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -300
Vatten (0] 7
Kallvatten (0] 25751
Kallvatten, moms 125 325 92 850
Varmvatten 0 33675
Varmvatten, moms 179 593 144 918
El, moms 254 566 269 761
Elintdkter laddstolpe 22750 13 496
Elintakter laddstolpe moms 22 577 5564
Uppvdrmning, moms 103 842 65157
Tvattstugeavgifter 6 360 6200
Bastu 5710 8100
Overnattnings-/gdstldgenhet 51250 46 800
P&minnelseavgift 480 0]
Pantsdttningsavgift 7 065 15582
Overlatelseavgift 12177 2 626
Andrahandsuthyrning 9 620 5043
Vidarefakturerade kostnader 9188 0]
Ores- och kronutjémning A 9
Summa 5840 546 5266 012
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intdkter 120 189 104 089
Summa 120 189 104 089
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HSB Brf Flaton i Goteborg
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 399 820 379 314
Fastighetsskotsel utdver avtal 153 713 148 760
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2 363 8533
Larm och bevakning (0] 3773
Stddning utover avtal 4 080 1750
Hissbesiktning 17 319 16 509
Brandskydd 13 935 9 050
Myndighetstillsyn 0 1 454
Gardkostnader 13176 10 773
Gemensamma utrymmen 1408 1500
Snoéréjning/sandning 47 200 50 930
Serviceavtal 121 597 147 939
Férbrukningsmaterial 198 803 2 422
Summa 973 414 782707
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforbattringar 228 0
Installationer 21607 0]
Trapphus/port/entr 0 19 442
Sophantering/atervinning 1564 3613
Dérrar och l1&s/porttele 3 466 6616
VVS 12188 5400
Varmeanlaggning/undercentral 2 844 90 593
Elinstallationer 5292 0]
Hissar 20 600 105 774
Vattenskada 18 825 38418
Summa 86 614 269 856
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
VVS (0] 126 486
Summa (0] 126 486
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 427 556 379 928
Uppvdrmning 351058 301121
Vatten 207 822 160 107
Soph&mtning/renhdllning 67 000 140 714
Summa 1053 435 981870
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HSB Brf Flaton i Goteborg
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 56 745 59 641
Kabel-TV 285 049 301620
Bredband 16 897 7 680
Samfdllighetsavgifter 69 228 0]
Fastighetsskatt 47 450 47 450
Summa 475 369 416 391
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 4 437 5090
Tele- och datakommunikation 9 875 642
Inkassokostnader (0] 925
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 180
Revisionsarvoden extern revisor 21000 20 000
Styrelseomkostnader 10 750 1803
Fritids och trivselkostnader 2012 1035
Foreningskostnader 7 912 13917
Forvaltningsarvode enl avtal 80 233 77 700
Overlatelsekostnad 12176 1313
Pantsdattningskostnad 8 211 0]
Administration 8 028 194 886
Konsultkostnader 12 308 4 875
Bostadsrdtterna Sverige 7 370 7370
Foreningsavgifter 34 500 34 500
Summa 218 811 364 236
Anledningen till den stora minskningen p& konto 6500
Administration jamfért med féregdende &rs bokslut ar att Premie
Rantetak i &r konterats pd konto 8410 Rantekostnader
fastighetslan.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022-2023
Styrelsearvoden 92 925 96 600
Revisionsarvode arvoderad 10 500 9 660
Ovriga arvoden 13125 12 075
Arbetsgivaravgifter 33293 30 662
Summa 149 843 148 997
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HSB Brf Flaton i Goteborg
716444-6648

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023 - 2024

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetsldn 2191152 1358 292
Drdjsmalsranta 1685 721
Ovriga rantekostnader (0] 173
Summa 2192 837 1359186
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 314 793 996 314 819 849
Arets inkép 243 Lb -25 852
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 315 037 440 314793 996
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 870 752 -17 213 506
Arets avskrivning -2 669 412 -2 657 245
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 540 164 -19 870 752
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 292 497 276 294 923 244
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 174 463 000 174 463 000
Taxeringsvdrde mark 83282 000 83282 000
Summa 257 745 000 257 745 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 66 603 66 603
Utgdende anskaffningsvérde 66 603 66 603
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -48 146 -42 816
Avskrivningar -5328 -5330
Utgdende avskrivning -53 474 -48 146
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13129 18 457
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HSB Brf Flaton i Goteborg
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 85 905 83986
Skattefordringar 818 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4195
Transaktionskonto 727 355 793 441
Borgo rantekonto 704 000 1050 000
Summa 1518 078 1931622
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader 19 906 86 376
Forutbet forsakr premier 9 343 10 015
Forutbet kabel-TV 79 042 76 559
Forutbet bredband 1579 1958
Upplupna intdkter 47 286 143 692
Upplupna ranteintdkter 22 029 7 350
Summa 179 185 325950
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea 2025-02-28 418 % 25776 828 25776 828
Nordea 2025-03-03 0,99 %* 24110 027 24 522 751
Handelsbanken 2025-03-01 4,09 % 24 624128 24 624128
Summa 74 510 983 74 923707
Varav kortfristig del 74 510 983 50 813 680
*Premie for rantetak tillkommer med 0,63%.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 72 447 363 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader 69 228 53 070
Uppl kostn rantor 198 463 156 248
Uppl kostn vatten 21749 19 355
Uppl kostnad arvoden 92146 92 370
Beraknade uppl. sociala avgifter 28 952 29 022
Forutbet hyror/avgifter 525373 462 557
Summa 935 911 812 622
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 82 543 000 82 543 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Som tidigare beskrivits beslutade vi att hdja avgiften med 8% frdn och med juli 2024. Anledningen ar att
féreningen har |&n som férfallit med hégre rénta, samt att vi behéver 6ka amorteringen fér att planera fér

framtida underhdill.

Vi har dven bytt fastighetsfdrsdkring till Lansférsakringar from 1 september 2024. Bostadsrattstillégg ingdr

som tidigare fér alla boende.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Foéreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.

André Brodin Anya Wijk
Styrelseledamot Styrelseledamot
Helena Opsahl Hdakan Jarkvist
Sekreterare Kassoér

Oskar Kolmyr Stina-Kajsa Melin
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bengt Kjellberg Borevision
Internrevisor Fiola Rexhepi
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Flaton i Géteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flaton i
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flaton i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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