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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Fyrtornen
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsréttsféreningen ar dkta eller ogkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 8ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
allts& inte n&got utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &@n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebéar. Fér att du som léser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Sannegdrden 28:13 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2003

Féreningen har 58 bostadsrdtter om totalt 5 663 kvm och 2 lokaler om O kvm. Byggnadernas totalyta ar 5952
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maj-Sigbritt Carlstrom  Ordférande

Roland Olin Styrelseledamot
Sten Peter Bergman Styrelseledamot
Thomas Gardelév Styrelseledamot
Tomas Rudolfsson Styrelseledamot
Henrik Carlsson Suppleant
Bjorn Kinder Suppleant
Leif Blom Suppleant
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Valberedning

Anki Forsstrom

Barbro Carlsson

Firmateckning

Maj Carlstréom Peter Bergman

Revisorer
Fiola Rexhepi Extern revisor
Bo Bjerkhede Internrevisor

Carina Westlund Myren  Extern revisor

Sammantrdden och styrelsem&ten

BoRevision
Brf Fyrtornen
BoRevision

Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-06-14.

Extra féreningsstamma hdlls 2023-05-10. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Fareningen fljer en underhdllsplan som upprédttades 2024 och strécker sig fram till 2054. Underhallsplanen

uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhdll

2023 e Malning av vara 4 hus samt OVK

Avtal med leverantdrer

Bredband Tele2
Spolning av ledningar ~ Spolarna
Pumpen i 3:an APS
Kontroll av varme Qsec
Hissar Kone

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Eriksbergs Samfdllighet Fyrvaktarens Samfillighet, med en andel pa 30%.

Samfalligheten férvaltar bryggor, gdngbanor od Garage.

Vdsentliga hdndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Under aret har vi mélat samtliga hus och balkonger/terrasser. Bérjade strax efter midsommar och héll pé tills

oktober. Vi har &ven dndrat vara stadgar under &ret. Vi har bestémt att vi skall byta férvaltare fran
SBC>Riksbyggen fran 2024. Vi har under hdsten genomfért HLR utbildning fér medlemmar. Vi har utfért OVK
under december. Uppféljning skall genomféras under 2024.

Vi har dven infért ett Boappa. Konversation mellan medlemmar. Vi har dven i ar haft en del bodegor i

féreningen.

[ v | BKCjRgZ70-SJ12CIZ7R
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 95 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under éret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerd&rsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4179 615 3714 847 3966 751 3978 902
Resultat efter fin. poster -7 459 498 -495 642 -905 199 -50 181
Soliditet (%) 68 72 72 73
Yttre fond 7 590 051 6 690 051 -6 739782 -6 019 782
Taxeringsvédrde 185 251301 185 251301 177 893 711 177 893 711
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, 769 ) ) )
kr

/u\rsovgifternos andel av totala 98 i i )
rorelseintdkter (%) '

Skuldséttning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 7 946 6904 -6 922 -6 834
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 560 6904 -6 922 -6 834
Sparande per kvm totalyta, kr 78 100 195 209
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 52 25 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 99 103 87
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 19 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 181 170 147 119
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,05 - - -
Rantekdnslighet (%) 1,21 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 163 253 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ing&r ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Rantekdnslighet (%) - ranteb&rande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér Gven biyta).

Arscvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Vi har malat om samtliga hus under aret 2023 till en kostnad pé cirka 7 miljoner

. Ddrav foérlust

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 99 494 000 - - 99 494 000
Upplételseavgifter 774 000 - - 774 000
Fond, ytt
OnGyyLre 6690 051 : 900 000 7590 051
underhall
Balanserat resultat -3 595 921 -495 642 -900 000 -4 991563
Arets resultat -495 642 495 642 -7 459 498 -7 459 498
Eget kapital 102 866 488 (¢} -7 459 498 95 406 990
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4.091 563
Arets resultat -7 459 498
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -900 000
Totalt -12 451 061
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 6853158
Balanseras i ny rdkning -5 597 903

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.

{ (K4 | BKCjRgZ70-SJ12CIZ7R
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 4179 615 3714 847
Ovriga rérelseintdkter 146 457 16 424
Summa rérelseintdkter 4326 072 3731271
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -9 247182 -2 257 823
Ovriga externa kostnader 9 -598 136 -304 385
Personalkostnader 10 -161 678 -160 275
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -1 068 132 -1 060 786
Summa rérelsekostnader -11 075 128 -3783 269
RORELSERESULTAT -6 749 056 -51999
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 151 440 35815
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -861882 -479 459
Summa finansiella poster -710 442 -443 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 459 498 -495 642
ARETS RESULTAT -7 459 498 -495 642
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 136 965 851 138 026 135

Maskiner och inventarier 13 12 426 20 274

Summa materiella anldggningstillgédngar 136 978 277 138 046 409

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 978 277 138 046 409

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -5 385 21209

Ovriga fordringar 14 4 025 220 4 737 054

Summa kortfristiga fordringar 4 019 835 4758 263

Kassa och bank

Kassa och bank 686 15 068

Summa kassa och bank 686 15 068

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 020 521 4773 330

SUMMA TILLGANGAR 140 998 798 142 819 739
Sida7 av1é
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 100 268 000 100 268 000
Fond fér yttre underhdll 7 590 051 6 690 051
Summa bundet eget kapital 107 858 051 106 958 051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 991563 -3 595 921
Arets resultat -7 459 498 -495 642
Summa fritt eget kapital -12 451 062 -4 091563
SUMMA EGET KAPITAL 95 406 989 102 866 488
Lé&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 26 900 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 26 900 000 27 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 18 100 000 12 100 000
Leverantorsskulder 225 411 219 702
Skatteskulder 205 290 194174
Ovriga kortfristiga skulder 7 396 6 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 (158%il2 432 691
Summa kortfristiga skulder 18 691 809 12 953 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 998 798 142 819 739
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -6 749 056 -51999
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 1068 132 1060 786

-5 680 924 1008 787
Erhéllen ranta 151 440 35815
Erlagd rdnta -770 345 -486 068
K:Jssaflode. frén I6pande verksamheten fére férdndringar av 6299 829 558 534
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 523 -3 430 263
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -352 979 458 701
Kassafldde fran den Idpande verksamheten -6 676 332 -2 413 028
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgéngar (0) -110 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten (0] -110 600
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 6 000 000 0
Amortering av l&n -100 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5900 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE -776 332 -2 623 628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1235988 3859 616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 459 656 1235988
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.

Sida 2 av16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fyrtornen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féoregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&dggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Fsljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Fastighetsforbattringar 333%
Byggnad 0,83-10 %

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillg&ngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhéll fér drets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3850 692 3529 797
Hyresintdkter garage 85 500 152 700
Hyresint&kter p-plats 14 500 5550
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -42 900
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -37 800
El, moms 201135 81751
Overnattnings-/gdstldgenhet 16 850 15 600
Pantsattningsavgift 2 625 10 143
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 4 378 0
Ores- och kronutjdmning -4 5
Summa 4179 615 3714 847
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 47 626 0
Ovriga intdkter 7538 8163
Forsdkringsersdttning 98 080 0
Aterbdring férsdkringsbolag 8 289 8 261
Summa 146 457 16 424
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 268 827 262 051
Fastighetsskotsel utéver avtal 41378 35235
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 549 486
Stadning enligt avtal 5346 0
Stadning utdver avtal (0) 4208
Hissbesiktning 6671 6288
Serviceavtal 188 419 119 053
Mattvatt/Hyrmattor 91122 81845
Forbrukningsmaterial 35584 26 329
Summa 637 896 535 495
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 7 483 0
Dérrar och l&s/porttele 17 658 2 529
VVS (] 4 446
Varmeanldggning/undercentral 0] 4 469
Ventilation (0] 35000
Elinstallationer 5288 4 418
Tele/TV/bredband/porttelefon 1430 19 685
Hissar 20 151 188 657
Fonster (0) 24 010
Garage/parkering 10 325 0
Vattenskada 118 298 0
Skador/klotter/skadegdrelse 375 0
Summa 181008 283 214
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 6 853158 0
Summa 6 853158 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 335 480 294159
Uppvdrmning 601 069 560 518
Vatten 138 849 107 565
Soph&mtning/renhallning 3601 0
Grovsopor 0 3036
Summa 1078 999 965 278
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 83 540 77 871
Markhyra/végavgift/avgalder 11250 0
Kabel-TV 140 563 133 446
Bredband 4 316 2320
Samfdllighetsavgifter (511877 159 584
Fastighetsskatt 104 675 100 615
Summa 496121 473 836
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 013 2913
Tele- och datakommunikation 27 610 15 804
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 8 0
Revisionsarvoden extern revisor 21750 18 750
Styrelseomkostnader 7 879 7156
Foreningskostnader 10 958 71988
Studieverksamhet 18 750 1500
Farvaltningsarvode enl avtal 82 460 80 155
Overlatelsekostnad 10 660 0
Pantsdttningskostnad 4728 0
Administration 31602 25133
Konsultkostnader 371916 72717
Tidningar och facklitteratur 1:587 1537
Bostadsratterna Sverige 6270 6270
Summa 598136 304 385
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 131900 128 300
Léner till kollektivanst 7 000 0
Revisionsarvode arvoderad (0] 2 000
Ovriga arvoden 0 7 000
Arbetsgivaravgifter 22778 22 975
Summa 161678 160 275
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 861832 479 459
Kostnadsrénta skatter och avgifter 50 0
Summa 861882 479 459
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 151 413 162 151302 562
Arets inkép (0] 110 600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 151 413 162 151 413 162
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 387 027 -12 334 089
Arets avskrivning -1 060 284 -1 052 938
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 447 311 -13 387 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 965 851 138 026 135
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 375 000 27 375 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 114 626 384 114 626 384
Taxeringsvdrde mark 70 624 917 70 624 917
Summa 185 251301 185 251301
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 50 984 50 984
Utgdende anskaffningsvérde 50 984 50 984
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 710 -22 862
Avskrivningar -7 848 -7 848
Utgdende avskrivning -38 558 -30710
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 426 20 274
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25892 108 930
Momsavrdkning 5858 7 203
Klientmedel (0] 919 434
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 3285 000 3400 000
Transaktionskonto 449190 0
Borgo rdntekonto 9 780 301486
Summa 4 025 220 4737 054
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-01-30 1,05 % 12100 000 12100 000
Handelsbanken 2031-03-01 1,20 % 12 600 000 12 600 000
Handelsbanken 2026-12-30 112 % 2300 000 2 400 000
Handelsbanken 2024-02-02 475 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-02-01 4,75 % 3000 000 0
Handelsbanken 2024-03-18 475 % 3000 000 0
Summa 45 000 000 39100 000
Varav kortfristig del 18 100 00O 12 100 000

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av IGnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader () 42 625
Uppl kostn réantor 158V/i12 62175
Férutbet hyror/avgifter 0 327 891
Summa 153 712 432 691
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 540 000 53 540 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Uppfdljning av OVK.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Maj-Sigbritt Carlstrom
Ordférande

Roland Olin
Styrelseledamot

Sten Peter Bergman
Styrelseledamot

Thomas Gérdeldv
Styrelseledamot

Tomas Rudolfsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [lédmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bo Bjerkhede

Internrevisor

BoRevision
Fiola Rexhepi
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Fyrtornen, org.nr. 769608-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fyrtornen for
rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi-ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Fyrtornen for rdkenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  €nligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Bo Bjerkhede

BoRevision [ Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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