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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dir H5B Bostadsrittsforening Havskatten 1 Malndal, Seyrelsen har
sitt site | Malndal,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrttsfireningen har Gl indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
fireningens hus upplata bostadsligenheter fise permanent boende och lokaler &t medlemmara far
nytlande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsrittstoreningen 6ill indamal att frfimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsritisioreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose germensamma imtressen och
behov, Iriimja serviceverksambet och tillgénglighet med anknyining ull bocendel.
Bostadsrittstareningen ska i all verksamhet virma om miljén genom att verka for en Hngsiktiz hillbar
utveckling.

Bostadsriitt dir den riitt | bostadscittsBreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Dostadsriitisforeningen ska vara medicm 1 en HSB-[rening, 1 det foljande kallad TISE. HSE ska vara
medlem i bostadsriisBreningen.

Bostadsritisf@reningens verksamhbel ska bedrivas 1 samverkan med HSB,

BostadsrittsfGreningen bir genom ett sérskilt tecknat aveal uppdea dt LISB att biteida
bostadsrttsGrenimgen i [Hrvaltningen av dess angetigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsritt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innchilla uppgifter om den Higenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Molsvarande géiller vid byte och géva,

Onin dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
torening som bostadsriittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dverlar bostadsritl i bostadsriusGreningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergdtt till bustadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir molsvarande
tillimpning vm bostadscitt 4l bostadsligenhet dvergatt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadseiitt dvergatt tll fir inte nokas intrfide i bostadsritsfareningen, om de villkor tor
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf fir uppiylida och bostadseittsfiireningen skiiligen bér
godta forviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har hostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsriitt freningens
andamdl ritl att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grond.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfareningen,

Juridisk person som fiirviirvat bostadseit till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsandamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrin ull bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dc medlem i bostadsritls[Breningen midste ha samtycke av
bostadsrittstoreningens styrelse fir att genom dverldtelse forviirva bostadsrit till en bostadsligenhet som
inle ir avsedd fGr fritidsdndamdl. Samilyeke behdvs inte vid exchutiv fGrsiljning cller tviings fGrsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviiry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvary

Den som [Grvdrvatl andel 1 bostadstin 11] bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriiten efier
[Grvirvet inmchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Chm en bostadsrdill Gvergitl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskille eller liknande férvir och
[irviirvaren intc antagits 6l medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana frvimvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte [ nekas medlemskap i bostadsriusbreningen har
[Brviirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, & bostadsriten
tvangsfarsilias enligr bostadsedittslagen fr [Grviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

MNir en bostadsritt Svergdn till ny nnchavare, fir denne stiva bostadsriinen endast vm han eller hon G
madlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrits Mireningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritishuvare {3 uiiiva bostadsritten trots att didsboet inte dr
medlem i bosladsrtts[Mreningen. Tre ar efler diddstallet Fr bostadsrattsireningen uppmana didsboct
att inom sex mdnader [dn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt | bodelning eller arvskifte eller
alt ndgon, som inte Fr nckas medlemskap i bostadsratsforeningen, har [Grviirval bostadsritien och sok
medlemskap. Om uppmaningen inte folis, far bostadsritten tviingsforsiljas (Br didshoets rikning enligt
bostadsratlslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forviirvel skett genom tvangstorsiljning eller
vid exekutiv Igrsilining, kan tre ir efter forvarvet uppmanas atl inom sex ménader visa aft nigon, som
inte fir nckas medlemskap 1 bostadsritsforeningen, har frviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méanad frdn det att skriftliz och
fullstindig anskan om mediemskap tagits emot av hostadsrattsfareningen.

Far att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogillig om den som bostadsriitten Gvergait tll nekas medlemskap i
hostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsritslagen galler sirskilda regler vid exchutiv forséljning och tviingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas sa att fireningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar. Arsavgiflen ska ticka
bustadsrittsforeningens lipande verksamhet, Arsavgifrens starlek ska medge att reservering {or underhall
av bostadsrittstoreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdllsplan. Om inre fond Boms mgér
Aven fondering [Gr inre underhill.

Andelstal och insats 1or lHgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medir
findring av det inbérdes fTirhédllandet mellan andelstalen beslutas av foreninpsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst i tredjedelar av de risstande pé foreningsstimman gitt med pd beslutel.

Beslut om dndring av insats ska alliid heslutas av [reningsstdmma. Regler (Gr giltigl beslut anges |
hostadsriittslagen,

Styrclsen heslutar om Arsavgiftens storlck, Arsaveiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslurar annat. Om inte drsaveillen betalas 1 i tid urgir
drojsmalsrinta enligr rintelagen pd den obetalda avgifien fran fGrfallodagen il dess full hetalning sker
samt paminnelseavgifi och inkassoavgifl enligl lag om ersfitining for inkassokostnader mom,

| drsavgiften ingdende ersitining for virme, kall- och vanmvallen, clekiricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter forbrukning. For infonnationsdverlnng kan ersilining bestimmas tll lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseaveifi, dverlitelseaveilt och pantsitiningsavaift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfremimgen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsritshavaren med hagst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrits [Greningen fir ta ur pantsdttingsavgift av bostadsiittshavaren med higst | procent av
prishasheloppert,

Prisbasbeloppel bestdms enligt sociallBrsikringshalken och lasistélls Gr dverlatelseavegill vid ansdkan
om medlemskap och for pantsimningsavegift vid underriitielse om pantsiitning.

Avgilt [Or andrahandsupplitelse kan tas ut efler beslul av styrelsen. Bostadsritisireningen e ta ul
avgift far andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hisgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplils under en del av el ir, berknas den hégsta tillima avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten fir uppliten. Upplatelse under del av en kalendermdnad raknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittstoreningen thr 1 dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgiirder som
hostadsrittsIdreningen ska vidta med anledning av lag eller Trlattning.

Om avgillerna i denna paragraf inte betalas i cfitt (id utgdr dedjsméilscinta cnligt rintelagen pa den
obctalda avgiften frin forfallodagen 1ill dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgifi enligt lag om ersdttning fr inkassokosinader man.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitts{treningens rikenskapsar omfattar tiden | januari-31 december,

Senast sex veckor fre ordinarie freningsstimma ska styeelsen Gl revisorerna ldmna drsredovisning.

Denna bestar av [Grvaltningsheritielse, resuliatrikning, balansrikning, kassallddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberiitielsen ska hillas tillgingliga for medlemmarma minst vd veckor fre den fGreningsstimma

pii vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fiireningsstimman r bosladsriusBreningens hilgsta beslutande organ,

Ordinarie firemngsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Greningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en liondel av samiliga ristberiiizade.
Begiiran ska ange vilker drende som ska behandlas.

Fareningsstimman fir besluta atr den som inte dr medlem ska ha il att ndrvara eller pa annat séin
tilja forhandlingarna vid fareningsstimman. Lt sadant beslut r gltigt endast om det biwdids av
samtliga réstheriittigade som fr nérvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for IISB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondirer har
alluid rétt att pdrvara vid [Breningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlai pa ordinarie freningsstimma, ska skrifilipen anmila
drendet till styrelsen [Gre mars minads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll frenimgsstimma.

Kallelse Gl Breningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
{Greningssidmman.

Kallelse ull ordinarie och extra féreningsstimme tir utfiirdas tidigast sex veckor fore
{oreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore fGreningsstimman. Kallelseiiden giller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgpedindring.

Kallclsc anslas pa limplig plats inom bostadsrittstoreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress fiv kiind for bostadsrilisfOreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfarandens val av protokollfirare
godkinnande av ristldngd

friga om nirvarovitt vid foreningsstimman
sodkinnande av dagordning
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7. wal av va justerare

A, wval av minsl tva rostriknare

9. friga om kallelse skett § behérig ordning

). genomging av styrelsens drsredovisning

Il. genomging av revisoremas berdttelse

12. beslul om faststiflande av resultairikning och balansrikning

I3, beslut i anledning av bostadscittsforeningens vinst eller {oriust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamiier

15, beslut om arvoden och principer Gr andra ckonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra [Briroendevalda som valts av fareningsstimman

16. beslul om antal siyrelseledamiter och suppleanier

17. wval av styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamaol

19, heslut om antal revisorer och suppleant

20, wal av revisor/er och suppleant

21. heslut om antal ledamdter | valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord(Grande

23. val av fullmikrige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen 1ill [Greningssiimman hinskjulna [rdgor och av medlemmar anméilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, forcningsstimmans avslotande.

Extra foreningsstamma

P extra fireningsstimma ska kallelsen, uldver punkl 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

I'd foreningsstiimma har varje mediem en rdsl. Innchar lera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. lnnshar enomedlen flera bostadsditior 1 bostadsriitsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat [Grfallen insats eller drsavgift har inte rdstrirt,

Ln medlems il vid Greningsstinima utévas av mediemmen personligen eller den som éir
medlemmens stEllGretrddare enligt ag eller genom ombud,

COmbud ska Fmna in skrifilig daterad fuflmakt, Fullmakien ska vara i original och giiller hiigst et ar
Iran uifindandet. Medlem Fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara (Gretriida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féireningsstimmans beslut uigirs av den mening som har [&10 mer dn hillien av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord [Granden bitriider.

Vid personval anses den vald som har TR de Mesta risterna. Vid lika riisietal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av Brenimgsstimman innan valet (Greittas,

Far vissa beslut kedivs siirskild majoritel enligt bestimmelser i Ing.

Om nfgon vid slulen omrdsining inte avlimnar ristsede] eller avlimnar réstsedel utan
ristoingsuppeill (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

OrdfGranden vid Breningsstdmman ska se ull all det G protokol],

| {riiga om protokollets innchall giller att;
1. vistlangden ska tas in 1 eller bitogas protokollet,
2. foremingsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 profokaollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokoller ska jusieras av stimmoord{Granden, om
denne inte har fér protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman sla det justerade protokollet hillas tillginghipgt hos
bosladsritis{éreningen (Gr medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hogst fvra suppleanter. Av
dessa utses on styrelscledamot och hégst en suppleant fijr denne av styrelsen fiie HSE.
Féreningsstimman viiljer styrelseledamorter och suppleanter.
Mandatriden dr higst tva dr. Styrelseledamor och suppleant kan viljas om. Om hell ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden [Gr hilfien, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfirande och selreterare. Styrelsen uiser ocksa ansvarye [Or introduktion och
uthildning av medlemmar inom bostadsriattsfireningen. Bostadsritsforeningens firma tecknas av
sivrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer. varay minst tva styrelseledamébler, atl tva tillsammans
teckna bostadsritis{Greningens (irma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfiir nir fer dn hiilfien av hela antalet styrelseledamdter ir ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de lesta ristande fiirenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ord{Grande bitrider. Mir minsta antal styrelseledaméter for beslutsfirhet
nirvarande kriivs enhiillighet fér giltigt beslut,

En styrelseledamot som &r jiivig anses som [ranvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfdranden far sammantriidet, om denne inte har fért
protokollel, och av den yilerligare ledamol som styrelsen hae ulseil.

Styrelseledamot har it att & avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [Grfogar Gver
mijligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska (Gras i nummerfoljd och férvaras pa ett betrygpande séitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalel vara lagst tvd och hagst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av H3B Riksférbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden iir ect ir,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete <d att revisionen ér avsiutad och revisionsberdticlsen ldamnad
senast re veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lmoa skeiftlip focklaring ull ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsberitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie Greningssiimma viljs valberedning.

Manduattiden dr ett ir. Valberedningen ska besta av lpst tvil ledamdler. En ledamaot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Walberedningen bereder och [Breslar personer till de [Griroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsiitta.

Valbercdningen ska till {oreningsstimman Kmma forslag péd arvode och foresli principer for andra
ckonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritistoremingen ska ha fond e vttre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respeltive ta i ansprak medel fir yitre
underhill.

Inre fond

BostadsriisBreningen kan ha fond B imre underhall av bostadsriitisligenheter.

Cwverfiring 1l fond [Br inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare fr for utt bekosta inre underhall av Bgenhet anviinda sig av den del av fonden
som Ullhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrilsligenhetens andel av fonden bestdms utifvin fGrhiallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsliigenheter 1 hostadsriittsforeningen, med avdrag fir
gjorda ultag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhillsplan far genomfirande av underhill av bostadsrits{areningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tilldicklipa medel finns fe undechall av
bostadsratsfGreningens lastighet,

3. se ull att bostadsrtsBreningens egendom besiktigas @ limplig omfatning och i enlighet med
bostadsransforeningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust
Den vinst eller [@rlust som kan uppsté pa bostadsrillsiareningens verksambet ska, elier
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en fGrlust ska bostadsriitlsfGreningen ocksd Kmna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsfireningens mijlighet art finansiera sina framtida ekonomiska
Alaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Rostadsriittshavare har it att fa utdrag ur ligenhets{Oricckningen betritfande sin bostadsriil. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, heligenhet, rumsantal och dvriga vlrymmen,

dagen {Br Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger tll grund for
upplitelsen,

bostadsrattshavarens namn,

msalsen e bostadseitten,

vad som finns antecknat rdrande pantsiittming av bostadsriitten, samr

daturn (or utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriiltshavaren ska pd esen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir at
bostadsritishavaren ansvarar fir all sivil underhalla som reparera ldgenheien och att bekosta
atgirderna, Detla giller Gven mark, Gredd, garage cller andra lagenhetskomplement sem ingdr i
hostadsritisupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna fhirsikning som omiatlar bostadsciittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknat en
motsvarande forsikring tifl forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsritshavaren 1 frckommande
Call {6r sjdlvrisk och kostnaden tor Aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att {6lja de anvisningar som bostadsritisiireningen ldmnar, For vissa
dtgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgiirder bostadsriittshavaren videar 1
ldgenheien ska alltid ulfGras fackmaissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

L. Yiskikt pd nunmens viggar, golv och tak jdmre den underliggande behandling som krivs for
alt anbringa yiskiklet pd et fackmissigl sii. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa tor
luktisolerande skikt i badrum och vitmum,
leke biirande nmerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tllhdrande Egenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar oclsi 6 vattenledningar, avstimgningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning 111l denna mredning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningshster.

5. Insida av vtteedder samt beslag, handtag, pangjdrn, titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar,

6. Glas i fonster och dicrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett,

7. Till fonster och fonsterdirr hirande beslag, handtag, gdngjdrm, timingslister samt malning.
Bostadsriitis{dreningen ansvarar dock for méilning av utifrdn synliga delar av
[onster/[Gnsterdirr,



.  Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordnimgar for informationsévertfaring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjinar endast den akiuclla ligenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslulningskopplingar pa vattenledning,

10. Klimringen munt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

1. Eldstider och braskaminer,

12, Koksflikt, kolfilterflike spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
veniilationen krivs alliid styrelsens tillsidnd. Bostadsriishavaren ansvarar for rengiring och
byte av filter.

3. Sikringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handduksiork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16 Brandvarnare.

Chm lgenheten dr utrustad med balkong, altun eller utepluts svarar bostadsriittshavaren for renhélining
och sniskolning. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren fr malning/vibehandling av insida av
halkongfrontaltandront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittstireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning [Br dagvatten mte
hindras.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att vtan drijjsmal till bostadsrittsforeningen anmidla fel och brister 1
sidan ligenhesutrusiming som hostadsrittsfareningen svarar for enligl stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittstoreningen svarar for an huset och bostadsransforeningens fasta cgendom, med undantag
far bostadsriitrshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhdilet och hills i goit skick.
Bostadsritisfdreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av [Oljande:

I. Ledningar for avlopp, viinme, pas, elekirivitet och vatien, om bostadsraits{iireningen har
fGrseit lagenheten med ledningarna och dessa Ganar Ner én en lgenhet (53 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fGr avlopp, gas, vallen och anordningar f6r informationsiiverforing som
bostadsrits[Greningen [Brsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- etler biirande viige.

3. VMattenburna radiatorer, vattenburen gobvviirme, vattenburen handdukstork cch
viirmeledningar 1 ligenhelen som bostadsriitis{Greningen [orsetl Higenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rokgingar {g] rikgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet Inklusive venlilationsdon saml dven [Or spiskdpa/kikslikt som ulgir
del av husets ventilation.

Yiterddrr

6. Urevldda och postbox.

=N

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av wistréimmande
tappvatten) svarar bostadsriltshavaren endast § begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Dietta giiller dven 1 ullampliga delar om det finns ohyra i lgenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfiireningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittishavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska tartas av fGreningsstimma och far



endast avse dtgird som [firetas 1 samband med omiattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratts{oreningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om et beslut som faltals pd tfhreningsstdmma innebér att en Fgenhet som upplitits med bostadsriu
kommer all férindras eller i sin helhet behdéva tas 1 ansprik av bostadsrédttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrimtshavaren ha gin med pd beslutet. Om bostadsritshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet indd giltigt om minst wa tredjedelar av de ristande har
gitt med pa det och besliter dessutom har godldints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar [6r ldgenhelens skick eller ultir en dlgird i strid med

& 37, sd aut ndgon annans sikerhet dventyras eller det linns risk [ omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter upprmaning avhjilper bristen sa snart som mijlige, far
bostadsritisfareningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren Fr inte utan styrelsens tillstand utfiiva en atgiird i ligenheten sam innefattar;
1. ingrepp b en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatlen,
installation eller dndring av anordning (O venlilation,
installation cller dndring av eldstad eller rékkuanal, cller snman paverkan pd brandskvddet, eller
idzon annan visenthiy Grindring av ligenheten.

o Bl

For en ligenhet som har sfirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konsindrhiza virden
kriivs alltid tillstind fér en Atgdird som innebir att ett sdant virde paverkas.

Styrelsen Fir viigra att ge tillstand till en dtgird endast om den dr till pdaglig skada cller olagenhet for
bostadsrdtlsloreningen. Eit lillstind {&r frenas med villkor, Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadseittshavaren begiira alt hyresniimnden privvar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsriittshavaren se till art de som bor | omgivningen inte utsitls
liir stirmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars Brsémea deras bostadsmiljo att
de e skiligen bir tilas. Bostadsréttshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakta
allt som fordras {Gr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanDr huser

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden Tullgirs ocksd av de som hir
till hostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, niizon som
bostadsrattshavaren har inrymi eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren uttr arbete |
ligenheten.

Bostadsritisioreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsritshavaren ska [8lja bostadsritisireningens ordninasregler,

Om det Wrekommer slomingar i boendel ska bostadsrittsiireningen ge bostadseiittshavaren
tillsfigelse att se tll att stérningama omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stdroingarna ir sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller ombattning.

O bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fiivemdl dr behiiftat med ohyra fir
detta inte s in i ligenheten.

§ 39 Tilltréide till ligenheten



Foretridare {6 bostadsrites fireningen har riitt att £ komma in i lgenheten nir det behivs fir tllsyn
clier [or atl uiltira arbete som bostadsriusireningen svarar {or cller [Br att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {or ldgenhetens skick.

Mir bostadsriitishavaren bar avsagl sig bostadsdtten eller ndr bostadsriitlen ska tvangs{Grsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lita Bgenheien visas pé limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska sc il att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stirre olipenhet in nddviindigl.

Bostadsriitstoreningen har ritt att komma in i ligenheten och utftra niddviindiga dtgirder for an
utrota obiyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriitishavaren inte ldmnar 1illiride nér bostadsrittsforeningen har rit il det kan
hostadsriittstoreningen anséka om siirskild handrickning vid Kronotogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittishavare fr upplita sin lagenhet | andra hand Lill ndgon annan (e sjilvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sint skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl far uppléitelsen och bostadsritsfareningen inte har ndgon
belogad anledning atl vigra samiycke.

Om inte samtycke Ul andrahandsuppliatelse Emnas av styrelsen [ar bostadsritishavaren dndé upplita sin
lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sit Gillsténd.

Mir en juridisk person innehar en bostadslagenhel kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritlsOreningen har belogad anledning.

Samtycke U1l andrahandsuppliitelse behiivs inte;
I. om en bostadsrar har forvirvats vid exchutiv farsalining eller tvingsforsaljining enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsfareningen, eller
2. om ligenheten fir avsedd fir permanentboende och bostadsritren 1ill ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Miir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaran genast maddela styrelsen om andrabandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattishavaren far inte inrymma utomstidende personer § ligenheten, om dei kan medféra men [Gr
bostadsriusfGreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritsGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda Hgenheten 10 ndgot annat dndamal dn det avsedda.
BostadsritsBreningen [Er dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betvdelse {6r
bostadsrittsfreningen eller nagon medlem i bostadsrils{Greningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsriilten tidigast efler tvil ar frdn uppldtelsen och dirigenom

bli fri frin sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligpen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritien till bostadsratisforeningen vid det manadsskille som intrifTar

nérmast eller tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskille som angeits 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Mytjanderitien tll en lgenhet som innehas med bostadsrint och som il r Brverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren tll avilytining enligt féljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseaypift



om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tvi veckor frfin det
att bostadsratsforemingen clier (Briallodagen anmanat bostadscittshavaren alt fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgitt fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dedjer med alt betala dvsavgift eller avgill e andrahandsupplatelse, nir det
gilller en bostadskigenhet, mer fin en vecka efter frfallodagen eller, nér det miller en lokal, mer fin
tvd vardagar eller forfallodagen,

3. Olovlig uppidtclse i andra hand
o bostadsrittshavaren ntan nddvindigt samtycke eller tillstnd uppliter ligenheten [ andra hand,

4. Annut dndamail
om [ipenheten anviinds fHr annal dndemél dn dot aveedds,

5. Inrymma utomsticnde
om bostadseiiteshavaren inryminer womstiende personer 1l men fir bostadsritistireningen eller
annan medlam,

6. Ohyra

o bostadsritishavaren eller den, som ligenheten uppldtits till L andra hand, genom virdsloshet fr
villande Gl att det fmns obyra 1 lgenheten offer om bostadsritishavaren genom att lote utan
owkiilpt drijemal undereitta styrelsen om att det fions ohyra { [Agenheten bidrar till att ohyran
spricks 1 huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd négot annat siit eller om bostadsriitishavaren eller dun som
bostadsritten dr uppkiten il  andra hand wislitter boende 1 omgivningen for simingar, inte fukilsr
sundhet, ordning och gott skick eller ive filjer bostadsrittstoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
o bostadsrilshavaren inle ldmnar Glirsde (il Jigenhelen ndr bostadsrittefdreningen har ritt £l
tilltriide och bostadsriittshavaren snte kan visa en piltig wesfikt for detea,

b, Skyldigher av synnerlig vike ;

om bostadsriittshavarcn mte fullgdr skyldighet som gir widver det han ska giiva enligt
hostadsritislagen och det mdste anses varg av syneorlig vikt fBr bostadsritsBreningen at
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fr sadan nidringsversamhet eller liknande
verksamhet som Ar brotislig eller dir brottsligt thrfarande ingdr 6ill en inte oviisentlig del eller
anvinds [or till[Alliga sexuella forbindelser mot ersiltning, eller

11, Olovliga dtyfirder
om bostadsritshavaren utan behdvhge tltstind wtftr en dgded som anges 1 § 37 fGesta eller andra
styckel.

En uppsfigning ska vara skrifllig.

Nyttjanderitten & inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren il last ir av ringa
betydslse.

Riittelseanmuodan, nppsigning och siirskilda bestimmelser



Punkt 35, 7-2 ach 11
Bostadsriltshavaren fir inte ségas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsfigelse si snart som mijligt vidtar riittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 {Srverkad fir bostadsriitishavaren indd inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar ritlelse itnan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren {ill avilylining. Detta géller inte om nytljanderitten dr frverkad pé grund
av shrskilt allvarliga siGroingar § boendet.

Bostadscittshavaren far inte heller skihjas fe Egenheten enligl punkt 6 eller 9 om
bostadsritisBreningen inte har sagt upp bostadselittshavaren Hil avilyitning inom tre ménader frin den
dag di bostadsriits{Breningen ek reda pd ot fivhatlande som avses.

Punki 2

Ar nylijanderiitten enligl punkt 2 forverkad pd grond av deéjsmal med betalning av &rsaviift eller avgift
[Ur andrahandsuppliatelse, och har bostadsriiftstireningen med anledning av detta sagl upp
bostadsidttshavacen il avilyttning, fir denne pd grund av delijsmdlel inte skiljas frfn ligenhetan

I.  om avgiften —n#ir det fr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom re veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgelts underditiclse om mijligheten alt f uilbaka ligenhelen genom
all betala avgillen inom denna td, ouh meddelands: om uppsiigningen och anledningen til denna
har mpais Ll socialnfirmden § den kommun diir [genheten ir belfigen.

ta

orrl avpillen — mdr det @ [rdgs om en lokal - betalas inom vl vecloor frdn det an
bostadsriitshavaren har delgeits undertitielse om miajlighetan att 8 tillbaks ligenhoten genom
ait betala wvgilion inom denns d

Ar det friga om en bostadsligenbet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frfin Mgenhelen om
hostadsrifttehavaren i vant fithindrad ati betala avgiften inoo: den tid som anges | frsta stycket 1 pd
grmd av sjukdom eller liknende oférutsedd omstindighet och aveifien har betalals sd snart det var
mdjligt, dock senmsi ndir iviston om avhysning svirfirs § fBirsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inle om bostadsritishavaren, genom it vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosalt sina forphikiciser 1 84 hog grad att bostadsriitshavaren sliiligen inte bir 3
behilla ligenheten.

Beslat om avhiysning fr meddelas tdigast iredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
[Grata siycket § eller 2,

Punki 3 och punkt i1
Bostadsritishavaren tar heller inte s8gas upp enligt punkt 3, om del 8r [rdga om en
bostadsligenhet, eller entigt pankt 11, om bostadsricshavaren s snarl som méjligt ansdker om tillstand
has hyresniimden och fir anstikan beviliad,

Bostadsritishavaren fir endast skiljas fife lgenheten om bosladsritlsreningen har sapl till
bostadsriitishavaren att vidia riitelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvi minader fiim den
dag di bostadsrittsforeningen Mok reda pd bl firhdllande som avses | punkt 3 eller pumlt 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarlipa storningar i boendet giiller vad som sigy i punkt 7 fiven om bostadsriittshavaren
inle uppmanats att vidla rdtielse. Tillsdgelse om riiteelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
slrskill allvarliga sthrningar Fir uppsigning ske utan underritielse (il socialnimnden, on kopia av
uppsigningen ska dock skickas tili socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsriittshavare kan skiljas frin Hgenheten enlipt punkt [0 endast om bostadsrittsfbreningen har



sagt upp bostadseittshavaren till avflytining inom tvi manader frin det att bostadsrinsforeningen fick
reda pa rhdllander. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal cller om [Brundersikning har
infetts inom samma tid, har bostadseiittstireningen dock kvar gin titt all uppsigning intill dess att tva
minader har giil fvin det ait domen i brottmiélel har vunnit laga krafl eller det eitsliga [rfarandet har
avslutats pd ndgol annat satl.

§ 45 Vissa meddelanden

MNiir meddelande enligl nedan har skickats frin bostadsirtsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

I, tillsigelse om stirmingar 1 boendet

2. tillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats cller upplatclscavgll

4. tillsigelse atl vidia riittelse

5. meddelande till socialniimmden

6. underrittelse fill panthavare angdende obetalda avgilier tll bostadsratis[Greningen
7. uppmaning tll juridiska personer, didshon med [era anghende nekal medlemskap,

Andra meddelanden (il medlemmarna sker genom anslag pa lHmplig plats inom fGreningens
{aslighel, pa webbplals, genom brav eller e-posi.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare Hir inte utan [Greningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av lastighet eller tomirét,
Styrelsen eller firmatccknare fir inte heller riva eller beslua em vdsentliga frdndringar av
bostadsritts[Greningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggoader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inteckning cller annan inskriviing 1
bostadsratlsGreningens fastighet eller fomtrit,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For gilngheten av foljande beslut krdivs godkdnnande av styrelsen for [TSH;
1. beslut att dverldta bostadsrinsforeningens fastighet, del av fastighet cllor tomtritt,

2. heslut om dndring av bostadscittsfGreningens stadgar,

Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen e HSE och HSDB Rikstérbund;
3. beslut an bostadsriinsidreningen ska trida 1 hkvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beshut om dndring av bostadsritsreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rilesfirbund beslutade normalstadgar 16r bostadsrittsforeningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir au bostadsritsfireningen begir siit utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
lattas pd 1vd pd varandra [Bljande [Sreningsstimmor och pad den senare Rireningsstimman bitrits av
minst v tredjedelar av de rastande,



Vid utrrfide ur HSB ska bostadsriusBreningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tllEmpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

(m bostadsratisforeningen upplises ska dlerstdende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



HEB - diir méfligheterna bor

GQDKﬁNNANDE AV HSB BRF HAVSKATTEN |
MOLNDALS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Mélndal godkiinner beslutet av HSB bostadsrittsforening
Havskatten 1 Molndal att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar 1 [6ljande
paragrafer: 17, 21 och 22.
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