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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Silva, 769628-0267, med sate i Partille, far hdrmed uppratta arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Edreningens &ndamal

Féreningens &ndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen ar registrerad for moms.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Eva Tarsalainen Ordférande 2025
llmari Tarsalainen Ledamot 2025
Ajla Radoncic Ledamot 2025
Jenny Gunnstrém Ledamot 2024
Nils Nilhamn Ledamot 2024
Jeanette Hallin Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor

Revisorssuppleanter
Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant

Valberedning
Eric Persson

Anette Jaregard

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. ;

)
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Partille 1:152 samt Partille 1:153 i Partille kommun med darpa uppférda
byggnader med 98 lagenheter. Fastigheterna utgdr tillsammans tva gardar med sju flerbostadshus i tre
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vaningar, vilka ar uppférda 1972. Fastigheternas adresser ar Bisittarevagen 2-34 jamna nummer.

Féreningen upplater 79 Iagenheter med bostadsrétt och 19 lagenheter samt 9 férrad med hyresratt.
Foreningen blockhyr 60 parkeringsplatser och 31 natgarage via Partillebo AB, vilka hyrs ut till
féreningens medlemmar och hyresgéster.

Lagenhetsférdelning
1,5 rokv 2 rokv
1 4

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresréttsarea:
Total lokalarea:

4 rok
10

2 rok
43

3 rok
40

12 554 kvm
7 261 kvm
5 845 kvm
1416 kvm
161 kvm

Lokalarean ar férdelad pa 70 kvm omvandlad tvéttstuga, 50 kvm expedition samt 41 kvm forrad.

Fastighetsinformation

Fastigheternas energideklarationer &r utférda 2019-08-07 respektive 2019-08-13.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Folksam till och med 2024-04-30. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal. | den tekniska férvaltningen ingar fastighetsskotsel och stadning.

Vasentliga avtal
Trad & Markmiljo i Vast

Goteborg Energi

Partille Energi

Tele2

Anticimex

Goteborg Energi

Servent

Goteborgs Brand & Sékerhet *

* Nytt avtal fr.o.m. december 2023.

Skétsel av utemiljé

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Kabel-tv

Serviceavtal skadedijur

Serviceavtal varme

Serviceavtal ventilation

SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
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Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 190 214 kr och planerat underhall for
511 546 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser installation av armaturer pa cykelforrad, byte av lassystem,
rengéring av takflaktar samt atgarder i samband med dversyn av tak pa fastigheterna.

Utbver underhallskostnaderna i not 5 har féreningen aven haft utgifter under aret till ett belopp av

2 179 438 kr avseende lokalomvandling av tidigare tvattstuga. Totalt upparbetade utgifter sedan
projektets start pa 2 335 199 kr har efter fardigstéllande av projektet aktiverats som en ny
anlaggningstillgang i balansrakningen. Investeringen kommer att belasta féreningens resultat genom
arliga avskrivningar de kommande 90 aren och vérdet redovisas i not 10 till balansrakningen.

Féreningen &ven haft utgifter till ett belopp av 2 783 000 kr respektive 186 787 kr under aret hanforliga
till pagéende projekt med installation av solceller respektive installation av métare for individuell
matning och debitering av el. Projekten kommer att aktiveras som nya anl&ggningstillgangar i
balansrakningen efter fardigstallande under 2024. Vardet av de pagaende nyanlaggningarna redovisas
i not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 av Brinkeberg Fastigheter & Forvaltning.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 407 702 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 190 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar
Malning/tapetsering av sex hyreslagenheter 2024
Malning/tapetsering av tre hyresldgenheter 2025
Malning av trapphus 2025
Byte av franluftsflaktar 2025
Rensning av ventilationskanaler 2025
Malning/tapetsering av tre hyreslagenheter 2026
Justering av plattor och gatsten pa gard 2026
Byte av sex ddrrar till cykelhus 2026
Malning av lekutrustning 2026
Utforda atgarder Ar
Byte av lassystem 2023
Oversyn av samtliga tak med tillhérande atgarder 2023
Byte av sex befintliga samt installation av tre nya armaturer pa cykelférrad 2023
Rengoring av takflaktar 2023
Underhall av bankar och bord pa gard 2022
Byte till branddérr vid undercentral 2022
Installation av sensorbelysning i kéllare 2022
Malning i tva hyreslagenheter 2022
Injustering av varme 2021
Renovering av fasad pa cykelférrad och utehus 2021
Byggnation av ny rutschkanebyggnad 2021
Byte av golv i hyreslagenet 2021
Lackning av kdéksluckor i hyreslagenhet 2021
Radonarbeten 2021
Renovering av fasader och balkongfronter 2019-2020
Underhall av hyreslagenheter 2019-2020
Radonmaétning 2019
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019

Inkdp av fem tvattmaskiner, tva torktumlare, tva torkskap samt en mangel 2019
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma 2023-05-09 samt extra féreningsstammor
2023-03-22 och 2023-04-20 avseende individuell matning och debitering av el. Styrelsen har under
aret hallit 23 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte, och 9 expeditionstider.

Styrelsens ord

Under forra arsstamman valde en styrelsemedlem att avga och blev da avtackad med en
blomstercheck pa Blomsterlandet. Stdmman valde in tva nya representanter och styrelsen har under
verksamhetsaret bestatt av sex medlemmar.

Ombildningen av tvattstugan pa Bisittarevagen 32-34 fardigstélldes under 2023, men for att kunna
lagga ut den nya lagenheten till férsaljning var vi tvungna att uppréatta en ny ekonomisk plan. Da den
nya ekonomiska planen inte var klar innan arsskiftet kommer lagenheten istéllet att laggas ut till
forséljning under 2024. | samband med fardigstéllandet av lagenheten gjordes dven en radonmétning
och resultatet visade att radonhalten ligger inom referensramarna.

Infér uppstarten med solceller bestallde styrelsen utéver den ordinarie besiktningen &ven en storre
besiktning av samtliga tak pa fastigheterna. Besiktningen omfattade kontroll av takpapper, takpannor
samt platen pa taken for att sékerstélla att de var i gott skick infor solcellsinstallationen. Arbetet med
solcellerna har fortskridit under 2023. Det hann inte bli fardigstallt innan arsskiftet, men beréknas
istallet vara fardigstéllt i bérjan av 2024.

Vi har under aret upphandlat systematiskt brandskyddsarbete (SBA) via Géteborgs Brand & Sakerhet.
De har gatt igenom vara allménna ytor och méarkt upp med nédutgangsskyltar med ljus och
brandslackare och kommer dven att kontinuerligt kontrollera att allt finns pa plats och att ingenting ar
skadat. Féreningen kommer aven att kunna bjuda in Géteborgs Brand & Sakerhet for information och
forevisning till vara boende i samband med t.ex. en av vara staddagar.

Aret 2023 har varit ett ekonomiskt omtumlande ar fér varlden, Sverige och aven for var férening.
Styrelsen har sett ver foreningens kostnader och fann da att vi har en ENORMT hdg elkostnad! Den
ar tre ganger sa hdg som genomsnittet beraknat pa en trerumslagenhet i Sverige. Tanken véacktes da
om att separera elen fran arsavgiften och att lata varje hushall betala en kostnad baserad pa faktisk
forbrukning for respektive lagenhet. Information delades ut till samtliga hushall, tva extrastammor
utlystes och férslaget om att inféra individuell méatning och debitering rostades igenom av stamman
med majoritetsbeslut. Projektet med att installera elmétare har startats upp under aret och
elseparationen kommer att ga i tva olika tidslinjer, en for medlemmarna och en f6r vara hyresgéster.
Féreningen har férhandlingsplikt gentemot Hyresgastféreningen och separation av elen fran hyran
kraver saledes en separat férhandling.

Vi har aven drivit ett &rende mot Partillebo da de utan att informera inférlivade en del av deras mark i
féreningens. Detta gjorde att grénsdragningen hos Lantmaéteriet blev felaktig och dven att framtida
ifragasattanden kunnat komma framgent utan att ndgon kunnat svara pa varfor. Detta arende
pabdrjades 2021 och den nya fastighetsgréansen vann laga kraft av Lantmateriet 2023-12-21.

Vi har bytt nio stycken armaturer pa uthusen pa vara gardar. | en rabatt utanfér Bisittarevagen 34 har vi
planterat plantor och vi har aven haft firma Mattias Tradféllarn har som klippt ner vara trad.

| vanlig ordning har vi haft tva stdddagar, 2023-04-22 da vi blev 22 vuxna och ett antal barn samt
2023-11-11 da vi ocksa blev 22 vuxna och ett antal barn. Under stdddagarna bjods det pa fika, frukt
och grillat. Styrelsen tackar alla som stéller upp och hjélps at under dessa dagar!

Vi paminner ocksa om att det gar att kontakta styrelsen om nagon har prylar att kassera, men inte
sjalv kan fa ivag dem till sopstationerna. Mot en bortforslingsavgift pa 100 kr gar det att Iamna det till
styrelsen, som sedan ser till att det blir bortforslat till en sopstation. Vi vill ocksa paminna om var
brevlada pa Bisittarevdgen 12 samt att vara expeditionstider och var mailadress finns uppsatta i
samtliga trapphus.

Styrelsen tackar for det gangna aret!

2
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 9 dverlatelser av bostadsréatter skett (féregaende ar skedde 12 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 105 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade foreningen 108 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgiften senast 2023-01-01 d& avgiften héjdes med 8 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hoja arsavgiften med 4,50 %.

| &rsavgiften ingar el, vdrme, vatten och kabel-tv. Féreningen har fattat beslut om att inféra individuell
matning och debitering av el och installation av métare pagar fér att pabdrja avlasning under 2024.
UtGver arsavgiften kommer saledes samtliga bostadsrattsldgenheter att debiteras efter férbrukning av

el framover.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 7 005 6 398 6 306 6 236
Resultat efter finansiella poster -109 388 136 -3 698
Férandring av underhallsfond 896 1258 892 1250
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -184 -57 56 -4 133
Sparande, kr / kvm 165 184 196 215
Soliditet (%) 54 55 51 49
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 817 757 757 742
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 68 69 70 68
Driftskostnad, kr / kvm 542 484 470 434
Energikostnad, kr / kvm 276 260 265 270
Ranta, kr / kvm 129 86 103 102
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 190 186 182 168
Lan, kr / kvm 5582 5623 6 590 6612
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7 088 7 141 8 367 8 605
Réntekanslighet (%) 8,68 9,43 11,05 11,60
Snittranta (%) 2,31 1,52 1,57 1,54

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i kr/lkvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditets6verskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en ranteh6jning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften. %
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Foérandringar i eget kapital

Bundet  Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 54603891 8781268 5539393 -17625652 388 279
Disposition enligt féreningsstamma 388279 -388 279
Avséttning till underhallsfond 1407702 -1407 702
lanspraktagande av underhallsfond -511 546 511 546
Arets resultat -108 843
Vid arets slut 54 603 891 8781268 6435549 -18133529 -108 843

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -17 237 373
Arets resultat fore fondforandring -108 843
Avrets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 407 702
Arets ianspraktagande av underhalisfond 511 546
Summa 6ver/underskott -18 242 372

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -18 242 372

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 0}




BREDABLICK

Brf Silva 7(18)

769628-0267
Resultatrakning , ) 7 ‘ -
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

) 2023-12-81  2022-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 6 768 590 6 374 870
Ovriga rorelseintakter 3 236 488 23 226
Summa rérelseintékter 7 005 078 6 398 096
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -4 727 568 -4 124 650
Ovriga externa kostnader 7 -510 256 -285 018
Personalkostnader 8 -164 944 -165 474
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -820 799 -812 151
Summa rorelsekostnader -6 223 567 -5 387 293
Rérelseresultat 781 511 1010 803
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 65 478 12130
Réantekostnader och liknande resultatposter -955 832 -634 654
Summa finansiella poster -890 354 -622 524
Resultat efter finansiella poster ' -108 843 388 279
Arets resultat ~ -108843 388 279




BREDABLICK

Brf Silva 8(18)
769628-0267

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 87470472 85 956 072
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2969 787 155 761
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 440 259 86 111 833
Summa anldggningstillgangar 90 440 259 86111833
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 123 090 53 356
Ovriga fordringar 48 027 1311
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 339 885 315189
Summa kortfristiga fordringar 511 002 369 856
Kassa och bank 13 4272 165 8 254 366
Summa omséttningstiligangar 4783 167 8 624 222
SUMMA TILLGANGAR 95 223 426 94 736 055

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 603 891 54 603 891
Upplatelseavgifter 8 781 268 8 781 268
Underhallsfond 6 435 549 5539393
Summa bundet eget kapital 69 820 708 68 924 552
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 133 529 -17 625 652
Arets resultat -108 843 388 279
Summa fritt eget kapital -18 242 372 -17 237 373
Summa eget kapital 51 578 336 51 687 179
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 28 000 000 28 000 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 28 000 000
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13 432 158 13 736 233
Depositioner 9820 9 820
Leverantdrsskulder 1174 342 334 041
Skatteskulder 16 855 17 111
Ovriga skulder 5515 7 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1006 400 944 269
Summa kortfristiga skulder 15 645 090 15 048 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 223 426 94 736 055




BREDABLICK

Brf Silva 10(18)
769628-0267

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 781 511 1010803
Avskrivningar 820 799 812 151
1602 310 1822 954
Erhallen ranta 65478 12130
Erlagd ranta -955 832 -634 654
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 711 956 1200 430

fore fordndringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -141 146 -110 866
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 900 289 -48 143
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1471099 1041 421
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 149 225 -155 761
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 149 225 -155 761

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -304 075 -7171 359
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -304 075 -7 171 359
Arets kassaflode -3 982 201 -6 285 699
Likvida medel vid arets bérjan 8 254 366 14 540 065
Likvida medel vid arets slut 4272 165 8 254 366

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat 6r likvida medel.

J

(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader ca 90 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

)
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 4775 040 4 421 328
Hyror bostader 1492 787 1451916
Hyror p-platser/garage 488 183 488 966
Hyror férrad 12 580 12 660
Summa 6 768 590 6 374 870
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 14 128 10818
Andrahandsuthyrningsavgifter 9439 2417
Vidarefaktureringar * 200 423 2494
Ovriga intékter 12 498 7 497
Summa 236 488 23 226

* Intékt 2023 avser vidarefakturering till entreprendr for byte av lascylindrar (173 441 kr) samt vidarefakturering till medlem

(25 169 kr). Vidarefakturerad kostnad redovisas i not 7.

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/tv/porttelefon, installationer
Huskropp

Markytor

Vattenskador

Ovrigt *

Summa

* Kostnad 2023 avser spackling och malning av badrumstak samt lackning av luckor.

Not 5 Planerat underhall

Bostéder

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Huskropp, tak

Markytor

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
43196

3 750
9504

48 960

16 794

2 663

9 753

6 280
4411

11 025

6 853

27 025

190 214

2023-01-01-
2023-12-31

26 275
164 571
8100
312 600

511 546

2022-01-01-
2022-12-31
63679
1430

5823
22100

176 414
7523

638
77 902

3 950
12 313

371772

2022-01-01-
2022-12-31
39739

61 624
17125

43 750
162 238
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift - 157832 150 972
Hyreskostnader * 566 719 543 750
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och stadning 515 440 449719
Besiktningskostnader 14 992 5444
Bevakningskostnader 3116 3116
Snordjning 122 310 130 346
Serviceavtal ** 197 346 139 523
Foérbrukningsmaterial 10 841 10 391
Ovriga utgifter for kopta tjanster *** 8 048 -
El 519 655 533 545
Uppvarmning 865 721 792172
Vatten och avlopp 663 360 603 053
Avfallshantering 122 780 114 357
Forsakringar 92 741 82 472
Systematiskt brandskyddsarbete **** 111 648 -
Hyressattningsavgift 2736 2880
Kabel-tv ***** 38 000 28 900
Kommunikationskostnader ****** 12 523 -
Summa 4 025 808 3590 640
* Avser blockhyra av parkeringar och natgarage samt hyra av soprum.
“* Hogre kostnad 2023 till foljd av tillkommande skadedjursavtal for Bisittarevagen 12 fr.o.m. 2022-10-15.
*** Kostnad avser byte och uppkoppling av router.
“*** Kostnad avser genomgang av fastigheterna samt installation av brandslackare och skyltar.
***** Kostnad 2023 inkluderar engangsavgift avseende installation av ett extra uttag (6 000 kr).
****** Kostnad avser fastighetsstyrning via Telia fr.o.m. 2023-09-07.
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7 959 ’ -
Kontorsmateriel och trycksaker 3 231 6 759
Tele och post 12 678 11 045
Forvaltningskostnader 226 884 222 208
Revision 24 325 23100
Jurist- och advokatkostnader 20 261 5452
Bankkostnader 1550 3 161
IT-tjanster 236 211
Medlemskap i Bostadsratterna 7810 7 690
Vidarefaktureringar * 200 423 2494
Ovriga externa kostnader 4 899 2898
Summa 510 256 285018

“ Kostnad 2023 avser vidarefakturering till entreprendr for byte av lascylindrar (173 441 kr) samt vidarefakturering till medlem
(25 169 kr). Intakt fran vidarefaktureringar redovisas i not 3.
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Not 8 Personalkostnader

14(18)

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Valberedning
Ovriga arvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

2023-01-01-
2023-12-31
120 000

6 000

126 000
38 944

164 944

2023-01-01-
2023-12-31
820 799

820 799

2022-01-01-
2022-12-31
120 000

6 000
1350

127 350
38 124

165 474

2022-01-01-
2022-12-31
812 151

812 151

4
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

-Okning/minskning av pagéende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

2023-12-31

72 147 908
27 481 244
155 761

99 784 913

2335 199
2814 026

5149 225

104 934 138

-13 673 080
-13 673 080

-820 799
-820 799

-14 493 879

90 440 259

59 989 228
27 481 244
2969 787

98 000 000
211 000

98 211 000
62 145 000

15(18)

2022-12-31

72 147 908
27 481 244

99 629 152

155 761
155 761

99 784 913

-12 860 929
-12 860 929

-812 151
-812 151

-13 673 080
86 111 833

58 474 828
27 481 244
155 761

98 000 000
211 000

98 211 000
62 145 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 58 375 58 375

58 375 58 375
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 58 375 58 375
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -58 375 -58 375
-58 375 -58 375

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -58 375 -58 375
Redovisat viarde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 3945 -
Forutbetald f6rsékring 32 319 28104
Ovriga férutbetalda kostnader 303 621 287 085
Summa 339 885 315189
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1105 074 2 142 085
Transaktionskonto Lansforsakringar 764 054 3762279
SBAB-konto 1594 198 1 553 426
Placeringskonto Lansforsakringar 808 839 796 576
Summa 4272 165 8 254 366

A
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Not 14 Forfall fastighetslan

17(18)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 432 158 13 736 233
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 28 000 000 28 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 41 432 158 41 736 233
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 41 432 158 41736 233
Summa 41 432 158 41 736 233
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB * 4,92 % 2024-02-14 2011233 - 72 000 1939 233
SBAB ** 4,82 % 2024-03-21 7 000 000 - 132 075 6 867 925
SBAB ** 4,89 % 2024-05-10 4 725 000 - 100 000 4 625 000
SBAB 1,26 % 2025-02-14 14 000 000 - - 14 000 000
SBAB 1,99 % 2025-03-20 14 000 000 - - 14 000 000
Summa 41 736 233 - 304 075 41432158

* Lanet kapitalbands 1 &r hos SBAB pa villkorsandringsdag med en rénta pa signeringsdatum pa 4,82 %. Ranta féljer Stibor 3M

under bindningstiden.

** Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
foérlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 164 953 165 598
Forutbetalda intakter 567 421 548 626
Upplupna revisionsarvoden 24 300 23100
Upplupna driftskostnader 249 726 206 945
Summa 1 006 400 944 269
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Summa stéllda sékerheter 56 000 000 56 000 000
Underskrifter
Partille, 2024- Oy - |}
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Bostadsréttsforeningen Silva, org.nr. 769628-0267

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Silva for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

,‘“
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Silva for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 22/ Y 2024

/' Malin Johannessén
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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