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Styrelsen for Brf Gladjen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dandamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrédttshavare. Féreningen har sitt séte i Surte

Foreningens fastighet

Féreningen dger fastigheterna Ale Utby 1:75, 1:78 och 1:143. Féreningen har forvirvat fastigheterna
fran Norra AB och pa uppdrag av Brf Gladjen har totalentreprenad genomférts av Vigol AB. P3
fastigheten har uppférts byggnad omfattande 20 bostadsratter med en sammanlagd ligenhetsyta pa
1.253 kvm. Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar. Féreningen ér en
akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens ekonomiska plan,
med 56 308 kr.

Storre arbeten under aret

Féreningen har anlitat Ventmicke AB for utférande av OVK enligt offert. Knippla Rérkompani har utfort
genomgang av foreningens virmepumpar. Styrelsen beslutade att héja avgifterna med 10 % from
2023-01-01.

Fastighetsforvaltning
Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB.

Fdreningens stadgar
Foreningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-12-29.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Stefan Westholm Ledamot Ordférande
Johan Janebrink Ledamot

Lars Nilsson Ledamot

Catharina Niklasson Ledamot

Annica Johannisson Suppleant

Jerry Nordstedt Suppleant

-Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamaéter i férening.
Revisor
Owe Teichter
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Flerarséversikt (Tkr) 2023
Arsavgifter i kr per kvm 785
Resultat efter finansiella poster -338
Soliditet (%) 64,5
Skuldsattning i kr per kvm 12 293
Sparande kr per kvm -33
Rantekénslighet (%) 16
Energikostnad kr per kvm 183

Foreningens resultat &r negativt. Det beror till en stor del pa avskrivningar vilket inte paverkar

likviditeten. Foreningens skuldsattning ar hog.

Férandringar i eget kapital

2022
682
-377
64,7

12 356

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 29 845 000 315 406
Avsittning till underhall 56 308
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 845 000 371714

Forslag till behandling av ansamiad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

0
0
0

Balanserat

resultat
-1210 654
-56 308

-377 153

-1644 115

-1644 115
-338 350
-1 982 465

-1982 465
-1982 465

Arets

resultat

-377 153

377 153
-338 350
-338 350

2 (8)

Totalt

28 572 599
0

0
-338 350
28 234 249

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 . 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1012 674 855 252

Summa rérelseintdakter 1012674 855 252

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -483 582 -543 974
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -317737 -317 737
Summa rérelsekostnader -801 319 -861 711
Rorelseresultat 211 355 -6 459

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 127 0
Rantekostnader och liknande resultatposter - -549832 -370 694
Summa finansiella poster -549 705 -370 694
Resultat efter finansiella poster -338 350 -377 153
Resultat fére skatt -338 350 -377 153

Arets resultat -338 350 -377 153
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligdngar

Not

Summa anlﬁggnings_tillg_ér;ga;
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

43629710

43 629710

43629710

7175
15 861
23 036

132573
132573
155 609

43 785 319

4(8)

2022-12-31

43 947 447
43 947 447

43 947 447

0

14605

14 605

188 686
188 686
203 291

44 150 738



Brf Gladjen
Org.nr 769631-4215

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

2023-12-31

29 845 000
371714

30216714

-1644 115
-338 350

Summa fritt ege_t kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-1982 465
28 234 249

15403 125
15403 125

0
38145
109 800
147 945

43 785 319

5(8)

2022-12-31

29 845 000
315406
30 160 406

-1 210 654

-377 153
-1 587 807
28 572 599

15 482 625
15 482 625

66 387
29127

0
95514

44 150 738
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Utskrift: 2024-03-19
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Kassaflode -
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Kassa och bank vid periodens borjan B
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 188,69 311,21 246,66
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 1012,67 855,25 814,45
K5  Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -483,58 -543,97 -409,66
K6  Finansiella intékter Tkr 0,13 0,00 0,00
K7  Finansiella kostnader Tkr -549,83 -370,69 -275,08
K10 Kassaflode fore férandring av rorelsekapitalet Tkr -20,61 -59,42 129,70
Forandring av rorelsekapitalet
K12 (:)kning (-)¥minskning (+) kundfordringar Tkr 0,00 0,00 0,00
K13  Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -8,43 -0,85 -0,27
K14  Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde  Tkr 52,43 -2,63 14,61
K15 Forandring av rérelsekapitalet Tkr 44,00 -3,48 14,34
K16 Kassaflode efter forandring av rorelsekapitalet Tkr 23,39 -62,90 144,05
Kassaflode till/fran investeringar B
K20 Kassaflode efter investeringar Tkr 23,39 -62,90 144,05
Kassaflode till/fran finansiering -
K21 Nya langfristiga lan Tkr -79,50 -59,62 -79,50
K25 Kassaflode tillffran finansiering Tkr -79,50 -59,62 -79,50
Kassa och bank vid periodens slut - - -
K26 Summa kassaflode Tkr -56,11 -122,52 64,55
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 132,57 188,69 311,21
2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 - 2019-12-31
Kassa och bank vid periodens borjan -
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 264,02 227,31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten B B
K4  Rorelseintakter Tkr 814,50 815,99
K5  Rérelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -422,44 -436,28
K& Finansiella intakter Tkr 0,00 0,00
K7  Finansiella kostnader Tkr -292,11 -288,80
K10 Kassaflode fore forandring av rorelsekapitalet Tkr 99,95 90,92
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Kassaflode

Férandring av rorelsekapitalet

K12 (:)kning (-¥minskning (+) kundfordringar Tkr 3,36
K13 Okning (-)minskning (+) korifristiga fordringar Tkr 0,13
K14 Okning (+)/minskning (-) évriga kortfristiga skulde  Tkr -41,30
K15 Forandring av rorelsekapitalet Tkr -37,81
K16 Kassaflode efter forandring av rérelsekapitalet Tkr 62,14
Kassaflode till/fran investeringar

K20 Kassafléde efter investeringar Tkr 62,14
Kassaflode till/fran finansiering

K21 Nya langfristiga lan Tkr -79,50
K25 Kassafldde till/fran finansiering Tkr -79,50
Kassa och bank vid periodens slut

K26 Summa kassafléde Tkr -17,36
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 246,66

-3,36
-1,31
29,96
25,30
116,22

116,22

-79,50
-79,50

36,72
264,02

Utskrift: 2024-03-19
2(2)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgdngar
Avskrivning pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal r tillimpas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 120

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter bostader 983 424 855 252
Rorlig ers.elbilsladdning 8978 0
Elstod 20271 0
1012673 855 252

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Vatten och avlopp 101 077 87 725
Stadning och renhalining 45 760 42 212
Fastighetsforsakringspremier 33321 30701
Vagavgifter 22 800 22 800
El for drift 128 060 145 823
Férbrukningsinventarier 0 10625
Reparation och underhéll {(gruppkonto) 12 895 650
Ersattningar till revisor 3750 3625
Ovriga féreningskostnader 10 825 89 647
Redovisningstjanster 43792 40 430
Teknisk forvaltning 77 934 67 066
Bankkostnader 2 500 2670
Konsultkostnad 868 0

483 582 543 974
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Handelsbanken 627556 4,83
Handelsbanken 565228 3,42

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-06-30
2025-06-30

7 (8)

2023-12-31 2022-12-31
45 695 000 45 695 000
45 695 000 45 695 000
-1747 553 -1429 816
-317 737 -317 737
-2 065 290 -1747 553
43 629 710 43 947 447
7 566 607 7 566 607
7566 607 7 566 607

Lanebelopp Lanebelopp

2023-12-31 2022-12-31

7 761 375 7761375

7 641 750 7721250

15403 125 15482 625

7 840 875 7 840 875

Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da

fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Under dret har 79 500 kr amorterats.
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Surte »ZO.ZL/ - OL/ - /l/

Stefan Westholm Johan Janebrink
Ledamot Ledamot
fow VA A_
Lars Nilsson atharina Niklasson
Ledamot Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats jOZ'Z/ -0 If - oZ /

C/ ! < \) L".'/ .

Owe Teichter
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Gladjen, 769631-4215

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gladjen for rakenskapsaret 2023.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och fér att bokféringstagen tillimpas vid upprittandet av
arsbokslutet, och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna f6r
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéarder som &r dndamalsenliga

med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt upprattats i enlighet med bokféringslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver min revision av arsbokslutet har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Gladjen for rakenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Surte 2024-

Owe Teichter
Revisor



