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1. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Makrillen, Goteborgs kommun, som registrerades 2015-04-24 med
organisationsnummer 769629-9606 har till dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och i
forekommande fall lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
féljande Ekonomisk plan for féreningens verksamhet med syftet att tréffa upplatelseavtal.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa kostnader for fastighetsférvirvet,
entreprenadkostnad, dvriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt féreningens arliga intakter efter kidnda fakta och bedémningar som gjorts i
december 2019. Driftkostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. N&r
nyckeltal anges som (kr/m2) avses boarea om inget annat anges.

Bygenadsprojektet genomférs enligt avtal mellan Bostadsrattsféreningen Makrillen och Géteborgs
Egnahems AB. | entreprenaden ingdr dven anslutningsavgifter fér el, fjarrvirme, VA och
Fiberanslutning, kostnader for lagfart, pantbrev och stimpelavgifter, samtliga kostnader foér
forsdkringar sd& som insatsgaranti och firdigstdllandegaranti under entreprenadtiden.
Entreprendren bekostar dven foreningens administration inklusive upprattande av denna
ekonomisk plan mm fram till slutavrdkningsdag av projektet. Entreprenéren patar sig dven att
upphandla ekonomisk f6rvaltare, upprittande och 6&verlimnande av relationshandlingar,
skotselanvisningar och lagenhetsparmar till foreningen och dess medlemmar. Vidare bekostar
entreprendren besiktningsman. Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT-06.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan,

vilket berdknas ske forsta kvartalet 2020. Forsta inflyttning beraknas ske med start andra kvartalet
2020.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Areal {ca)
Boarea (ca)

Byggnadernas utformning

Byggnadsar

Gillande detaljplan

Bygglov

Taxeringsvarde

Typkod

Forsdkringar
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Goteborg, Gamlestaden 5:8 Fastigheten innehas med
dganderitt.

Bunkebergsgatan 21-24, 11-14.
4183 m?
8538 m?

137 lagenheter i tva hus i 6 plan respektive 7 plan. Garage
med 70 p-platser i bottenplan. | hus 1 finns en gemensam
relax med bastu, triningsrum, ett modtesrum och ett
dvernattningsrum. Féreningens hus ar placerade sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Nybyggnation med fardigstéllande ar etappvis 2020-2021.
Detaljplan Makrillen: 2-5245

Bygglov 2018-07-11

Fastigheten berdknas fa taxeringsvarde p& 117 000 000 kr,
var av markvardet berdknas till 39 000 000 kr. (Endast en

berdkning via Skatteverket).

Fastigheten kommer att betecknas med typkod —320.
(Hyreshusenheter, huvudsakligen bostéader).

Till férman for foreningen finns fardigstallandeforsakring
och insatsgaranti tecknad via Gar-Bo. Vid slutbesiktning
skall foreningen teckna fullvardesforsikring for
fastigheten.




Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ovrigt

Samfallighet

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Bjalklag
Fasader
Yttertak
Fonster

Balkonger/terrasser

Uppvadrmningssystem
Ventilation
El- och VA-anslutning

Fiberanslutning
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Planteringar och hardgjorda ytor.

Miljdhus ar placerade pa innergard for hus 1 och miljérum
i kdallarplan hus 2.

Ingar i deldgarforvaltning med Gamlestaden 5:9.

Gemensam gard, férenings andel ar 30%. Garage i
kallarplan hus 1, férenings andel dr 74%.

Palad bottenplatta.

Betongstomme.

Betong bjalklag.

Malad betong.

Plattak.

Aluminiumklddda trafénster

Vissa av ldgenheterna har balkong och uteplats med
beldggning av marksten pa innergard. Varje lagenhet har
ett eget varmforrad.

Fjdrrvdarme. Vattenburet system med radiatorer.
Flaktstyrt till- och franluftssystem med varmeatervinning.

Kommunalt el- resp. VA-nit.

Oppen fiber.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar

Rum Parkett Malat

Kok Parkett Malat

Badrum Klinker Kakel

e Klinker Malat
Utrustning i kok Vita luckor, bankskiva i laminat, kyl och frys, kolfilterfldkt,

induktionshall, ugn, mikrovagsugn och diskmaskin.

Utrustning i badrum Woc-stol, dusch, tvittstéll, vaggskap, tvattmaskin,
torktumlare.

Fér mer detaljerad information se rumsbeskrivning som finns tillgdnglig hos féreningens styrelse.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Makrillen berdknas uppga till en summa
om 537 894 000 kronor. Vidare ingar en kassa pa 685 000 kr som &r avsatt for foreningens likviditet.

Kostnadsslag -

)

Kopeskilling 120 609 800
Produktionskostnad 416 599 200
Kassa /likviditetsreserv 685 000
Totalt 537 894 000
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4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa gdllande marknadsvillkor December 2019.
Fordelningen mellan lanen ar ett férslag fran styrelsen. Som sdkerhet for lanen tar banken ut
pantbrev i fastigheten till samma belopp som den ursprungliga belaningen.

W L ) e k) s T k) L (80)
Lan 39445000 2,00% 788900 394 450 3-man
Lan 39445000 2,50% 985125 394 450 2ar
Lan 39444 Q00 3,00% 1183320 394 440 5ar
Summa lan 118 334 000
Insatser 419 560 000
Totalt 537 894 000 2958345 1183340

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalutgifter och avskrivningar

Summan av féreningens kapitalutgifter redovisas i nedanstaende tabell. Ekonomiska planen visar
foreningens likviditet i férsta hand och tar inte hdnsyn till avskrivningar vid berdkningen av
foreningens arsavgifter. Foreningen anvander rak avskrivning av byggnadsvardet 6ver 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 4 165992 kr. Avskrivningen ingar inte i underlaget for
arsavgifterna. Arsredovisning kommer att uppréttas efter BENAR 2016:10, K2.

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jimférelse med liknande moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade till ca
246 kr/m?/ar, se nedanstdende tabell. Eftersom fastigheten &r nybyggd utgar ingen fastighetsavgift
ar 1-15.

Avsattningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhallsfonden skall géras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa féreningens ordinarie stimma.
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Kostnadsslag RTII
Coe k) T (kefma2)
Kapitalkostnader enl ovan inklusive amortering 4141 685 485
Drift/underhaliskostnader: - § i AR P S R o b L (k) (krfm2)
Lopande underhall 200 000 23
Ekonomisk férvaltning/revision/styrelsearvode 150 000 18
Fastighetsskotsel /reparation 200 000 23
Forsakring 100 000 12
Renhallning/sophantering 200 000 23
Vatten och avlopp 270000 32
Elforbrukning (gemensam) 128 000 15
Uppvéarmning inkl tappvarmvatten 683 000 80
Ovrigt 170 000 20
Summa 2 101 000 246
GA/samfillighet/6vrigt 200 000 23
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt o 0
Yttre fond 426 900 50
Totalt 6 869 585 805

6. Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. |
arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter skall berdknas efter lagenheternas andelstal. Resultatet
redovisas i nedanstaende tabell.

Garaget har 70 parkeringsplatser som kommer att hyras ut for 950 kr/man,

Kostnadsslag o o

e S (k)
Arsavgifter 6071 585
Hyresintdkter 798 000
Debitering individuell matning 0
Totalt 6 869 585
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7. Redovisning av ldgenheterna

De i bostadsrattsféreningen ingaende lagenheterna presenteras nedan.

Nr- Hus - . Lagenhets Van Antal Typ Balkeng .. - ‘Area And.tal * . :" Insats'.” Uppldt- . .. Pris '~ Arsavg  Arsavg

- " nummer " plari_rum S Uteplats +7 ean, 0 T Gt elseavg o, s

_ SKV D gy ey ke e (k) T e(kr) oL {kefr)- (kri/man
11-1002 1 11-1002 0 1 RoK Uteplats 35 0,41% 1725000 200000 1925000 24 916 2076
11-1003 1 11-1003 O 3 RoK Balkong 79 0,93% 2965000 400000 3365000 56 238 4687
11-1101 1 11-1101 1 4 RoK Balkong 93 1,09% 3550000 500000 4050000 66 204 5517
11-1102 1 11-1102 1 2 RoK Balkong 49 0,57% 2310000 3000C0 2610000 34 882 2907
11-1103 1 11-1103 1 3 RoK Balkong 79 0,93% 3115000 400000 3515000 56 238 4687
11-1201 1 11-1201 2 4 RoK Balkong 93 1,09% 3600000 5500000 4100000 66 204 5517
11-1202 1 11-1202 2 2 ReK Balkong 49 0,57% 2335000 300000 2635000 34 882 2907
11-1203 1 11-1203 2 3 ReK Balkong 79 0,93% 3165000 400000 3565000 56 238 4 687
11-1301 1 11-1301 3 4 RoK Balkong 93 1,09% 3650000 500000 4150000 66 204 5517
11-1302 1 11-1302 3 2 RoK Balkong 49 0,57% 2360000 300000 2660000 34 882 2907
11-1303 1 11-1303 3 3 RoK Balkong 79 0,93% 3215000 400000 3615000 56 238 4 687
11-1401 1 11-1401 4 4 RoK Balkong 93 1,09% 3700000 500000 4200000 06 204 5517
11-1402 1 11-1402 4 2 RoK Balkong 49 0,57% 2385000 300000 2685000 34 882 2907
11-1403 1 11-1403 4 3 ReoK Balkong 79 0,93% 3265000 400000 3665000 56 238 4687
11-1501 1 11-1501 5 4 RoK Balkong 93 1,09% 3750000 500000 4250000 66 204 5517
11-1502 1 11-1502 5 2 RoK Balkong 49 0,57% 2410000 300000 2710000 34 882 2907
11-1503 1 11-1503 5 3 RoK Balkong 79 0,93% 3315000 400000 3715000 56 238 4 687
11-1601 1 11-1601 6 3 RoK Balkong 82 0,96% 3475000 400000 3875000 58 374 4 864
12-1001 1 12-1001 0 3 RoK Balkong 75 0,88% 2950000 400000 3350000 53391 4445
12-1002 1 12-1002 0 1 RoK Uteplats 29 0,34% 1580000 200000 1780000 20 644 1720
12-1003 1 12-1003 0 2 RoK Balkong 58 0,68% 2350000 300000 2650000 41 289 3441
12-1101 1 12-1101 1 3 RoK Balkong 75 0,88% 3090000 400000 3490000 53391 4449
12-1102 1 12-1102 1 1 RoK Balkong 40 0,47% 2085000 200000 2285000 28 475 2373
12-1103 1 12-1103 1 2 RoK Balkong 61 0,72% 2495000 300000 2795000 43 424 3619
12-1201 il 12-1201 2 3 RoK Balkong 75 0,88% 3140000 400000 3540000 53391 4449
12-1202 1 12-1202 2 1 RoK Balkong 40 0,47% 2120000 200000 2320000 28 475 2373
12-1203 1: 12-1203 2 2  RoK Balkong 61 0,72% 2520000 300000 2320000 43 424 3619
12-1301 1 12-1301 3 3 RoK Balkong 75 0,88% 3190000 400000 3590000 53391 4449
12-1302 1 12-1302 3 1 RoK Balkong 40 0,47% 2135000 200000 2335000 28 475 2373
12-1303 a2 12-1303 3 2 RoK Balkong 61 0,72% 2545000 300000 23845000 43 424 3619
12-1401 1 12-1401 4 3 RoX Balkong 75 0,88% 3240000 400000 3640000 53391 4 449
12-1402 1 12-1402 4 1 RoK Balkong 40 0,47% 2160000 200000 2360000 28 475 2373
12-1403 1 12-1403 4 2 RoK Balkong 61 0,72% 2570000 300000 2870000 43 424 3619
12-1501 i 12-1501 5 3 RoK Balkong 75 0,88% 3290000 400000 3690000 53 391 4 449

*| avgiften ingédr &) hushallsel. Kostnad per ldgenhet for hushallsel beriknas till ca 4 000 kr/ ar, varierar beroende pa
nyttjande och férbrukning.

**Andelstalen avrundas till tva decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket dven ger
avrundningseffekter pa arsavgifterna.
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Nr ‘Hus  lsgenhets Van Antal Typ Balkong . . "Aréa’ - And.tal 'l Insats Upplat-" "

: nummer “plan rufn - " Uteplats. . v Jea. o e o L7 elseavg:” . g e e

N SKV. . . my (e e e (k) (ke ke (kA (ke/ridin)
12-1502 1 12-1502 5 1 RoK Balkong A0 0,47% 2195000 200000 2395000 28 475 2373
12-1503 1 12-1503 5 2  RoK Balkong 61 0,72% 2605000 300000 2905000 43 424 3619
12-1601 1 12-1601 6 3 RoK Balkong 75 0,88% 3350000 400000 3750000 53391 4 449
12-1602 1 12-1602 6 1 RoK Balkong 40 0,47% 2220000 200000 2420000 28 475 2373
12-1603 1 12-1603 6 2  RoK Batkong 61 0,72% 2630000 300C0C 2930000 43 424 3619
13-1001 1 13-1001 0 3 RoK Balkong 75 0,88% 2950000 400000 3350000 53 391 4 449
13-1002 1 13-1002 0 1 RoK Uteplats 29 0,34% 1580000 200C0C 1780000 20 644 1720
13-1003 1 13-1003 0 2  RoK Balkong 58 0,57% 2350000 300000 2650000 34 882 2907
13-1101 1 13-1101 1 3 RoK Balkong 75 0,88% 3100000 400000 3500000 53391 4 449
13-1102 1 13-1102 1 1 RoK Balkong 40 0,47% 2095000 200000 2295000 28475 2373
13-1103 1 13-1103 1 2 RoK Balkong 61 0,72% 2505000 300000 2805000 43 424 3619
13-1201 1 131200 2 3 RoK Balkong 75 0,88% 3150000 40000C 3550000 531391 4 449
13-1202 1 13-1202 2 1 RoK Balkong 40 0,47% 2120000 200000 2320000 28475 2373
13-1203 1 13-1203 2 2 RoK Balkong 61 0,72% 2530000 300000 2830000 43 424 3619
13-1301 1 13-130% 3 3 RoK Balkong 75 0,88% 3200000 400000 3600000 53391 4445
13-1302 1 13-1302 3 1 RoK Balkong 40 0,47% 2145000 200000 2345000 28475 2373
13-1303 i 13-1303 3 2 RoK Balkong 61 0,72% 2555000 300000 2855000 43 424 3619
13-1401 i 13-1401 4 3 RoK Balkong 75 0,88% 3250000 4C00C0C 3650000 53 391 4449
13-1402 1 13-1402 4 1 RoK Balkong 40 0,47% 2170000 200000 2370000 28 475 2373
13-1403 1 13-1403 4 2 RoK Balkong 61 0,72% 2580000 300000 23880000 43424 3619
13-1501 i 13-1501 5 3 RoK Balkong 75 0,88% 3300000 400C00 3700000 53391 4449
13-1502 1 13-1502 5 i RoK Balkong 40 0,47% 2185000 200000 2395000 28 475 2373
13-1503 I 13-1503 5 2 RoK Balkong 61 0,72% 2605000 300000 29505000 43 424 3619
13-1601 1 13-1601 6 3 RoK Balkong 75 0,88% 3350000 400000 3750000 53391 4 449
13-1602 1 13-1602 6 1 RoK Balkong 40 0,47% 2220000 200000 2420000 28 475 2373
13-1603 1 13-1603 6 2 RoK Balkong 61 0,72% 2630000 300000 2930000 43 424 3619
14-1001 1 14-1001 0 3 RoK Balkong 75 0,88% 2950000 400000 3350000 53 391 4449
14-1002 1 14-1002 0 1 RoK Uteplats 23 0,27% 1380000 200000 1580000 16 373 1364
14-1003 1 14-1003 0 4 RoK Balkong 81 0,95% 3270000 500000 3770000 57 662 4 805
14-1101 1 14-1101 1 3 RoK Balkong 75 0,88% 310000C 400000 3500000 53391 4 449
14-1102 1 14-1102 1 1 RoK Balkong 34 0,40% 1895000 200000 2095000 24 204 2017
14-1103 1 12-1103 1 4 RoK Balkong 84 0,98% 3420000 S00000 3920000 59798 4983
14-1201 1 14-1201 2 3 RoK Balkong 75 0,88% 3150000 400000 3550000 53391 4 449
14-1202 1 14-1202 2 1 RoK Balkong 34 0,40% 1920000 200000 2120000 24204 2017
14-1203 1 14-1203 2 4 RoK Balkong 84 0,98% 3470000 500000 3970000 59798 4983
14-1301 1 14-1301 3 3 RoK Balkong 75 0,88% 3200000 400000 3 600000 53391 4 449
14-1302 1 14-1302 3 1 RoK Balkong 34 0,40% 1945000 200000 2145000 24204 2017
14-1303 1 14-1303 3 4 RoK Balkong 84 0,98% 3520000 500000 4020000 55 798 4983
14-1401 1 14-1401 4 3 RoK Balkong 75 0,88% 3230000 400000 3630000 53391 4445
14-1402 1 14-1402 4 1 RoK Balkeng 34 0,40% 1970000 200000 2170000 24 204 2017

*| avgiften ingar ej hushallsel. Kostnad per ldgenhet fér hushallsel beriknas till ca 4 000 kr/ ar, varierar beroende pa

nyttjande och férbrukning.

®*aAndelstalen avrundas till tv3 decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket &ven ger
avrundningseffekter pa arsavgifterna.
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Nr.'  : Hus: ‘Ligenhets Van - Antal Typ Balkong® ", -Area “~Andtal ' .’ it- oo, Prise . Arsavg . Arsavg
o0 0 .. nummer plan-rum . Uteplats:. o i.-ocall 2 L e s TN el
o s VB v e o e Ln U m2) ) : e k) U (kefar) (kr/man)
14-1403 1 14-1403 4 4  RoK Balkong 84 0,98% 3560000 500000 4060000 59 798 4983
14-1501 1 14-1501 5 3 RoK Balkong 75 0,88% 3200000 400000 3690000 53391 4449
14-1502 1 14-1502 5 1 RoK Balkong 34 0,40% 1985000 200000 2185000 24204 2017
14-1503 il 14-1503 5 4 RoK Balkong 84 0,98% 3610000 500000 4110000 59 798 4983
14-1601 1 14-1601 4] 3  RoK Balkong 75 0,88% 3340000 400Q00 3740000 53391 4449
14-1602 1 14.1602 6 1 RoK Balkong 34 0,40% 2010000 200000 2210000 24204 2017
14-1603 1 14-1603 6 4 RoK Balkong 84 0,98% 3660000 500000 4160000 59 798 4983
14-1703 1 14-1703 7 3  RoK Balkong 68 C,80% 3415000 400000 3815000 48 408 4034
21-1001 2 21-1001 0 1 RoK Uteplats 28 0,33% 1570000 200000 1770000 19933 1661
21-1002 2 21-1002 o 4 RoK Uteplats 87 1,02% 3360000 500000 3860000 61933 5161
21-1101 2 211101 1 4 RoK Balkong S0 1,06% 3510000 500000 4010000 64 069 5339
21-1102 2 21-1102 1 2 RoK Balkong 39 0,46% 2145000 300000 2445000 27763 2314
21-1103 2 21-1103 1 4 RoK Balkong 89 1,04% 3510000 500000 4010000 63 357 5 280
21-1201 2 21-1201 2 4 RoK Balkong S0 1,06% 3560000 500000 4060000 64 069 5339
21-1202 2 211202 2 2  RoK Balkong 39 0,46% 2170000 300000 2470000 27763 2314
21-1203 2 21-1203 2 4 RoK Balkong 8% 1,04% 3560000 500000 4060000 63 357 5280
21-1301 2 21-1301 3 4 RoK Balkong S0 1,06% 3610000 500000 4110000 64 069 5339
21-1302 2 211302 3 2  RoK Balkong 39 C,46% 2195000 300000 2495000 27763 2314
21-1303 2 21-1303 3 4 RoK Balkong 89 1,04% 3610000 500000 4110000 63 357 5280
21-1401 2 21-1401 a4 2 PRoK Ingen 69 0,81% 2735000 300000 3035000 49 119 4093
21-1402 2 21-1402 4 2 RoK Ingen 65 0,76% 2665000 300000 2965000 a6 272 3 856
22-1001 2 22-1001 0 3  RoK Uteplats 75 0,88% 2590000 400000 3390000 53381 4449
22-1002 2 22-1002 0 2 RoK Uteplats 65 0,76% 2440000 300000 2740000 46 272 3 856
22-1003 2 22-1003 0 2 RoK Ingen 42 0,49% 1990000 300000 2290000 29 899 2492
22-1004 2 22-1004 0O 2 RoK Ingen 40 0,47% 1920000 300000 2220000 28 475 2373
22-1101 2 22-1101 1 3 RoK Balkong 78 0,91% 3090000 4C0C0OC 3450000 55 526 41627
22-1102 2 22-1102 1 3 RoK Balkong 78 0,91% 3090000 400C0C 3490000 55526 4627
22-1103 2 22-1103 1 2 RoK Ingen 42 0,49% 2090000 300000 2350000 29 899 2492
22-1104 2 22-1104 1 2  RoK Ingen 40 0,47% 2020000 300C0C 2320000 28 475 2373
22-1201 2 22-1201 2 3 RoK Balkong 78 0,91% 3140000 400000 3540000 55526 4627
22-1202 2 22-1202 2 3 RoK Balkong 78 0,91% 3140000 400000 3540000 55 526 4627
22-1203 2 22-1203 2 2 ReK Ingen 42 0,49% 2 115000 300000 24159000 29899 2 492
22-1204 2 22-1204 2 2 RoK Ingen 42 0,49% 2115000 300000 2415000 29 899 2492
22-1301 2 22-1301 3 3 RoK Balkong 78 0,91% 3190000 400000 35809000 55 526 4627
22-1302 2 22-1302 3 3 ReoK Balkong 78 0,91% 3190000 400000 3590000 55 526 4 627
22-1303 2 22-1303 3 2 RoK Ingen 43 0,49% 2140000 300000 2440000 29 899 2492
22-1304 2 22-1304 3 2 RoK Ingen 42 0,49% 2140000 300000 24409000 29 899 2492
22-1401 2 22-1401 4 2  ReK Ingen 16 0,54% 2410000 300000 27109000 32 746 2729
22-1402 2 22-1402 4 4 RoK Ingen 100 1,17% 3820000 5C0C00 4320000 71 188 50932
23-1001 2 23-1001 0 2 RoK Uteplats 55 0,64% 2340000 300000 2640000 39153 3263

*| avgiften ingar ej hushallsel. Kostnad per ldgenhet for hushallsel berdknas till ca 4 000 kr/ ar, varierar beroende pa
nyttjande och férbrukning.

**Andelstalen avrundas till tvd decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket dven ger
avrundningseffekter pa arsavgifterna.
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Nr Hus . Ligenhets V&n Antal Typ Ballfbng ... . Area . Andtal © o insats - Upplat-’ "o Pris “-f\rfs_a‘vé. ~i Arsavg
" nummer plan rum . Uteplats . G Tea v . 'glsé‘avg : : gt e

SKV : ) Coom i i m2)y s - (56) ocdke) e (k) T ek} L (kr/dr) tkr/midn)

23-1002 2 23-1002 O 4 RoK Uteplats 99 1,16% 3 505 000 500 000 4005 000 70 476 5873
23-1101 2 23-1101 1 2 RoK Balkong 58 0,68% 2 440 000 300 000 2 740 000 41289 3441
23-1102 2 23-1102 1 1 RoK Balkong 30 0,35% 1720000 200 000 1920 000 21 356 1780
23-1103 2 23-1103 1 3 RoK Balkong 76 0,89% 3 090 000 400 €00 3 490 000 54103 4 508
23-1201 2 23-1201 2 2 RoK Balkong 58 0,68% 2 465 000 300 000 2765 000 41 289 3441
23-1202 2 23-1202 2 1 RoK Balkong 30 0,35% 1745 000 200 000 1945 000 21356 1780
23-1203 2 23-1203 2 3 RoK Balkong 76 0,89% 3140 000 400 000 3 540 000 54103 4509
23-1301 2 23-1301 3 2 RoK Balkong 58 0,68% 2 490 G00 300 000 2790 000 41 289 3441
23-1302 2 23-1302 3 1 RoK Balkong 30 0,35% 1770000 200 000 1970 000 21356 1780
23-1303 2 23-1303 3 3 RoK Balkong 76 0,89% 3190000 400 000 3 590 000 54103 4 509
23-1401 2 23-1401 4 2 RoK Ingen 51 0,60% 2 450 000 300000 2 750 000 36 306 3025
24-1001 2 24-1001 0O 2 RoK Uteplats 55 0,64% 2340000 300 000 2 640 000 39153 3263
24-1002 2 24-1002 O 4 RoK Uteplats 99 1,16% 3 500 000 500 000 4 000 000 70476 5873
24-1101 2 24-1101 1 2 RoK Balkong 58 0,68% 2440 000 300000 2 740 000 41 289 3441
24-1102 2 24-1102 1 1 RoK Balkong 30 0,35% 1720000 200000 1920 000 21 356 1780
24-1103 2 24-1103 1 3 RoK Balkong 76 0,89% 3090000 400 000 3490 000 54 103 4 509
24-1201 2 24-1201 2 2 RoK Balkong 58 0,68% 2 465 GO0 300000 2 765 000 41 289 3441
24-1202 2 24-1202 2 1 RoK Balkong 30 0,35% 1745 000 200000 1945 000 21356 1780
24-1203 2 24-1203 2 3 RoK Balkong 76 0,89% 3140000 400 000 3 540 000 54 103 4 509
24-1301 2 24-1301 3 2 RoK Balkong 58 0,68% 2 490 000 300000 2 790 000 41 289 3441
24-1302 2 24-1302 3 1 RoK Balkong 30 0,35% 1770000 200000 1970 000 21 356 1780
24-1303 2 24-1303 3 3 RoK Balkong 76 0,89% 3190000 400 000 3 590 000 54103 4 509
24-1401 2 24-1401 4 2 RoK Ingen 64 0,75% 2675000 300000 2 975 000 45 560 3797
Totalt Igh 8538 100,00% 372760000 46 800000 419560000 6 071585 505 965

*| avgiften ingar ej hushallsel. Kostnad per ldgenhet fér hushallsel beriknas till ca 4 000 kr/ &r, varierar beroende pa

nyttjande och férbrukning.
**Andelstalen avrundas till tvd decimaler vilket ger en differens om 0,04% pd totalt andelstal vilket dven ger

avrundningseffekter pd arsavgifterna.
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8. Nyckeltal

Nedan anges foreningens nyckeltal.

Nyckeltal -
< 5 (kr/m2)
Insatser 49 140
Beldning i férening 13 860
Driftskostnader inkl underhall, administration och avsaitning 320
Anskaffningskostnad av féreningens fastighet 63 000
Amortering 139
Sparande (amortering + avsattning till fond) 189
Genomsnittlig drsavgift 711

9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11 och 16, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intdkter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar och
avsattning till yttre fond. Avgifterna kan behdva hdjas vissa ar for att tacka avsattning till fond.

Likviditetsprognos (kr) - : P N 5 8 N s s

B . i e L, o Jwme n et o qoas a0 -t 2081 - i . ‘2038
Bedomd snittiinta Cvoasewt osow . Zse% S0 Bsee. o s - 29%% ©3,00%
Bedaind inflation 20 B Y T m LT Caem 2 2,00
Intakter

Arsavgifter 6071585 6193 017 6316877 6443215 6572079 6703 520 7401228 8171554
Bvriga intakter 798 000 813 960 30239 846 844 863 781 881056 972758 1074 003
Summa 6869 585 7006 977 7147 116 7290059 7435 860 7584577 8373 986 9245 557
Drift/underhallskostnader

Drift/uh 2101000 2143020 2185 880 2229508 2274180 2319674 2561 107 2827669
GAfsamfillighat/durigt 200000 204 000 208 080 212242 216 486 220816 243799 269 174
Kommunal Fastighetsavgift 4] o 0 0 0 o] o 247 315
summa 2301 000 2347020 2383950 2441 840 2490 676 2 540 430 2804 906 3344158
Finansiella utgifter

Lanersintor 2958 345 2928 762 2899178 2 869 595 2840011 2810428 2928 764 3017517
Amorteringsr 1183 340 1183 340 1183340 1183 340 1183 340 1183 340 1183 340 1183340
Summa 4141 685 4112102 4082518 4052935 4023351 3993 768 4112 104 4200857
Ingdende kassa 685 000

Kassaftide 426 900 547 855 670638 795 284 921832 1050319 1456975 1700 541
Likviditet 1111900 1659 755 2330393 3125677 4047 509 5097 829 11 608 561 20083 981
Varav avsittring till fond 426 900 435 438 558 812 684 050 811190 940 269 1469 686 1879531
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Resultatprogn'us

Rérelseintdkter 6 869 585 7 006 977 7147 116 7250058 7 435 860 7 584 577 8373 986 9 245 557
Rorelsekostnadar 2301 000 2 347 020 2 393 960 2 441 84¢ 2 490 676 2 540 490 2 804 906 3344158
Avskrivningar 4 165 992 4 165 992 4 165 992 41654992 4 165 992 4165992 4 185 992 4165 992
Rantekostnader 2958 345 2928762 2899178 2 869 595 2840011 2810428 2928764 3017517
Resultat -2 555 752 -2434 797 -2312014 -2 187 368 -2 060 820 -1932 333 -1525 677 -1282 111
Ackumulerat resultat -2 555 752 -4 930 549 -7 302 563 -9 489 931 -11 550 751 -13 483 083 -21885 611 -28 323 451
Ackumulerad fond 426 900 974 755 1645 393 2 440677 3362 509 4412 829 10923 561 19 358 981

10. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur fdreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrdttsarea
paverkas av en okad inflationstakt. En &kad inflationstakt paverkar primédrt drift och
underhallskostnader och hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de

ndrmaste 6 aren samt ar 11 och 16 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kanslighetsanalys ©o2021 .o2022 2023 2024 ~l 2008 e

Inflation [krfm2) g o : | T »

Inflation + 1% ™ % U 3% 3%

Utgifter och avsitining 329 339 349 360 370

Kapitalutgifter 485 432 478 475 471

Ovriga intikter 95 89 102 105 108 112 129 150
{Okad nattokastnad 7 -4 -15 -26 -36 -47 72 -102)
Avgift med inflation +1% 718 21 725 728 733 738 981 1071
Avgift enlig prognos 711 725 740 755 710 785 867 957

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrdttsarea
paverkas av en dkad rinta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren

samt ar 11 och 16 vid en 6kad réanta om 1 procent.

Kanslighetsanalys *2021 2022 - o202 2024 2025 - <o

lanerinta (krfmn2) i : R T ? ol e

Linerinta + 1% +1%" - ww L et it S s

Utgifter och avsitining 320 326 332 335 346

Kapitalutgifter 624 619 614 609 604

Ovriga intakter 93 95 97 98 101

Avgift |Aneranta +1% 850 849 849 849 849 849 981 1071
Avgift enligt prognos 711 725 740 755 770 785 867 957

Ekonomisk plan Brf Makrilten




11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styreisen.

3. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgér vad som
gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna Ekonomisk plan [imnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, areauppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér kalkylens
upprattande kdnda forutsattningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter ar cirka-uppgifter
baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det rekommenderas att bostadsrattshavarna tecknar och vidmakthaller hemférsédkring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.
7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick.

Goteborg 2019-12-10

Ol Dl crmpt ™~

Eva Eklund, styrelseledamot Annelie Engstrom, styr?e]seledamot

Gl £

Catrine Levenholt, styrelseledamot

Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsféreningen Makrillen, Goteborgs kommun, med org.nr 769629-9606, far
hirmed avge foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedomandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med fothéllanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar i vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka f6reningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amottering kan gora att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors 6t yttre underhill, de boende svarar fér inte underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att Jinen amorteras frin 4r 1 bedémer vi planen som
hallbar,

Bostadsrittsforeningen omfattar 137 ligenhetet som kommer att upplatas med bostadstitt och
ligenheterna it placerade s att Andamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetetna.
Forutsittningarna 5t registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erfordetligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for

granskningen,

Beriknad shatlig anskaffningskostnad fér foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P2 grund av den féretagna granskningen kan vi som ctt allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pi tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2019-12-1

7;"7{,

Maximilian Stea Per Enva
Jur keand Civilekonom
Gar-Bo Besiktuing AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behotiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2019-12-10

Stadgar f6¢ Brf Makrillen registrerade 2018-08-10

Regpistreringsbevis for Brf Makrillen

Bypglov beviljat p4 fastigheten Gamlestaden 5:8, Géteborgs kommun, dat. 2018-07-11

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av ligenheter f6r bostadsindamal i Kv Maktillen
tecknat mellan Géoteborgs Egnahems AB och Bef Makiillen, dat. 2018-11-15

Kopeavtal gillande fastigheten Gamlestaden 5:8, Goteborgs kommun, tecknat mellan Goteborgs
Egnahems AB och Brf Malrillen, dat. 2018-11-10

Offert avseende finansieringen av Brf Makrillen dat. 2019-12-11

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
e



