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KALLELSE till Ordinarie Foreningsstimma i Bostadsrattsforening Askungen 1

i Goteborg
Dag: Tisdagen den 21 maj 2024
Klockan: 18:00
Plats: Goteborgs Universitet, ingdngen Karl Gustavsgatan 29

Vi bjuder pé wraps och dricka, vi ber er darfor anteckna er pa de anmélningslistor som sétts upp i entréerna
sé att vi kan bestélla mat for ritt antal personer.

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Faststillande av rostlaingd

Fraga om nérvaroritt vid stimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av tva rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Genomgéng av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

12 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen
13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14 Frdga om arvoden;

O 0 9N L A W —

O Styrelse, revisorer, valberedning, andra ekonomiska erséttningar
15 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
16 Val av styrelseledaméter och suppleanter
17 Val av revisor och suppleant
18 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
19 Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
Proposition 1 — Stadgeéndring
Motion 1 — Inréttande av ett hobbyrum — ”Snickerboa”
Motion 2 — Ingrepp i fasaden och trivselreglerna
Motion 3 — En 3:e tvittmaskin
Motion 4 - Skyltning av gatunummer pa fasaden mot Thorildsgatan
Motion 5 - Gemensamma ytor att disponera av medlemmarna i Brf Askungen!
Motion 6 - Uppdatering av foreningens dokument

20 Stammans avslutande

Efter den formella stimman ldmnar styrelsen information om kommande stambyte.
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OMBUDSFULLMAKT

Enligt foreningslagen har medlem rétt att lata sig representeras pa foreningsstdmma genom ombud.
Detta kan utnyttjas om man inte har mojlighet att sjélv nérvara pa stamman.

Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem i bostadsréttstorening far vara ombud for endast en annan medlem.

Klipp hir 3<

Ombudsfullmakt till Brf Askungen 1 i Goteborg

Hérmed later jag mig foretrddas pd foreningsstimman 2024

Ombudets namn:

Ort: den__/ 2024

Bostadsrattshavare Lagenhetsnummer
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Askungen 1 med sate i Goteborg org.nr. 769607-6442 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-26.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 14:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2030-03-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 110
4 lokaler (hyresratt) 6 084
2 garageplatser 32
203 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 597
15 lagenheter (hyresratt) 983
3 forrad 68
Totalt 228 objekt 19 874

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 med kokvra, 77 st 1 rok, 67 st 2 rok, 46 st 3 rok, 7 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Vasastaden G:A 717905-8750 1% Garageanlaggning i tre plan
GA:16 med tillfart

Totalt 1 objekt

Var bostadsréattsférening ar med 1% delégare i Garageféreningen Linden. Ovriga 99% innehas av Ivar Kjellberg AB som ocksa
ager och hanterar samtliga garagets parkeringsplatser.

Annette Linton ar bostadsrattsféreningens ordinarie ledamot i samfallighetens styrelse. Samfalligheten omfattar garaget under
vara hus med infart fran Thorlidsgatan.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Annette Linton Ordférande
Per-Olof Ragnar Ragnerius Ledamot
Christine Berglof-Jornbratt Ledamot
Carola Kylin Ledamot
Hans-Ove Sjovall Ledamot
Raquel Angela Alinea Ledamot
David Sparrefors Ledamot
Fanny Linton Suppleant
Judit Kerékgyarto Suppleant

| tur att avga (alt. omvajas) fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledméterna Annette Linton, Hans-Ove Sjovall,
Christine Bergl6f-Jornbratt

samt Per-Olof Ragnerius

Styrelsen tackar ledamot David Sparrefors och suppleanet Judit Kerékgyartd som valjer att inte omvaljas.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Per-Olof Ragnar Ragnerius, Annette Linton, Carola Kylin och David Sparrefors.

Revisorer har varit: Marie Alkvist Karlsson med Joakim Bond som suppleant valda av féreningen, samt Magnus Emilsson
Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Christoffer Karlsson (sammankallande) och Christer Dijnér, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-07. Pa stdmman deltog 32 medlemmar varav 29 réstberattigade medlemmar, 3
genom fullmakt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +11%.

En férandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 ar registrerad.
Fordyrade driftskostnader och 6kat rantelage ar orsaken till den 6kade avgiften.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-13.
Arets utférda underhall/aktivieter

Under 2023 utfordes nedanstaende planerade underhall:

- Etapp 2 tak och fasad, balkongrenovering. Bokas upp som investering.

» Bytt passage/porttelefonsystem, inklusive nyinstallation av digitala porttavlor.
» Bytt ledbelysning i utrymningsvagar pa Universitetet

« Bytt 2 st tvattmaskiner

» Genomfort rensning av ventilationssystemet och borjat OVK

Ytterligare aktiviteter

* Nytt gruppbredbandsavtal med lagre kostnader. Fran en manadskostnad fran 135 kr till 70 kr per manad.
» Pagaende tomtrattsavtals tvist med Géteborg Kommun

Pagaende och kommande arbeten

Var underhéallsplan som bygger pa uppskattningar av teknisk livslangd, stracker sig 30 ar fram tiden. Den ar bara hjalpmedel

planeringen, och féreningen har i stort kunnat folja den.

Ytterligare aktiviteter

* Inkop av 3 st hjartstartare som finns placerade i vara soprum

* Omprojektering, injustering och OVK av ventialtionen i Universitetsbibliotekets lokaler

» Byte elcentraler i trapphus Viktoriagatan 32-36

» Byte av cirkulationspump VVC i nedre huset

» Upphandlar ny férsakring hos Lansférsakringar for fastigheten

» Uppstart av ny fastighetsskotsel fran Bredablick

« Uthyrning av 2 lokaler som sagts upp under aret. En till Viktoria-skolan, och en till Interior Design.

Underhall langre fram i tiden ar 2024-2027

» Byte av avstangningsventiler pa tappvattenledningar.

» Proppning/Demontering av spillvatten och tappvattenledningar som idag ar placerade i bjalklag mellan kdk och
badrum. Nya ledningar placeras i nya schakt.

» Nya stammar och vattenledningar. Vi kommer att kalla till en extra separat stdmma under 2024 som ett steg att
informera om processen.
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Tomtrattsavgald

Vart 10-ariga tomtrattsavgaldsavtal |6pte ut augusti 2020. Vi valde som manga andra féreningar att inte skriva pa avtalet och
idag ar vi stamda av Géteborgs kommun och vart arende behandlas i Mark- och Miljddomstolen. Tillsammans med manga fler
bostadsrattsféreningar och med hjalp av Wistrands Advokatbyra, bestrider vi Géteborgs kommuns yrkande pa en hdjningsom
motsvararar mer an 245%. Nuvarande avgald uppgar till 1 575 000 kr per ar. Kommunen har nu yrkat pa 5 430 000 kr/ar.
Orsaken till dessa befarade hdjningar ar de senaste arens kraftiga hojningar av taxeringsvardena, vilket ligger till grund for
avgalden.

Under varen 2023 fick vi framgang i Mark- och Miljddomstolen som sénkte var hojning med 1 050 000 kr/ ar. Domstolen
bestamde avgalden till 4 350 000 kr/ar. Att jamféra med
kommunens yrkande om 5 430 000 per ar.

Att kommunen inte far full héjning beror pa att domstolen bestdmmer markvardet till 145 000 000 kr, vilket &r det hogre vardet

i det spann om var varderingsman varderat fastigheten till.

Domstolen anger bl.a att den "delar tomtrattshavarens uppfattning att fastigheten har manga speciella férutsattningar som man
vid en vardering maste ta hansyn till".

Domstolen konstaterar ocksa att gemensamhetsanlédggningen belastar fastigheten och inte tomtratten och att
gemensamhetsanlaggningen medfére en "vasentlig inskrankning i tomtrattshavarens faktiska méjlighet att nyttja det upplatna
utrymmet for bebyggelse eller andra &ndamal och ar ett sadant férhallande som maste beaktas av en exploator av
fastigheten". Férekomsten av gemensamhetsanlaggningen paverkar enligt domstolen bedémningen patagligt det markvarde
som ska ligga till grund fér markvardet.

| fraga om rattegangskostnaderna fann domstolen att vardera parten skall sta for sin kostnad.

Goteborgs kommun har éverklagat beslutet, och nu vantar vi pa en ny rattegang varen 2024.

Hyresavtalet med Goéteborg Universitet

Ar uppdelat i tva avtal. Géteborg Universitet har sagt upp det ena avtalet for omférhandling av villkor. Féreningen har sagt upp
bada avtalen for omférhandling av villkor.

Hyresratter

Kontinuerligt gor vi Idpande genomgang av vara hyresratter. Vi har i dagslaget ytterligare 2 hyreslagenheter som vi amnar

omvandla till bostadratter, ett bra kapitaltillskott. Dessa kommer saljas under varen 2024 och anvandas till vart underhall och
investeringar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 320 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 316.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 472 393 381 372 344
Skuldsattning, kr/kvm 4900 5741 5812 5835 5865
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 664 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 9 12 13 14 15
Energikostnad, kr/kvm 184 170 180 145 156
Arsavgifter, kr/kvm 877 751 733 698 665
Arsavgifter/totala intakter, % 49 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1142 1694 1040 1013 963
Nettoomsattning, tkr 22 382 20 869 20 386 19 852 18 961
Resultat efter finansiella poster, tkr 4638 2 265 2707 2977 2208
Soliditet, % 67 63 63 60 57

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. 2023 réaknas aven el och internet med i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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769607-6442

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 142 600 030 0 0 142 600 030
Upplatelseavgifter, kr 61701534 0 0 61701534
Underhallsfond, kr 2249162 0 598 068 2847 230
S:a bundet eget kapital, kr 206 550 726 0 598 068 207 148 794

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 2 150 557 2 265 226 -598 068 3817715
Arets resultat, kr 2 265 226 -2 265 226 4 637 941 4 637 941
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4415783 0 4039 873 8 455 656
S:a eget kapital, kr 210 966 509 0 4637 941 215 604 450

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 401 932 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4415784
Arets resultat, kr 4 637 941
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 401 932
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8 455 657

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 8 455 657

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Brf Askungen 1
769607-6442

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 22 382 186 20 868 816
Ovriga rorelseintakter Not 2 276 680 246 314
Summa rorelseintakter 22 658 866 21115130
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -10 597 908 -11 786 701
Underhadllskostnader Not 4 -401 932 -534 702
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 179 950 -1 176 829
Personalkostnader Not 6 -387 493 -388 906
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -4 340 855 -3 775 647
Summa rorelsekostnader -16 908 139 -17 662 784
Rorelseresultat 5750 728 3452 346
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 644 679 141 826
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 757 466 -1 328 945
Summa finansiella poster -1112 787 -1187 119
Arets resultat Not 10 4 637 941 2 265 226
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 298 109 959 274 761 638
Inventarier Not 12 85 420 53 057
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 56 114 12 177 167

298 251 494 286 991 861
Summa anlaggningstillgdngar 298 251 494 286 991 861
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 14 273 41 885
Ovriga fordringar Not 15 4 692 257 12 087 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1892 772 1906 214
6 599 302 14 035 536
Kortfristiga placeringar Not 17 15 000 000 30 000 000
Summa omsattningstillgdngar 21 599 302 44 035 536
Summa tillgdngar 319850796 331027 398
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 301 564 204 301 564
Underhallsfond 2 847 230 2 249 162

207 148 793 206 550 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3817716 2 150 557
Arets resultat 4 637 941 2 265 226
8 455 657 4 415 784
Summa eget kapital 215604450 210966510
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 67 381 500 97 381 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000 000 15 700 000
Leverantorsskulder 4 510 427 1463 209
Skatteskulder 63 695 148 315
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 313 676 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1977 047 5 367 864
36 864 845 22 679 388
Summa skulder 104 246 345 120 060 888
Summa Eget kapital och skulder 319850796 331027 398
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 637 941 2 265 226
Avskrivningar 4 340 855 3775 647
Kassaflode frén I6pande verksamhet 8 978 796 6 040 873
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1296 141 -921 115
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -114 543 160 066
Kassaflode frén I6pande verksamhet 10 160 394 5279 824
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 548 390 -13 472 943
Investeringar i maskiner/inventarier -52 098 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -15 600 488 -13472 943
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -15 700 000 -1 399 497
Inbetalda insatser 0 5420 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -15 700 000 4 020 503
Arets kassaflode -21 140 093 -4 172 616
Likvida medel vid drets borjan 40 817 910 44 990 525
Likvida medel vid drets slut 19 677 817 40 817 910
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillaimpade avskrivhingsprocent

Byggnader 0,98% Startdr
Ombyggnad garage 2,00% 2016
Terrassen 2,00% 2017
Gastlagenhet 3,33% 2016
Nytt soprum 10,00% 2017
Modernisering hissar 2,50% 2018-2020
Omb lokal till bostadsratter 2,00% 2020
Fast inrednig, nya Brf-Igh 2,00% 2021
Fonster till lokaler 2,00% 2020
Portar till gérd 4,00% 2019
Cykel och miljéhus 4,00% 2019
Portlds 10,00% 2022
Tak, fasader och balkonger 2,00% 2023
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10-20%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 245 tkr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023 | ARSREDOVISNING ey 1)

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 600 083 9 532 901
Arsavgifter, el 389 556 329 163
Arsavgifter, internet 159 780 328 614
Hyror, ldgenheter 1174 214 1192 532
Hyror, lokaler 9 276 650 8 690 390
Hyror p-platser o garage 88 760 103 200
Perkeringsintakter, Aimo 483 524 536 137
Avgifter dvriga 124 868 64 357
Andrahandsuppldtelser 68 495 58 084
Gastrum 16 226 33450
Ovriga intakter 30 -12
22 382 186 20 868 816
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 276 680 246 314
Varav FOrsékringsersattningar 163 697 226 619
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1582 328 1 280 207
Reparationer 773 519 2 088 356
El 791 678 754 639
Uppvérmning 2419 463 2 185014
Vatten 436 185 409 466
Sophdmtning 330 157 339 478
Ovriga avgifter 351174 339 365
Forvaltningsarvoden 1141 344 906 636
Tomtrattsavgald 1575 000 1 575 000
Ovriga driftskostnader 1197 059 1908 539
10 597 908 11 786 701
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 35940
WS 401 932 228 296
El och tele 0 156 250
Utrustning 0 114 216
401 932 534 702
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1 156 402 1141 142
Medlemsavgifter 8 429 10 929
Ovriga externa kostnader 15119 24 758
1179 950 1176 829
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 192 000 194 000
Sammantradesersattningar 30 600 33 000
Revisorsarvode 15000 15000
Loner och andra ersattningar 69 960 65 400
Sociala kostnader 79 933 81 506
387 493 388 906
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 4 095 746 3 542 357
Markanlaggningar 225 375 225 375
Inventarier 19734 7 915
4 340 855 3775 647
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 3218 3
Ovriga ranteintékter 641 461 141 823
644 679 141 826

Al
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2023 | ARSREDOVISNING ol

769607-6442

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 756 589 1327 036
Ovriga finansiella kostnader 877 1909
1757 466 1 328 945
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 4 637 941 2 265 226
Avsittning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhéllisfond 401 932 534 702
Resultat efter underhdlispdverkan 4039 873 1799 928
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Brf Askungen 1 14 (15)
769607-6442

2023 | ARSREDOVISNING

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 316 873 483 315577 707
Arets investeringar 27 669 443 1295776
-7 797 774 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 336 745 152 316 873 483
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 379 740 -43 837 383
Arets utrangerade avskrivningar 7797 774 0
Arets avskrivningar -4 095 746 -3 542 357
Utgdende avskrivningar -43 677 712 -47 379 740
Bokfort varde byggnader 293 067 440 269 493 743
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 645 396 7 645 396
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 645 396 7 645 396
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 377 502 -2 152 127
Arets avskrivningar -225 375 -225 375
Utgdende avskrivningar -2 602 877 -2 377 502
Bokfort varde markanldaggningar 5042519 5 267 894
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 298 109 959 274761 638
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 174 000 000 174 000 000
Byggnad - lokaler 51 000 000 51 000 000
225 000 000 225 000 000
Mark - bostdder 295 000 000 295 000 000
Mark - lokaler 30 000 000 30 000 000
325 000 000 325 000 000
Taxeringsvarde totalt 550 000 000 550 000 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
Varav frigjorda 4 140 000 4 140 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 74 958 96 358
Arets investeringar 52 098 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 456 96 358
Ingdende avskrivningar -64 701 -56 786
Arets avskrivningar -19 734 -7 915
Utgdende avskrivningar -84 435 -64 701
Konstverk, avskrivs ej 21 400 21 400
Bokfort virde 85 420 53 057
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende saldo 12 160 527 0
Arets nedlagda kostnader 15 508 844 12 160 527
Tak, fasader och balkonger bokas upp som investering -27 669 371 0
Ventilation (ingdende varde) 16 640 16 640
Forstudie stammar 39 474 0
56 114 12177 167
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A Brf Askungen 1 15 (15)
2023 | ARSREDOVISNING e
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 273 41 885
14 273 41 885
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4677 817 10 817 910
Momsfodran 0 1246 977
Skattekonto 14 440 22 551
4 692 257 12 087 438
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1 030 969 1678 131
Forperiodiserade fakturor 1 066 0
Avrakning moms 623 278 0
Upplupna intdkter 237 459 228 083
1892772 1906 214
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-12-13 2024-03-13 3 mén 3,60% 5000 000
HSB Goteborg HSB 2023-09-13 2024-03-13 6 mén 3,40% 10 000 000
15 000 000
Fastranteplacerinaar 15 000 000 30 000 000
15 000 000 30 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 522737 0,88% 2027-09-01 17 631 500 0
Stadshypotek 610274 0,65% 2024-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek 700984 0,79% 2025-09-30 21 750 000 0
Stadshypotek 799951 3,85% 2026-09-30 28 000 000 0
97 381 500 0
Nasta drs amortering beréknas uppga till 0
Lan med lIdneomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 30 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 381 500
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 97 381 500
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 305176 0
Ovriga kortfristiga skulder 8 500 0
313 676 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 930 12 930
Ovriga upplupna kostnader 723 985 1462 125
Forutbetalda hyror och avgifter 1240 132 3892 809
1977 047 5 367 864

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg

Annette Linton

David Sparrefors

Carola Kylin

Raquel Angela Alinea

Hans-Ove Sjovall

V&r revisionsberattelse har aviamnats den dag som framgar av vér digitala underskrift

Marie Alkvist Karlsson
Av foreningen vald revisor

BoRevision AB

Al
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Askungen 1, org.nr. 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

: Se— Y . S "
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utde[ningen ar fortlf)pande beddéma ff)reningens ekonoomlska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnu:s AEmflsson. Marie Alkvist Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Askungen 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNETTE LINTON i e CAROLA KYLIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:54:25

HANS-OVE SJOVALL i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 08:56:17

CHRISTINE BERGLOF-JORNBRATT P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 17:05:58

PER-OLOF RAGNAR RAGNERIUS P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 22:34:27

E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:41:16

RAQUEL ANGELA ALINEA " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 14:05:58

DAVID SPARREFORS " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:46:55

MARIE ALKVIST KARLSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:34:23

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:50:50

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende Brf Askungen 1 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIE ALKVIST KARLSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:35:13

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:54:03

HSB - dar mjligheterna bor




Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -2%
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Ovriga externa kostnader
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mAr2023-12-31  ©Ar2022-12-31
3000 000
2500 000
2000 000 [ ]
1500 000 -
1 000 000 -
500 000 +
O i
) ¢ < <O & § & & A
& & & & & S & &P
L @ l& (3 ° A 5 G“'b
.é\q}' & QQ4 N (\Q{b .\<§ \{'56
{(@G}; <& N =) N é\o &o&




2023 |

¢e18| VERKSAMHETSBERATTELSE
ORDFORANDEN HAR ORDET

Basta medlemmar, styrelsekollegor, forvaltare och hyresgaster i BRF Askungen1.

Aret avslutades med att vi fick fardigstallt vart tak- och fasadprojekt. Om man jamfor med var grannfdrening “Furan”
ser vi skillnaden ordentligt. Det &r alltid tufft med stora underhall, men nu kommer det att halla minst 50 ar framat.

Vi har haft nagra trevliga utomhusaktiviteter i samband med en bouletunering och gléggmingel pa garden.

Det fortroende vi i styrelsen fatt fran er medlemmar forvaltar vi med respekt och ansvar med syfte att skapa ett gott
boende for alla | den férening som vi gemensamt &ger och dérmed har ansvar for.

Vill avsluta med att tacka for det ganga verksamhetsaret och sist men inte minst rikta ett stort tack till styrelsekollegor
och HSB:s forvaltning.

Annette Linton
Ordf6rande Askungen 1

MAL OCH VISIONER

Ett bra boende som haller i langden.

Att forvalta féreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dar foreningens kostnader sa langt som majligt ska
baras av dem som bor h&r nu.

Vi "ser om vart hus”

Att ha kontroll Gver fastighetens tekniska installationer och se till att dessa haller god standard.
Information som ror alla ska vara adekvat och uttdmmande och na ut skyndsamt.

Attt verka for en hog sékerhetsniva i vart boende.

| forhallande till vara hyresgaster ska vi vara en professionell hyresvard och svara fér vad som ar god sed i branschen.



SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE - SBA

Samtliga lagenheter har ater fatt utdelat en folder om hur man sjalv kan forbattra sitt eget brandskydd i sin bostad samt hur
man ska agera om det skulle uppsta brand i sin egen bostad eller i nagon annans bostad i trapphuset. Harmed uppmanas

DU som boende att verkligen lasa och forsoka att ta till dig den information som finns dér. Det kan vara helt livsavgérande

att DU vet hur DU skall agera vid en brand eller annan nddsituation som kan likstéllas.

Det &r viktigt att DU som lagenhetsinnehavare forstar att DU &r en del av det systematiska brandférebyggande arbetet.

- Skaffa minst EN BRANDVARNARE och montera den korrekt, byt batteri 1 dec varje ar!
- Om méjligt inforskaffa en 6kg PULVERBRANDSLACKARE och lar dig hur den fungerar.

- Stall inga brannbara saker dar de inte skall vara.

- Stang av de elektriska apparater som du inte anvander.

- Ha uppsikt pa levande ljus och slack dem om du inte kan ha koll pa dem.

- Slang inte heta eller glddande féremal i soporna.

- Gor rent filter i torktumlare, i din egen eller i foreningens tvattstuga om du anvant den.

Det &r s& manga enkla saker som DU som privatperson kan géra for att bidra till att Brf slipper de enorma skador och

kostnader som en brand kan medftra. Nar raddningstjansten kommer har det oftast gatt for langt.

KOMMUNIKATION

Vi haller vara medlemmar och hyresgéster Iépande informerade om vad som hénder via nyhetsbrevet som mejlas och visas
pa vara nya tavlor i portarna manatligen i alla uppgangar.

For att ansluta dig till nyhetsbrevet:

- Ga in pa brfaskungen1.se
- Fyll i din mejladress

- Klicka pa bekraftelselanken som mejlas till din angivna mejladress



Propositioner och Motioner

Proposition 1:

Bakgrund: Anpassningar av stadgar pga forandringar i bostadsrattslagen samt justering av tryckfel.
Stadgeforandring BRF Askungen 1

Nuvarande text:

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;

1. Ingrepp ibarande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller
3. Annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

Januari 2023 kom férandringar i bostadsrattslagen vilket Brf Askungen1s stadgar nu anpassas till.
Forslag till ny text:
§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgéard som
innefattar;

Ingrepp i barande konstruktion, medges princip aldrig

Installation eller andring av ledningar for avlopp, varme och vatten

Installation eller andring av anordning for ventilation

Installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet
Ingrepp pa balkong eller terass

Annan vasentlig forandring av ldgenheten.

ok wNnE

Vad det innebéar och varfor tillstand kravs:

Exempel kana vara en mer omfattande ombyggnad som genererar en ny planlésning (t.ex flytt eller
rivning av vagg). Da skall bostadsrattshavare, innan start, lamna in en ansékan med ritning pa hur
befintlig planldsning ser ut idag samt ritning pa den nya planlésningen. Man skall ocksa beskriva hur
man tankt anpassa VVS och vatten till tankt planlésning.

Demontering och flytt av radiator, bilning- och sparningsarbete i vaggar och golv ar andra exempel.

Att utfora atgarder utan tillstand ar grund for forverkande, vilket innebér att styrelsen ytterst kan saga
upp bostadsrattshavaren som da kan tvingas flytta fran sin lagenhet.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.



Justering av text §12 (tryckfelsnisse)
Fran: Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/1.

Till: Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Motion fran Rolf Karlsson
Motion 1:
Inrattande av ett hobbyrum —"Snickerboa”

| kallaren pa Viktoriagatan 38 har det i ett stérre utrymme forvarats utemobler mm under tiden for
den numera avslutade fasadrenoveringen. Nar det utrymmet tids nog tomts pa dess innehall foreslar
jag att arsstdamman beslutar om féljande anvandning och mandat:

e Delar av utrymmet ifraga ska framledes fa anvandas som hobbyrum fér melemmarna.
e Styrelsen tilldelas mandat att bestdmma och verkstalla detaljerna kring hobbyrummet:

Utformning / Inredning / Tidpunkt fér inrdttandet / Ordningsforeskrifter

Enligt min mening ar det tillrdckligt med att inreda utrymmet med en arbetsbénk (3-4 m), ett rejalt
skruvstad, en belysningsarmatur, ett vaggfast dubbelt eluttag, en skylt med ordningsregler, en
sopborste med skyffel och ett sopkarl. Inkops- och installationskostnaden ( inkl elektriker) for edssa
utensilier uppskattar jag till totalt 15-20000 kronor inkl moms.

Hobbyrummet kommer inte att generera nagra intékter. De arliga driftskostnaderna, el och enstaka
soptdmning, maste bedémas som ytterst ringa.

Tilltrdde till hobbyrummet kan lampligen beredas medelst den “vanliga” kallarnyckeln. Férbokning for
nyttande lar inte behdvas. Medlemmarna ska inte betala nagon ersattning for nyttjande.

Det aligger envar som nyttjat hobbyrummet att omedelbart efter anvandning stada efter sig. Lattare
avfall, sdsom sag- och borrspan, ska kunna laggas i sopkarlet. Detta kan inspekteras av
fastighetsskotaren nagra ggr per ar och vid behov tommas av densamme. Grovre avfall maste
omhéndertas av nyttjaren for dumpning pa for sadant avfall anvisade andra stallen (ex
atervinningsstationer).

Med hopp om en framtida Snickerboa!

Styrelsens svar pa motionen: Ett bra forslag som vi stodjer. Stamrenoveringen kommer att paverka
alla utrymmen sa vi foreslar att vi avvaktar tills denna ar genomford i fastigheten. Styrelsen foreslar
dessutom att Rolf Karlsson bildar en snickargrupp som tar fram forslag pa inredning, ordningsregler
etc.

Styrelsen foreslar att motionen beviljas med ovanstaende tillagg.
Motion fran Christoffer Karlsson:
Motion 2:

Bakgrund: Pa senaste stamman rostades foljande proposition genom:



Styrelsen féreslar att i de "Allménna trivselreglerna” och "Reglerna fér ombyggnad” tydliggérs att inga
ingrepp pé fasad eller yttre byggnadsdelar far ske utan att Styrelsen skriftligen har godként de
atgérder och arbetsmetoder som énskas utféras. Detta krav kommer dven att inféras i den
omarbetning av stadgarna som planeras.

Detta tolkar jag som att man far géra ingrepp i fasaden sa lange detta gors pa ett fackmannamassigt
satt. Men nér jag vander mig till styrelsen for att fa tillstand att montera ett eluttag far jag till svar att
"Vihar diskuterat detta i styrelsen, och det ar sa att vi inte tillater nagon haltagning eller borrning i
tegelvdggarna nu efter renoveringen.” Detta tror jag inte ligger i linnje med melemmarnas intressen
da t.ex eluttag eller markiser &r nagot som hojer bade boendes trivsel och vardet pa lagenheterna.

Yrkande:

1. Att styrelsen ska godkanna ansdkningar om ingrepp i fasaden sa lange de ar rimliga och val
planerade/beskrivna.

2. Att styrelsen infor, i bakgrund namnda proposition i trivselreglerna som det &r sagt ( de som
ligger pa hemsidan ar inte uppdaterade sedan 2008).

Styrelsens svar pa motionen: Proposition av styrelsen som fortydligar atgarder och ingrepp ar
framtagen till arsmotet. Styrelsen ar enig med motiondren att rimliga ingrepp som ej skadar
fastigheten skall beviljas.

Styrelsen foreslar att motionen beviljas pa punkt 1. Motionens punkt 2 ar atgardad.
Motion fran Therese Falinski

Motion 3

En 3:e tvdttmaskin

Installering av en tredje tvattmaskin i féreningens respektive gemensamma tvattrum.

Styrelsens svar pa motionen: Inkop av tvattmaskiner ar en stor investering som dessutom skulle
medfdra en storre ombyggnation av alla tvattstugor. Styrelsen anser att 2 tvattmaskiner/ tvattstuga ar
tillrackligt.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Motioner fran Elisabeth Edén:
Motion 4:
Skyltning av gatunummer pa fasaden mot Thorildsgatan:

Goteborgs stad tilldelade 2018 lokalen , som da innehéll hyresgast, numera medlem i
bostadsrattsforeningen adressen Thorildsgatan 1A. Nasta ingang som leder in till trapphuset fran plan
K2 med bostadsadress Viktoriagatan 38, tilldelades adressen Thorildsgatan 1B. Denna ingang anvands
med férdel som leveransadress fér dem med bostadsadress Viktoriagatan 38 sarsklit ndr den ocksa
forsetts med porttelefon. Taxi och fardtjanst ar latt att bestélla dit, om det nte vore for att tydlig
skyltning pa fasaden saknas. Aven de som bor i uppgangarna 32-36 har mojlighet att bestilla taxi dit
och ta sig torrskodda via plan K3 till och fran sina bostader.

Jag foreslar att foreningen ombesérjer en skyltning i analogi med numreringen for 6vriga ingangar
fran Thorildsgatan.

Styrelsens svar pa motionen: Styrelsen ar enig med motionaren och har atgardat detta.

Styrelsen foreslar att motionen avslas da den ar atgardad.



Motion 5:
Gemensamma ytor att disponera av medlemmarnai Brf Askungenl.

Var forening forfogar dver stora ytor, som i nuldget ar uthyrda till Géteborgs Universitet. Det har
kommit till min kdnnedom att Universitetet avser att lamna sitt hyresavtal och behdver ersattas av
annan hyresgast. | samband med detta borde féreningen 6vervaga att undersoka mojligheten att
tillskapa en lokal for foreningsgemensamma andamal och for den enskilde medlemmen att hyra for
privat bruk. De flesta foreningar har sadana lokaler och det ar trakigt att var férening ar hanvisad till
utomhusaktiviteter.

Att traffa styrelsen i det lilla rummet som knappt rymmer enbart styrelsen blir ett skamt. Sdsom
styrelsen bedriver féreningen liknar det med ett fastighetsbolag dar den enskilde medlemmen inte
har mycket mer att sdga till om dn en vanlig hyresgast. Investeringen man gor i sin bostadsrétt ar inte
enbart ekonomisk utan i hog grad en investering i boendemiljon.

Den enskilda enheten i foreningens lagenhetsbestand varierar avsevart i yta. Bor man i en mindre
ldgenhet borde det vara av intresse att kunna disponera ett gemensamt utrymme mot en rimlig
avgift. Samma yta kunde ocksa nyttjas for foreningens medlemmar att traffas for att avhandla
gemensamma fragor och for eventuella arbetsgrupper att traffas i. Mina erfarenheter ar for att fa ett
Okat intresse och engagemang i en forening kravs det tillgang till motesplatser. Det blir for lite dialog
mellan medlemmarna och styrelsen och det tar sig uttryck i minskat intresse och engagemang.

Fragor till styrelsen:

Har styrelsen ndgon uppfattning om intresset inom foreningen for en gemensam lokal?
Kan styrelsen tanka sig gora en serios enkat i amnet?

Har styrelsen férslag pa ndgon lokal som skulle vara lamplig?

Kan styrelsen ta fram ekonomiskt underlag for dylik lokal och kommunicera till
medlemmarna?

PUNPE

Jag foreslar att stamman beslutar att uppdra at styrelsen att undersdka savél intresse, som
mojligheter for tillskapande av en gemensam lokal inom fastigheten i enlighet med ovan stallda
fragor.

Styrelsens svar pa motionen: Vi forstar att det kan finnas dnskemal inom féreningen om en
gemensam, nagot storre, lokal. Det finns dnnu inte ndgon bestamd tidsplan for Goteborgs
Universitets flyttplaner sa det ar i dagslaget for tidigt att i detalj bestdmma hur vi skall disponera
eventuella lediga ytor. For att vi skall fa ett battre beslutsunderlag foreslar vi att Elisabeth Edén bildar
en arbetsgrupp och genomfor en enkat och baserat pa den tar fram ett forslag. Det ekonomiska laget
innebar att vii styrelsen behdver ha ett stort fokus pa att maximera vara intékter.

Styrelsen foreslar att motionen avslas i vantan pa en férandrad situation.
Motion 6:
Uppdatering av foreningens dokument.

Det hdnder standigt saker som gor delar av féreningens dokument inaktuella. Forra aret kom en
lagandring ( Tryggare Bostadsratt fran 2023) som syftar till att starka konsumentskyddet pa
bostadsrattsmarknaden. Lagandringen innebar tydligare regler kring renovering, rostratt och mer
langtgaende upplysningspliktiarsredovisningen. Nytillkommet dr ocksa barande vaggar och paverkan
pa ventilationen. Dar regleras ocksa hur en bostadsratt kan forverkas om bostadsrattsinnehavare gor



otillatet ingrepp och hyresndmndens roll om det gar sa langt. Det foranleder att vara stadgar
avseende dessa fragor behover en uppdatering. Stadgarna ar daterade 2018. Vara trivselregeler ar
daterade 2008 och det har hant en del med hur tvattstuga bokas, passersystem mm och behoéver en
oversyn och uppdatering. Det ar foredomligt latt att hitta dokumenten pa hemsidan och omd e regler
och instruktioner som ligger dar ar tydliga och instruktiva kommer det att underlatta bade for
styrelsen och féreningens medlemmar.

Jag foreslar stdamman att besluta om:

1. Att stadgarna uppdateras i enlighet med lagen fran 2023.

2. Att 6vriga dokument som reglerar handlingsutrymmet for foreningsmedlemmarna ses 6ver
enligt principen: Det ska vara latt att gora ratt. Det vore bra med handfasta exempel pa vad
som menas med stadgarnas nagot formellare formuleringar.

Styrelsens svar pa motionen: Vi ar eniga med motionaren. Styrelsen har lagt en proposition
angaende stadgeforandring. Trivselreglerna &r uppdaterade pa hemsidan. Om handfasta exempel
efterfragas foreslar vi att motionaren tillsammans med ev andra medlemmar tar fram detta.

Styrelsen foreslar att motionen bifalles med ovan kommentarer.
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