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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Angaren India, 769609-0856 far harmed avge arsredovisning fér 2023

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-05. Géllande stadgar 2021 registrerades 2021- 01- 08.
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 154 m2, vilket motsvarar 2 % av fastighetens
uthyrningsbara yta.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Sannegarden 42:2 i Géteborgs kommun. Pa fastigheten finns 3
byggnader med 85 lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppférda 2009.
Fastigheternas adress ar Sannegardsgatan 26-32, Angaren Ernas gata 1-5, Angaren Indias gata 2-6 i
Goteborg .

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok: 29 stycken
3 rum och kok: 45 stycken
4 rum och kok: 11 stycken

Dessutom tillkommer
Lokaler: 2 stycken

Garage: 62+4 stycken (bil/mc)
HCP-platser: 2 stycken

Total tomtarea: 5 768

Total bostadsarea: 7 354

Total Lokalarea: 154
Taxeringsvarde: 268 940 000kronor

Intakter fran lokalhyror utgor ca 5,18 % av féreningens nettoomsattning.
FF Fastighetsservice har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pnade
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar . Féreningen har
under verksamhetsaret fardigstallt renovering av terrasser samt sammanhangande balkonger, tatat
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samtliga hangrannor, utfort fasadtvatt pa samtliga fasader, portlasen har uppgraderats till las med tagg
istallet for kod och garageporten har uppgraderats med majligheten att ppna med fjarr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det
belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt
inte nagra standardfoérbattringar eller tilkommande nybyggnationer.

De narmsta aren kommer planerat underhall att vara lagt da byggnaden &r relativt nybyggd . Arliga
avsattningar kommer att goras till underhallsfonden for att tdcka kommande underhallskostnader.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Jerry Nilsson

Ordinarie ledamoter
Anders Jakobsson,
Ann-Christin Wallerius,
Mattias Karlsson
Anders Ohlen

Suppleanter
Annika Gustafsson
Johan Nilsson
Christer Svard

Valberedning:
Asa Stridh
Nina Skarland

Revisorer
Victor Lindelof, Auktoriserad Revisor, R3 Revisionsbyra Goéteborg AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 135 personer. Under rékenskapsaret har 12 dverlatelser

skett. 92 stycken natter i gésgégenhe en har hyrts ut.
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Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Ordinarie féreningsstamma har hallits 2023-06-12.

Extrainsatt féreningsstamma 2023-02-01

2 stycken andrahandsuthyrningar har godkants under aret.
Ny trall kring lekplatsen

Utbyte av staket kring uteplatserna

Fran och med 2024-01-01 tar NABO over som forvaltare
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 374 6 215 6 104 6 094
Resultat efter finansiella poster -3480 -399 653 215
Soliditet, % 73,3 73,5 73,5 71
Likviditet, % 17 24 46 52
Arsavg. andel i % av totala intakter 73 79
Balansomslutning 209 166 213 402 213 925 219413
Rantekanslighet 11 11 11 12

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten med bostadsratt 681 681 682 681
Skuldsattning 7274 7 336 7 339 7 402
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 7 426 7 489 7 533 7541
Sparande 142 283 357 254
Energikostnad 245 188 188 168

Upplysning Negativt Resultat

En enskilt stor post pa rep/underhallskontot, 2 007 495 kr ar for renovering av dubbelbalkonger och
takterrasser.

Detta belopp ar en engangskostnad som belastar resultatet negativt.

Tack vare att vi har en stark kassa, har vi inte behovt finansiera denna kostnad externt.

Not Eget kapital

Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 157 000 000 4994 980 -4 757 985 -399 165
Resultat disp enligt stdmmobeslut -399 165 399 165
Fonddispoenl arsstammobeslut 701 152 -701 152
Arets resultat -3479 933
Belopp vid arets slut 157 000 000 5696 132 -5 858 302 -3 479 933
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -5 858 302
arets resultat -3 479 933
Totalt -9 338 235
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1034 073
ianspraktagande av fond for yttre underhall -332 921
balanseras i ny rakning -10 039 387
Summa -9 338 235

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1,2 6 373 609 6214 616
Ovriga rorelseintakter 543 934 101 123
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 6 917 543 6315739
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -6 499 106 -3 654 874
Ovriga externa kostnader 4 -442 320 -930 101
Personalkostnader 5 -287 045 -96 934
Avskrivningar -1 700 980 -1692 132
Summa rérelsekostnader -8 929 451 -6 374 041
Rorelseresultat -2 011 908 -58 302
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 174 761 49 627
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 642 786 -390 490
Summa finansiella poster -1 468 025 -340 863
Resultat efter finansiella poster -3479 933 -399 165
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -3479 933 -399 165
Skatter

Arets resultat -3 479 933 -399 165
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Balansrakning
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 202 869 321 204 551 448
Inventarier, verktyg och installationer 169 672 188 525
Summa materiella anlaggningstillgangar 203 038 993 204 739 973
Summa anldggningstillgangar 203 038 993 204 739 973
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 83 125 27 821
Ovriga fordringar 255 854 332 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 603 388 604
Summa kortfristiga fordringar 451 582 748 765
Kassa och bank
Kassa och bank 5675 360 7913 402
Summa kassa och bank 5675 360 7913 402
Summa omsattningstiligangar 6 126 942 8 662 167
SUMMA TILLGANGAR 209 165 935 213 402 140
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 157 000 000 157 000 000
Fond for yttre underhall 5696 132 4 994 980
Summa bundet eget kapital 162 696 132 161 994 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 858 302 -4 757 985
Arets resultat -3479 933 -399 165
Summa fritt eget kapital -9 338 235 -5 157 150
Summa eget kapital 153 357 897 156 837 830
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 19 917 263 20 023 805
Summa langfristiga skulder 19 917 263 20 023 805
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 34 693 177 35053 435
Leverantorsskulder 547 327 810 078
Ovriga skulder 91 694 21682
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 558 577 655 310
Summa kortfristiga skulder 35890 775 36 540 505

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 165 935 213402 140
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 479 933 -399 165

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1700 980 1692 132
-1 778 953 1292 967

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 778 953 1292 967

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 297 183 -369 371
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -403 197 196 807
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 884 967 1120 403
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -188 525
Avyttring av finansiella tillgangar 127 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -61 025

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -466 800 -320 435
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -466 800 -320 435
Arets kassaflode -2 351 767 738 943
Likvida medel vid arets borjan 7 913 402 7174 458

Likvida medel vid arets slut 5561 635 7 913 401
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovisning
mindre foretag.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan men stimman anses vara
beslutande organ vad géller reservering och iansprakstagande av fond for yttre underhaill.
Overféring och nyttjande redovisas efter stammans beslut i balansrakningen.

Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 10

-Laddstolpar 10
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Not 1 Arsavgift
| avgiften fér bostadsratterna ingar El, vatten och varme
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter lokal 385412 318 409
Hyresintakter garage 635 308 615611
Hyra dvriga objekt 5400 10 875
Arsavgifter bostader 5012 064 5011 164
Laddstolpar 29514 13748
Hyresrabatt -27 500
Vatten 1485 1485
El 295 566 261 963
Varme 7 920 7920
Fastighetsskatt 915 915
Oresutjamning 25 25
Summa 6 373 609 6 214 615
Not 3 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Inkép material/varor 1540
Fastighetsskoétsel 157 187 129 232
Stadning 78 531 134 958
Serviceavtal 55 947 63 509
Obligatorisk ventilationskontroll & Hiss - 165 167
Hiss 161 942 -
Reparation & Underhall 2 846 186 834 611
Underhall gard & park 20010 -
El 822 309 488 879
Varme 764 418 588 748
Vatten 249 673 334 182
Sndrojning 56 653 28 537
Ovriga driftskostnader 71107 91 816
Forsakringspremie 113 343 127 142
Kabel-TV och data 235 308 30 233
Fastighetsavgift 204 465 198 515
Gemensamhetsanlaggning 154 836 169 604
Vidarefakturerade kostnader - 4171
Planerat underhall 505 651 265 571
Summa 6 499 106 3654 875



Brf Angaren India
769609-0856

Not 4 Ovriga externa kostnader

11(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 58 634 -
Forbrukningsmaterial 2034 -
Inkassokostnader - 641
Data - 177 817
Revisionsarvode 36 688 16 188
Forvaltningsarvode 330 110 189 967
Ovriga férvaltningskostnader 7411 541 089
Konstultarvoden 4 688 -
Bankkostnader 2 598 2739
Foéreningsavgifter 158 1659
Summa 442 321 930 100
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 240 000 65 362
Summa 240 000 65 362
Sociala kostnader 47 045 31572
Summa 287 045 96 934
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Not 6 Byggnader och mark

12(13)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 220 014 000 220 014 000
220 014 000 220 014 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -15 462 552 -13 770 422
-Arets avskrivning enligt plan -1682 127 -1692 133
-17 144 679 -15 462 555
Redovisat véarde vid arets slut 202 869 321 204 551 445
Bokfort varde byggnader 178 256 503 179 754 456
Boklfort varde mark 24 772 000 24 772 000
Bokfort varde markanlaggning 22 493 24 992
203 050 996 204 551 448
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 188 525 188 525
Vid arets slut 188 525 188 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -18 853 -
Vid arets slut -18 853 -
Redovisat varde vid arets slut 169 672 188 525
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2023-02-08  0,50% - 20 330 863
Swedbank Hypotek 2024-11-25  0,98% 20 023 805 20 123 805
SHB Hypotek 537717 2024-02-29  4,75% 14 462 572 14 622 572
SHB Hypotek 560254 2025-01-30  3,65% 20 124 063 -
54 610 440 55 077 240
Inteckningslan 54 610 440 55 077 240
Avgar kortfristig del inom 1 ar -34 693 177 -35 053 435
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -19 917 263 -20 023 805
Not 9 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Summa stéllda sdkerheter 63 000 000 63 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna Iéner/arvoden 123 000 -

Upplupna sociala kostnader 38 647 15 000

Upplupna utgiftsrantor 199 565 72 850

Forutbetalda avgifter/Tillgodo 23 657 318 581

Upplupna kostnader 173710 248 878

558 579 655 309

Underskrifter

Goteborg, 2024

Jerry Nilsson
Styrelseordférande

Ann-Christin Wallerius
Ordinarie Ledamot

Anders Ohlen
Ordinarie Ledamot

Anders Jacobsson
Ordinarie Ledamot

Mattias Karlsson
Ordinarie Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Victor Lindelof
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bo Wennergren
Fortroendevald revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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