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BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGSFALLET { JATTESTEN

Allméanna férutsattningar

Bostadsréttsforeningen Bergsfallet i Jattesten som har sitt séte i Goteborg, som
registrerats hos Bolagsverket den 3 okiober 2019, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter och/eller lokaler och mark som ligger i anslutning fil
foreningens hus, om wmarken skall anvdndas som komplement till
bostadsréattsldgenheten, med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med mars 2022. Inflyttning
berdknas ske under perioden maj t o m sept 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat féliande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsiorvarv pa upprattat
aktietverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2022,

Féreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 2 juni 2021 med parterna Balder
Projekt i Géteborg Holding Femte AB org nr: 559134-9468, Balder
Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412, Balder Bostadsgaranti AB,
orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.566699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intakter och kostnader forutom avskrivningar fram {ill
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kammer att képa alla
osélda Igh senast pa avrékningsdagen. Balder Projektutveckling AB garanterar
100 % av hyresintakterna enligt ekonomisk plan for lokalerna under 3 ar, réknat
fran avrakningsdagen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Gar-Bo
Forsakring AB utstalld insatsgarantiférsékring.

Bostadsrattsforeningen har kopt samtliga aktier i ett aktiebolag vari fastigheten utgor
en tillgang samt évertagit ett inganget entreprenadavtal med TUVE Bygg AB om att
uppfora 87 lagenheter, lokaler och parkeringar i en sammanhéngande byggkropp
om fem till tta vaningsplan samt kéllare. Fastigheten och entreprenadavtalet har
dverforts genom att dverforas till bostadsréattsforeningen genom ett férvéry, varefter
aktiebolaget kommer att likvideras. Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde
pa marken ar darmed l&gre &n det redovisade anskaffningsvérdet. Om féreningen i
framtiden skulle upphdra med sin verksamhet och/eller sélja hel eller del av
fastigheten kommer skatt ait behova erldggas pa det skatteméssiga vardet som
preliminart beraknas bli ca 45 miljoner. Mot bakrund av féreningens andamal torde
en realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet finansieras av Handelsbanken.



BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGSFALLET | JATTESTEN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Géteborg Biskopsgarden 5:5, Goteborgs kommun.

Adress:

Tomternas areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Langstrémsgatan 5
418 70 Goteborg

ca 3158 m?
5456 m?

124 m?

Datum for bygglovsbeslut: 2019-11-05

Antal bostadsldgenheter: 87 lagenheter i flerbostadshus

Husets utformning:

Huset &r utformat som ett vinkelhus med en hégdel med atta
vaningar och en lagdel med fem vaningar. Byggnaden &r
férsedd med en kallarvaning med lagenhetsférrad, parkering
och ovriga bostadskomplement.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Sophantering:

Tvéttstuga:

Kodlas:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Lagenhetsforrad:

Byggnaderna varms med bergvérme som distribueras via
radiatorer och forses med mekanisk franluftsventilation.
Varmestammar och ror dras synliga utanpa vaggar till
radiatorer. Vattenrér i dusch/WC utférs generellt "dolda”.

Bostadsrattsféreningen har ett el-abonnemang fér gemensam

fastighetsel. Varje lagenhetsinnehavare tecknar eget
elnatsavtal och elavtal for hushalisel.

Varje trapphus har en separat hiss, totalt tre stycken.

Sophantering sker via gemensamt miljorum.

Féreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Tvéttmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Kodlas/tagg for entréportar.

Lagenheterna utrustas med datanat for telefon och
datakommunikation, samt ett né&t for TV.

Féreningen kommer disponera 42 parkeringsplatser i garage
samt 12 markparkeringar pa gard.

Forrad for varje lagenhet finns i kéllarvaning.
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Cykelforrad: Cykelférvaring majliggérs i gardshus pa innergard samt i
cykelstall.
Servitut: Infartsservitut pa fastigheten Biskopsgarden 5:5 kommer att

tecknas for angoring av bil till innergard.

Markbehandling: Grasytor, planteringsytor, grasarmering, betongplattor.
Gemensamma

utrymmen: Komplementbyggnader fér cykelparkering.

Forsékring: Fastigheten kommer vara fullvérdesférsakrad och &r under

entreprenadtiden férsékrad genom TUVE Bygg AB:s
entreprenadforsakring. Vid ibruktagande kommer féreningens
fastighet vara férsékrad genom Trygg-Hansa, inklusive
bostadsréttstiltigg och styrelseansvarsférsékring.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning: Kallare/Garage under hus grundlaggs med pélad bottenplatta.
Stomme: Stomme av betong.
Entré/Trapphus: Keramiska plattor i entre och pa vaningsplan, trapplop med

terazzo. Postboxar och lagenhetsregister i entreplan.

Fasader/Vaggar: Fasaderna &r av tegel och betong, med inslag av tra.
Fénsterbleck, stuprér och detaljer av plat.

Takkonstruktion: Pappbelagt isolerat betongbjélklag
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Dérrar:; Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas.
Lagenhetsdérrar &r sékerhetsdorrar. Innedérrar i ldgenheter
av tra i latt konstruktion, slata och vita. Dérrar till allménna
utrymmen av metall.

Fonster: Aluminiumbekladda trafonster.

Balkonger/uteplatser: Balkonger bestaende av betongplatta med stalrécke.
Plattbelagda uteplatser i markplan.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat Malat
Kék: Parkett Malat (kalkel 6ver diskbank) Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

1 Férteckning éver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig hos
bostadsrattsféreningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader fér foreningens fastighetsférvarv
Nybyggnadskostnad inkl nu gdllande mervdrdesskatt
fastighetsskatt tom vardearet samt kopeskilling

for aktier i aktiebolag.

Likviditetsreserv

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

Finansieringsplan
Fastighetsforvirv enligt ovan
Féreningens lan -

Insatser och upplatelseavgifter -

Summa

Taxeringsvdrdet har dnnu gj faststillis men berdknas till cirka 212 200 000 kr
for bostdder och 951 000 fér lokaler.

282 583 000 kr

300 000 kr

282 883 000 kr

282 883 000 kr
65 268 000 kr
217 615 000 kr

kr



D. Prelimindr finansieringsplan

Specifikation éver lan som beridknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av

&rliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av l&nen.

Sikerhet for lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 13n bli aktuell.

Antagna réntor for lanen dr hogre dn aktuell rénteniva vid den ekonomiska planens upprdttande.
Rantekostnaden baseras pé offererad rinteniva per den 2022-01-20, plus 1,82% rantemarginal.
Rak amortering och total amorteringstid 100 ar.

Lan Belopp Réntesats Bindningstid Amorteringsplan Rak amortering Rénta Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK) [SEK]

Ldnl 21 756 0G0 2,38% 1 100 217 560 517793 735 353
Lan 2 21 756 000 2,67% 2 100 217 560 580 885 798 445
Ldn3 21 756 000 3,06% 4 100 217 560 665 734 883 294

Summa lan 65 268 000 kr 652 680 kr 1764 412 kr 2417 092 kr

Genomsnittsrinta 2,70%

Lan 65 268 000 kr

Insatser 163692 276 kr

Upplatelseavgifter 53922 724 kr

Summa finansiering 282 883 000 kr Summa ar 1 2417 092 kr



E. Berikning av foreningens arliga kostnader

Arliga driftkostnader och avsattningar avser &r 1 efter tilltridesdag

a) Rintekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Réintor 1764 412 kr
Amortering 652 680 kr
Summa rintekostnader och amortering Ar 1 2417 092 kr
b) Avsittningar for foreningens framtida fastighetsunderhall 229 495 kr
¢) Driftskostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk forvaltning 87 500 kr
Arvode till styrelse 60 000 kr
Arvode till revisorer 20000 kr
Foreningens administration 5000 kr
Vattenfrbrukning 122 647 kr
Gemensamhetsanldggning(ar), Samfallighet(er) 5000 kr
Fastighetsel ink. uppvarmning 345 040 kr
Sophémtning 114 849 kr
Kéllsortering 39 234 kr
Teknisk farvaltning inkl fastighetsskétsel och stad 255 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 20 000 kr
Mattjanster 26 100 kr
Reserv 95 000 kr
Snérdjning 20 000 kr
Hissar 36 000 kr
Férsékringar 77 005 kr
Serviceavtal garageport 10 000 kr
Driftkostnader exklusive hushallsel 1338375kr
Tv, bredband och telefoni 215 064 kr
Varmvatten 136 400 kr
Summa driftskostnader 1689 839 kr
d) Ovriga kostnader inkl.moms i forekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0kr
Fastighetsskatt garage 15970 kr
Fastighetsskatt lokal{er} 6 795 kr
Summa dvriga kostnader Ar 1 22 765 kr
¢) Summa beriiknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men fnkl. amorteringar och avsdttningar {a-d) 4359 191 kr
Avgér amarteringar -652 680 kr
Avgdr avsittningar -229 495 kr
Avskrivningar 2242 580 kr
f) Summa berdknade bokféringsmassiga kostnader ar 1 5719 595 kr

a) | enlighet med finansieringsplan.
b) t enlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren férekommer och den

berdknade summan kan bii hdgre eller lagre. Hushallsel kommer att tillkemma och

betalas direkt till leverantér. Kostnad for hushallsel berdknas bli 300-400 kr per Igh/manad.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter fardigstéllt vardedr.
Balder Projektutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vérdearet (fardigstéllandedret).
Fastighetsskatt pd garage och lokaler med 1 % av taxeringsvirdet frin om med vérdearet.

e) | enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l6pande verksamhet,

inklusive bl.a amorteringar och avsattningar tickas av arsavgifter,



F. Beriikning av foreningens arliga intdkter

Beriikning av l8pande intikter Intdkt/ar
Arsavgifter fordelade efter andelstal 625 kr/kvm boafar 3430677 kr
g) Arsavgift varmvatten 25 kr/kvm boa/dr 136 400 kr
h} Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/many/igh 215 064 kr
i) Parkeringsplatser, utomhus 4 800 kr/plats/ar 57 600 kr
Vakans parkeringsplatser, utomhus 10% -5 760 kr
i) Parkeringsplatser, garage 9 000 kr/plats/ar 342 000 kr
Vakans parkeringsplatser, garage 15% -51 300 kr
Parkeringsplatser, garage elbilsplats 11400 kr/plats/ar 45 600 kr
k) Lokaler 1386 kr/kvm loa/ar 171861 kr
1) Hyresintidkter lokaler motsvarande fast.skatt 1% av tax.virde 6795 kr
m) Varmeintakt lokaler 83 kr/kvm loa/ar 10 253 kr
4 359 191 kr
Summa berdknade arliga intdkter 4359191 kr

I enlighet med vad som féreskrivs | féreningens stadgar skall foreningens lopande verksamhet inkl. amorteringar
och avsittningar tickas av drsavgifter som dels fordelas efter bostadsritternas andelstal, dels per [dgenhet och
dels efter forbrukning.

g) Arsavgift for varmvatten debitieras prelimindrt med 25 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk forbrukning kommer att ske, alternativt efter faktisk férbrukning direkt.

h) TV,bredband och telefoni kommer vara gruppanslutet och avgiften dr prelimindrt ca 206 kronor per [dgenhet och
manad. Kostnad for eventuell TV utéver paketet lagom och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas
av bostadsrittshavaren direkt till respektive leverantor,

i) Féreningen kammer att disponera 12 st parkeringsplatser pa egen fastighet.

Avglft fér eventuell parkeringsplats betalas av bostadsratishavaren direkt till féreningen

{féreningens intdkt). Prelimindr avgift 400 kr/man.

i) Féreningen kommer att preliminirt disponera 42 parkeringsplatser i varmgarage, Varav 4 laddplatser.

Avgift fér eventuell garageplats betalas av bostadsrdttshavaren direkt till féreningen

{féreningens intikt). Prelimindr avglft 750 kr/man for garageplats och 950 kr/mén fér laddplats i garage.

k) Uthyrning av lokaler om totalt 124 kvm och 1386 kr/kvm loa/ér. Hyran &r kallhyra, tilldgg for

virme och fastighetsskatt tillkommer, se 1) och m ). Lokalhyresgésterna tecknar separat avtal for el

Under hyresavtalets férsta 6 manader har hyresgisterna ett uppskov om 50 % av hyran. Det erhdlina uppskovet
aterbetalas linjdrt fran och med avtalsménad 7 till och med avtalsmanad 36, varfar hyresintakten redovisas
utan nagon rabatt i denna plan.

I} Fastighetsskatt avseende lokaler kommer betalas av lokalhyresgdsterna.

m) Fast tilldgg fér virme betalas av lokalhyresgésterna.



G. Tabell Ligenhetsforteckning

| féljande tabell Idmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ligenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och
ménadsavgift. Ligenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area féranleder inte &ndring av insats,

andelstat eller drsavgift,
Andelstalen #r beriknade pa insatserna och avrundade till fem decimaler.

Tabell
Trapp-
upp::ng Arsavgift TV, Berﬁkn'ad
Insats + bredband ach| 3)manads. | Arsavgift
Lgh Nr | Van] CaArea | RoK] 1) M/B Andelstal Insats Upplatelseavgift upplitelseavgift | 2) Arsavglft telefoni avgift varmvatten
[kvm] [%] {SEK] {SEK] [SEK] [SEK} [SEK] [SEK] [SEK]

1 1-1001 1 70 3 M,B 1,24378% 2035974 659 026 2695 000 42670 2472 3762 1750
1 1-1002 1 32 1 M 0,74627% 1221584 223416 1445 000 25 602 2472 2340 800

1 1-1003 1 32 1 M 0,74627% 1221584 223416 1445 000 25 602 2472 2340 800

1 1-1004 1 87 4 M,B 1,46144% 2392 269 732731 3125000 50 137 2472 4384 2175
1 1-1005 1 54 2 B 1,02612% 1679678 315 322 1.995 000 35203 2472 3140 1350
1 1-1101 2 72 3 B 1,26451% 2 069 906 625 094 2695 000 43 381 2472 3821 1800
1 1-1102 2 45 2 FB 0,93284% 1526 980 318020 1845 000 32003 2472 2873 1125
1 1-1103 2 35 1 FB 0,77736% 1272483 222517 1495 000 26 669 2472 2428 875

1 1-1104 2 87 4 B 1,46144% 2392 269 732731 3125000 50 137 2472 4384 2175
1 1-1105 2 66 3 B 1,20232% 1968 108 526 892 2 495 000 41 248 2472 3643 1650
1 1-1201 3 72 3 B 1,26451% 2 069 906 700 094 2770000 43381 2472 3821 1800
1 1-1202 3 45 2 B 0,93284% 1526 980 368 020 1 895 000 32003 2472 2873 1125
1 1-1203 3 35 1 B 0,77736% 1272483 272517 1545 000 26 669 2472 2428 875

1 1-1204 3 87 4 B 1,46144% 2392269 807 731 3200 000 50137 2472 4384 2175
1 1-1205 3 66 3 B 1,20232% 1968 108 601 892 2570000 41 248 2472 3643 1650
1 1-1301 4 72 3 B 1,26451% 2 069 806 775 054 2 845 000 43381 2472 3821 1800
1 1-1302 4 45 2 B 0,93284% 1526 980 418 020 1945 000 32003 2472 2873 1125
1 1-1303 4 35 1 B 0,77736% 1272483 322517 1595 000 26 663 2472 2428 875

1 1-1304 4 87 4 B [,46144% 2392 269 882731 3275 000 50137 2472 4384 2175
1 1-1305 4 66 3 B 1,20232% 1968 108 676 892 2 645 000 41248 2472 3643 1650
1 1-1401 5 72 3 B 1,26451% 2069 906 875054 2945 000 43381 2472 3821 1800
1 1-1402 5 45 2 B 0,93284% 1526 980 518 020 2045 000 32003 2472 2873 1125
1 1-1403 5 35 1 B 0,77736% 1272483 422517 1695 000 26 669 2472 2428 875

1 1-1404 5 87 4 B 1,46144% 2392 269 082 731 3375000 50137 2472 4384 2175
1 1-1405 5 66 3 B 1,20232% 1968 108 776 892 2 745 000 41 248 2472 3643 1650
2 2-1001 1 54 2 B 1,02612% 1679 678 315 322 1955 000 35203 2472 3140 1350
2 2-1002 1 87 4 M,B 1,46144% 2392 269 732 731 3125 000 50137 2472 4384 2175
2 2-1003 1 32 1 M 0,74627% 1221584 223416 1445 000 25 602 2472 2340 800

2 2-1004 1 32 1 M 0,74627% 1221584 223416 1445 000 25602 2472 2340 800

2 2-1005 1 70 3 M,B 1,24376% 2035974 659 026 2 695 000 42 670 2472 3762 1750
2 2-1101 2 66 3 8 1,20232% 1968 108 526 892 2495 000 41 248 2472 3643 1650
2 2-1102 2 87 4 B 1,46144% 2392 269 732731 3125000 50137 2472 4384 2175
2 2-1103 2 35 1 FB 0,77736% 1272483 222517 1495 000 26 669 2472 2428 875

2 2-1104 2 44 2 FB 0.92247% 1510014 334986 1845 000 31647 2472 2843 1100
2 2-1105 2 72 3 B 1,26451% 2069 906 625 094 2 695 000 43381 2472 3821 1800
2 2-1201 3 66 3 8 1,20232% 1968 108 601 892 2570000 41 248 2472 3643 1650
2 2-1202 3 87 4 B 1,46144% 2392269 807 731 3 200 000 50137 2472 4384 2175
2 2-1203 3 35 1 B 0,77736% 1272483 272517 1545 000 26 669 2472 2428 875

2 2-1204 3 a4 2 B 0,92247% 1510014 384 986 1895 000 31647 2472 2843 1100
2 2-1205 3 72 3 B 1,26451% 2 069 506 700 094 2770000 43 381 2472 3821 1800
2 2-1301 2 66 3 B 1,20232% 1968 108 676 892 2 645 000 41 248 2472 3643 1650
2 2-1302 2 87 4 B 1,46144% 2392 269 882 731 3275000 50137 2472 4384 2175
2 2-1303 2 35 1 B 0,77736% 1272483 322517 1585 000 26 669 2472 2428 875

2 2-1304 2 44 2 B 0,92247% 1510014 434 986 1845000 31647 2472 2843 1100
2 2-1305 3 72 3 B 1,26451% 2 069 906 775 094 2 845 000 43 381 2472 3821 1800
2 2-1401 3 66 3 B 1,20232% 1968 108 776 892 2745 000 41 248 2472 3643 1650
2 2-1402 3 87 4 B 1,46144% 2392269 982731 3375000 50137 2472 4384 2175
2 2-1403 3 35 1 8 0,77736% 1272483 422 517 1685 000 26669 2472 2428 875

2 2-1404 3 44 2 B 0,92247% 1510 014 534 986 2045 000 31647 2472 2843 1100
2 2-1405 3 72 3 B 1,26451% 2 069 906 875 094 2 945 000 43 381 2472 3821 1800

2
3

M = Mark ingar i bostadsrétten, B = Balkong ingér i bostadsrétten, FB = Fransk balkong ingdr i bostadsrétten
Varje Jagenhet har forrad utanfdr ligenheten som ingar | bostadsratten

Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel

Manadsavgift exklusive varmvatten och hushillsel




G. Tabell Ligenhetsfdrteckning
t filjande tabell I4mnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sasom lsgenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och
manadsavgift. Lagenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter, Mindre avvikelser av ldgenhetens area féranleder inte &ndring av insats,

andelstal eller drsavgift.

Andelstalen ir beriknade pa insatserna och avrundade till fem decimaler.

Tabell
Trapp- Arsavgdt TV, Beriiknad
uppgang Insats + . bredband och arsavgift
Lgh Nr | Van| Ca Area | RoK| 1) m/B Andelstal Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift | 2) Arsavgift telefoni b Manadsavgif] varmvatten
[kvmi %] [SEK} [SEK] [SEK] [SEK} [SEK] [SEK]
3 3-1001 1 49 2 M 0,97430% 1554 846 200154 1795 000 33425 2472 2991 1225
3 3-1002 i 62 2 M 1,10904% 1815 410 179 590 1995 000 38048 2472 3377 1550
3 3-1101 2 53 2 B 1,01575% 1662712 452 288 2115000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1102 2 76 3 B 1,30597% 2137772 757 228 2 895 000 44 804 2472 3940 1900
3 3-1103 2 a6 2 B 0,94320% 1543947 331053 1875000 32 358 2472 2903 1150
3 3-1104 2 87 4 B 1,46144% 2392 269 602 731 2995 000 50137 2472 4384 2175
3 3-1105 2 69 3 B 1,23342% 2 019 007 575 993 2595 000 42 315 2472 3732 1725
3 3-1201 3 53 2 B 1,01575% 1662712 502 288 2165 000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1202 3 83 4 B 1,41998% 2324 403 745 597 3070000 48715 2472 4266 2075
3 341203 3 a6 2 B 0,94320% 1543947 381053 1925000 32 358 2472 2903 1150
3 3-1204 3 87 4 B 1,46144% 2392 269 677 731 3070000 50137 2472 4384 2175
3 3-1205 3 69 3 B 1,23342% 2019007 650 993 2 670 000 42 315 2472 3732 1725
3 3-1301 4 53 2 B 1,01575% 1662 712 552 288 2 215 000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1302 4 83 4 B 1,41998% 2324 403 820597 3145000 48 715 2472 4266 2075
3 3-1303 4 46 2 B 0,94320% 1543947 431053 1975000 32358 2472 2903 1150
3 3-1304 4 87 4 B 1,46144% 2392 269 752731 3145000 50137 2472 4384 2175
3 3-1305 4 69 3 B 1,23342% 2019007 725 593 2745 000 42 315 2472 3732 1725
3 3-1401 5 53 2 B 1,01575% 1662712 602 288 2 265000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1402 5 83 4 B 1,41998% 2324 403 895 597 3220000 48 715 2472 4266 2075
3 3-1403 5 46 2 B 0,94320% 1543947 481053 2025000 32358 2472 2903 1150
3 3-1404 5 87 4 B 1,46144% 2392 269 827731 3220000 50137 2472 4384 2175
3 3-1405 5 69 3 B 1,23342% 2 019 007 800993 2 820 000 42 315 2472 3732 1725
3 3-1501 6 53 2 B 1,01575% 1662712 652 288 2315000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1502 6 83 4 B 1,41998% 2324403 970 597 3295 000 48 715 2472 4266 2075
3 3-1503 6 46 2 B 0,94320% 1543 947 531053 2075000 32358 2472 2903 1150
3 3-1504 6 87 4 B 1,46144% 2392 269 902 731 3 295 000 50137 2472 4384 2175
3 3-1505 6 69 3 B 1,23342% 2 (19 007 875993 2 895 000 42 315 2472 3732 1725
3 3-1601 7 53 2 B 1,01575% 1662 712 702 288 2365 000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1602 7 83 4 B 1,41998% 2 324403 1045597 3370000 48715 2472 4266 2075
3 3-1603 7 46 2 B 0,94320% 1543947 581 053 2125000 32358 2472 2903 1150
3 3-1604 7 87 4 B 1,46144% 2 392 269 977 731 3370000 50137 2472 4384 2175
3 3-1605 7 69 3 B 1,23342% 2015007 950 993 2970 000 42 315 2472 3732 1725
3 3-1701 8 53 2 B 1,01575% 1662712 802 288 2465 000 34 847 2472 3110 1325
3 3-1702 8 83 4 B 1,41998% 2324403 1145597 3470000 48 715 2472 4266 2075
3 3-1703 8 46 2 B 0,94320% 1543 947 681 053 2225000 32358 2472 2903 1150
3 3-1704 8 87 4 B 1,46144% 2392 269 1077731 3470000 50137 2472 4384 2175
3 3-1705 8 69 3 B 1,23342% 2 (15 007 1050 993 3070 000 42 315 2472 3732 1725
Differens 0,0001% 3

Summa 5456 100,0000% 163 692 276 53922724 217 615 000 3430677 215 064 136 400

1) M = Mark ingr i bostadsritten, B = Balkong ingar i bostadsritten, FB = Fransk batkeng ingar i bostadsritten
Varje lagenhet har forrdd utanfér ligenheten som ingar i bostadsritten

2) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
3) Méanadsavgift exklusive varmvatten cch hushallsel
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. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:
(beraknas pa 7240 bruttoarea)

Avséttning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomsnittlig amortering + avséttning till underhallsfond/per ar/per boa
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Beléning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats ach upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsef)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exk! hushallsel)

Uppvéarmning av vatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintékter per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

39072 kr

341 kr

169 kr

120 kr

11 963 kr

39 885 kr

310 kr

668 kr

693 kr

25 kr

106 kr
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J. Kdnslighetsanalys

Summa drliga érsavgifter Summa darliga Grsavgifter Summa driiga drsavgifter
per m*/boa per m*’/boa per m?/hou
Enligt Om réiintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1% prognos med 1% *

1 693 813 693
2 707 826 711
3 721 838 728
4 736 852 747
5 750 865 766
6 765 879 785
11 845 953 889
16 933 1035 1012

* Driftskostnaden, avsittningen och fast.avg. dkar med 1% per dr i férhdllande till ekonomisk prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGSFALLET | JATTESTEN

K. Sirskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsrétt ska erléigga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens
arliga kostnader fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen
férbrukning och lika belopp per ldgenhet . Bostadsréattshavaren betalar egna
férbrukningsavgifter for hushallsel. Upplatelseavgift, overlatelseavgift,
pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
forandringar i kostnadsliget som bor krava héjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska dventyras.

3. Angiven bostadarea &r baserad pa en pa ritning uppmaétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

4. Bostadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halia lagenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foéreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av
detta framgar av upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrattsféreningens upplésning och likvidation ska féreningens
tillgangar skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

6. Arsavgift ska erliggas manadsvis i forskott.

7. Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring
och dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

8. De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intakter
m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kénda kostnader
och intdkter. Det inneb#dr bland annat att &ndringar i réntelaget under
perioden fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.

9. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva ersatining pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Goteborg 2022-02-07

=
~paaariee

Jesgipa

Buchholz Lars Haldorson
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsriittsféreningen Bergsfallet i Jittesten, med org.nr 769637-9309, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i évrigt med férhillanden som 4r kiinda f6r oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hillbar.

Féreningen bar i planen kalkylerat med att dtsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amottering kan géra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens lilviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert { rinteberikningen och att linen amorteras fran ir 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna ir placerade sé att indamilsenlig satnverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nigot platsbestk av oss inte ansetts etfordetligt di det inte kan antas tillfora nigot av betydelse for

granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad f6r foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pi grond av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund £6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockh/olijZZ—OZ—OS

///,}?/ /M
Per Envall y Maximilian Stea
Civilekonom Jutr keand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,

Bilaga 1



Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2022-02-07

Stadgar for Brf Bergsfallet i Jittesten registrerade 2019-10-03

Registreringsbevis f6r Brf Bergsfallet 1 Jattesten

Bygglov dat. 2019-11-05

Uppdragsavtal tecknat mellan Balder Projektutveckling AB och Balder Sédra Lingstromsgatan 3
AB gillande byggnation av en byggnad med 87 bostadsligenheter, 1-2 hyreslokaler, markparkering

samt parkeringsplatser i undetjordiskt garage dat. 2021-05-31

Totalentreprenadavtal tecknat mellan Tuve Bygg AB och Balder S6dra Langstrdmsgatan 3 AB dat.
2020-02-27

Fyrpartsavtal tecknat mellan Balder Projekt i Géteborg Holding Femte AB, Balder Bostadsgaranti
AB, Balder Projekiutveckling AB och Brf Bergsfallet i Jattesten dat. 2021-06-02

Aktiedverlitelseavtal tecknat mellan Balder Projekt i Goteborg Holding Femte AB och Bef
Bergsfallet i Jittesten gillande samitliga aktier i Balder Stdra Lingstrémsgatan 3 AB dat. 2021-05-31

Offert for finansieringen av Brf Bergsfallet i Jittesten dat. 2020-12-08 samt uppdaterade rintot per
2022-01-20

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde A Z}"



