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for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023



Brf Briggen 1(12)
Org.nr 769608-6185

Styrelsen for Brf Briggen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt
att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om foreningen:

Foreningen dger fastigheten Sannegarden 45:1 i Goteborgs Kommun. 1 denna byggnad finns
48 lagenheter. Byggnaden ar uppforda 2005-2006 genom totalentreprenad av Riksbyggen.
Fastighetens adress 4r Barken Beatrices gata 24-34 i Goteborg. Inflyttning inleddes i oktober
2006, Foreningen har sitt siite i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lan.

Foreningen &r ett si kallat privatbostadsforetag (8kta bostadsréttsforening). Det innebér att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter frédn foreningens medlemmar.

Styrelsen
Under éret har 11 st protokollforda styrelsemdten genomforts.
Efter ordinarie foreningsstimma den 2023-05-24 har styrelsen foljande ledamdter och revisor

Ordinarie ledamter
Hans-Olof Engvall Ordforande 2artom 2025
Suzana Cordic Sekreterare 24rtom 2025
Stig-Olov Larsson Ledamot 2 artom 2025
Sven-Gunnar Johansson Ledamot 14artom?2024
Bo Leidzen Ledamot 1artom 2024
Suppleanter

Ingegerd Nystrom Suppleant 1 &rtom 2024
Anders Ideskog Suppleant 1 4rtom 2024

Ordinarie revisorer

Kristian Thore Auktoriserad Revisor, Baker Tilly MLT
Valberedning
Elisabeth Blumenfeld Larsson Sammankallande 1artom?2024

Tore Lernmyr 1 &rtom 2024
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Fastigheten

Ligenheterna har foljande fordelningen:

2 rum och kok 11 st
3 rum och kok 29 st
4 rum och kok 8 st

Dartill kommer:

Garage 57 st
P-platser 8 st
Total tomt yta: 5046 m2
Bostadsyta: 4407 m2

Fastigheten &r forsikrade i Lansforsikringar med fullvirdesgaranti. Forsdkringen omfattar bl a
brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och
rittsskydd samt olycksfall och sanering. Hemf6rsékring och bostadsrittstilldgg bekostas av
bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning
PRIMAR fastighetsforvaltning AB bitréider styrelsen med ekonomisk férvaltning varfor bokslut
och arsredovisning framtagits av detta foretag.

Féreningens ekonomi dr i god balans med stabil likviditet. Behovet av kommande reparationer ér
klarlagt i en underhallsplan vilken styrelsen &rligen uppdaterar.

Foreningen har under &ret amorterat 567 840 kr. Foreningen har ianspraktagit 122 810 kr fran
fonderade medel samt avsatt 556 117 kr till fond.

P4 grund av rddande rinteldge och vriga kostnadsdkningar har foreningen for 2024 beslutat att
hoja avgifterna med 5%.

Serviceavtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning GUAB

Ekonomisk forvaltning Primir Fastighetsforvaltning AB
Hissar Schindler Hiss AB
Lassystem Locksafe AB

Virme, ventilation Goteborg Energi AB

El Géteborg Energi Din E1 AB
Kabel-tv Telenor Sverige AB
Bredband Banhof AB

Bevakning Securitas AB

Brf Briggen och Brf Barken Beatrice har bada avtal med GUAB for fastighetsforvaltning av bada
foreningarnas egna fastigheter samt for samfélligheten.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Under &ret har arbete med ommalning av garagelinjer utforts.
Planerat arbete under niista r dr spolning av avloppsstammar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan
Antal medlemmar vid arets slut

82
&1

Under verksamhetséret har tva (2) ldgenhetsoverlatelser skett.
Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen och

pantsdttningsavgift av pantséttaren.

Foreningens avgifter som ej gér att vélja bort: Arsavgifter, kabel-tv, virme, vatten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Balansomslutning 143 542
Nettoomsittning 4 306
Resultat efter finansiella poster -192
Soliditet (%) 65,34
Arsavgift kr/kvm uppléten med BR 815
Arsavgift andel av tot intdkt (%) * 81
Skuldséttning kr/kvm uppl med BR* 11103
Skuldsattning kr/kvm 11103
Sparande kr/kvm * 162
Rintekénslighet (%) * 14
Energikostnad kr/kvm * 221

Forklaring till ovan nyckeltal:

2022
144 236
3970
215
65,15
741

0

0
11232
0

0

0

2021
144 684
3 961
231
64,80
741

0

0
11 360
0
0

0

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning

Skuldsittning - Total rintebirande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgirder dividerat med total yta

Réntekinslighet - Rintehdjning om 1% réntebérande skulder dividerat med foreningens arsavgifter

2020
144 943
4094
522
64,50
764
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Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
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Foridndringar i eget kKapital

Belopp vid &rets ingdng
Awvs. fond enl
underhallsplan
[anspraktagande fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

93 860 000

93 860 000

Fond for yttre
underhall
2216 669

556 117
-122 810

2 649 976

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Iansprakstagande ur fond
Arets avsittning till yttre fond
arets forlust

behandlas sé att
i ny riakning dverfores

Balanserat

resultat

-2310 724

-556 117
122 810
215076

-2 528 955

-2 260 082
122 810
-556 117
-191 791
-2 885180

-2 885 180
-2 885 180

Arets

resultat

215076

-215 076
-191 791
-191 791
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Totalt
93 981 021

0

0

0

-191 791
93 789 230

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2023-01-01
-2023-12-31

4306 107
147 958
4 454 065

-2 118 160
-140 057
-103 540

-884 068
-3 245 825

1208 240

65 927

-1 465 958

-1 400 031

-191 791

-191 791

-191 791
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2022-01-01
-2022-12-31

3 969 549
270
3969 819

-2 122 337
-163 404
-97 683

-861 724
-3 245148

724 671

23

-509 618
-509 595
215076

215076

215076



Brf Briggen
Org.nr 769608-6185

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgAngar

Summa anlidggningstillgdngar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

=)}

139 550 731
7 150 024
139 700 755

139 700 755

-52 106

11 884
159 066
118 844

3722672
3722672
3 841516

143 542 271
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2022-12-31

140 584 823
0
140 584 823

140 584 823

0

484

93 890
94 374

3557 107
3557107
3651 481

144 236 304
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

93 860 000
2649976
96 509 976

-2 528 955
-191 791
-2 720 746

93 789 230

11 549 999
11 549 999

37 379 426
138 040
8328
30953
646 295
38 203 042

143 542 271
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2022-12-31

93 860 000
2216 669
96 076 669

-2 310724
215076
-2 095 648

93 981 021

48 929 425
48 929 425

567 840
102 187
4 968
34292
616 571
1325 858

144 236 304
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta

Betald rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordindring av rirelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1208 240
884 068
3533
-1459 511

636 330

52 106
-14 182
35853
23298
733 405

-567 840
-567 840

165 565

3557107
3722672
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2022-01-01
-2022-12-31

724 671
861 724

23
-495 235

1091 183

8948
11104
-99 267
-9 951
1002 017

-191 520
-191 520

-567 840
-567 840
242 657

3314450
3 557 107
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foreningen har i samband med dvergéngen till K2-regelverket dvergatt fran progressiv till linjar
avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 150 ar
Markanléggning 30 ér
Installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 3592103 3265 548
Hyror garage och parkeringsplatser 512 136 529912
Overnattningsldgenhet m m 21 400 16 666
Debiterade elavgifter 150 590 140 716
El laddning bil 29 878 16 708
4306 107 3969 550
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Lopande underhall 82410 29 617
Planerat underhall 20986 505 475
Fastighetsforsikringar 51158 40 795
Fastighetsskotsel och stidning 301 641 282 367
Serviceavtal AT Installaion, Locksafe, KTC, Goteborg Energi 84 406 76 493
Service och reparation hiss 283 350 65 368
Kabel-tv 92 396 82 568
El- och nétavgifter 355519 249 943
Uppvarmning/Fjarrvirme 475 995 442 434
Vatten och avlopp 143 661 115378
Avgift samféllighet/sophdmtn. 87 586 96 206
Fastighetsskatt 139 052 135 692

2118 160 2122 336
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode extern
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader
Ekonomisk forvaltning

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal.

2023

12 449
13 875
5950
22 051
85732
140 057

Kostnaden avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa féreningsstimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:

Taxeringsvirde bostéder
Taxeringsvérde lokaler

2023

85 000
18 540
103 540

2023-12-31

148 868 658
-191 520
148 677 138

-8 283 835
-842 572
-9126 407

139 550 731

94 000 000
54 000 000
148 000 000

94 000 000
14 600 000
108 600 000
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2022

31590
15938
6 160
28 724
80 992
163 404

2022

80 425
17 258
97 683

2022-12-31

148 677 138

191 520

148 868 658

-7422 111
-861 724
-8 283 835

140 584 823

94 000 000
54 000 000
148 000 000

94 000 000

14 600 000

108 600 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng
Avsittning enligt foreningens underhélisplan
lanspraktagande arets ategérder

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
SEB 38277537 1,01
SEB 40630740/ omlagt 4,55
SEB 45149358 4,52
SEB 48213871/ nytt 3,53

Avgar nidsta ars amortering

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Bundet till
2024-12-28
2024-12-28
2024-12-28
2025-12-28
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2023-12-31 2022-12-31

191 520 191 520

191 520 191 520

0 0

-41 496

-41 496 0

150 024 191 520

2023-12-31 2022-12-31

2216 669 2166 027

556 117 556 117

-122 810 -505 475

2 649 976 2216 669
Ingdende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
17 142 300 285 900 16 856 400
23 100 000 0 11550 000
9254 965 281 940 8973 025
0 11 550 000
-567 840
49 497 265 567840 48 361 585
2271 360

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande ridkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.
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Not 10 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning (uttagna) 58 840 000 58 840 000
58 840 000 58 840 000

Goteborg 2024- 04 - &

Suzdna Cordic

Bo Leidzen

dmnats 2024-_04 -

Auktoriserad revisor
Baker Tilly MLT



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Briggen
Org.nr. 769608—6185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Briggen for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
#ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
4r nddvindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en htg grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

@ pakertilly

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidostttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Briggen for ar 2023.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig
skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Kristian Thore

Auktoriserad revisor
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