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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdammoordféranden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



e P e R GRS TN BTN s R R ]

Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe.......couuiimrrirsrisiiseememiisinissss st 1

RESUIALTAKINNE ... vvcveveiiseieiie e e 6
BalansriKIING . ..ocsescsssssssssseseassssssssmsnsssascssersassisssssnssasusssssasussastaomssassassnsensssnssassas 7
2RIV v 1111 R ——— R R RN 8
KassaflodESANALYS .....cvvveerererriririiririsnsssssisesssisstsasissss sttt 9
N[ s SUUTTUTT T T o U OO OO PO PO PP P PP PPTSS PP PEPPO SR IIPRTITILILE 10
Bilagor

Ordlista

Nyckeltal

Styrelsens ord




—_

Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 22

Forvaltningsberattelse s i

réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1955-09-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregaende ar tack vare lagre underhallskostnader eftersom styrelsen beslutat att
fr o m 2019 07 01 dvergér till K3 redovisning. Detta for att mojligora storre underhallsatgirder som investeringar och
dirmed ta kostnader for dessa i framtiden i form av avskrivningar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 163% till 14%, vilket beror pa nya direktiv att redovisa lan som
forfaller inom ett &r som kortfristiga skulder.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 022 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 856 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 1 001 m?, vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Bréamaregérden 73:2, 73:3, 73:5, 73:6, 73:7 och 74:2 i Géteborgs kommun
med 356 ldgenheter och 8 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastigheternas adress &r Kastvindgatan 1,
Fjillvindsgatan 2-4, Vistra Stilletorpsgatan 23-25 samt Virvelvindsgatan 24-30 i Goteborg.

Fastigheterna &r forsakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oférandrat i 10 &r
t.0.m. 2027-01-14 med en &rlig avgéld pa 1 745 784 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1rokvra 21
1rok 5
2rok 87
3rok 169
4rok 74
356 Totalt
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 39
Lokaler 8
Garage 29
Thermogarage 53
MC garage 2
P-platser 202
Total bostadsarea 23 694 m?
Total lokalarea 1 565 m?
Arets taxeringsvarde 440 369 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 439 876 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 4,59 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningens har ingatt foljande avtal
Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB/Inspecta Hisservice
ComHem AB Kabel-TV
Ownit bredband
X2 Wireless SBA brandskydd
Anticimex skadedjuravtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 762 och planerat underhall for 455. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underh&ll som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
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Underhallsplan:Féreningens underhallsplan kommer uppdateras snarast mojligt enligt K3 redovisning, dér betydligt
lagre belopp 4n tidigare sdtts av till Underhallsfonden med anledning av byte av redovisningsmetod. Tills
Underhallsplanen #r pa plats har vi i ar satt av samma belopp som arets underhallskostnad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Renovering av Kullen 2016-2017
Renovering parkeringshus 2015
Asfaltering av parkeringsytor 2016
Uppgradering av tvitt- och torkmaskiner 2016-2019
Byte till ndrvarostyrd belysning 2017
Miljérum 2017
Utbyggnad balkonger 2014
Hissbyten 2018-2019

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 230631
Installationer 42783
Fonster 17 850
Markytor 11 500
Garage portdppnare 152 625

Planerat underhall (i kr)

Beskrivning Beriknat
Ar belopp

Byte av radiatorer och injusteringar termostater inkl OVK 2021 2 500 000

Installation av tryckstegringspump och renovering av

vattenpumprum 2020 1 000 000

Installation av nyckelfritt 1&ssystem inkl trygghetskamera 2021 1 500 000

Stambyten 2020-2022 8 000 000

Renovering 4 tvéttstugor 2026 400 000

Fasadtvitt p& den norra sidan 2020 600 000

Takrenovering samt forebygga forstirkning for att placera

solceller samt byte av luftvirmepumpar 2022 15 000 000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamotey Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kent Fritsd Ordférande 2021
Ritva Sjostrom Sekreterare 2020
Kristina Frid Ledamot 2020
Mira Vancas Vice ordférande 2021
Mahnaz Ghafari Ledamot 2021
Rasmus Andersson Ledamot 2020
Anton Lonqvist Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ponthus Niemand Suppleant 2021
Stina Ljungberg Suppleant 2021
Truong Ho-Quang Suppleant 2020
Nigsti Ayele Suppleant 2020
Annelie Esko Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2020

Carl-Gustav Andersson Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anita Carlstedt 2020

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Lise-Lotte Kahrle, sammankallande 2020

Johan Paulsson 2020

Lennart Granberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen 6vergtt till K3 redovisning for att stirka foreningens balansrdkning och ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 494 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 48 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 487 personer.

Foreningen forindrade rsavgifterna senast denl juli 2019 da arsavgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om
héjning &rsavgifter 2% fi o m 2020 07 01.

Arsavgifterna 2019/2020 uppgar i genomsnitt till 702 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 30 6verlatelser av bostadsrtter skett (foregéende ar 36 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 20 784 19912 19 169 18 848 18 136
Arets resultat 4834 -1348 -1787 885 -3038
Balansomslutning 101 656 96 475 101 989 103 801 101 082
Soliditet % 2 -3 -1,6 0 -1
Likviditet % 14 163 157 182 67
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 702 669 636 624 612
Léan, kr/m? 3746 3810 3 888 3947 3778

Nettoomséttning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-  Uppléatelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 937 091 473 800 0 0 -3 090 887 -1 348 096
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1 348 096 1 348 096
Reservering underhéllsfond 455 390 -455 390
Ianspriktagande av underhélisfond -455 390 455390
Arets resultat 4835130
Vid arets slut 937 091 473 800 0 0 -4 438 983 4 835130
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat -4 438 983
Arets resultat 4 835130
Arets fondavsittning enligt stadgarna -455 390
Arets ianspraktagande av underhallsfond 455390
Summa 396 147
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 396 147

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20 784 068 19 908 100
Ovriga rorelseintékter Not 3 334 623 287 429
Summa rorelseintéakter 21 118 691 20 195 529
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9010 575 -12 781 629
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 555999 -1 524 110
Personalkostnader Not 6 -1 836 023 -1934 694
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -3.021 986 -4297 942
Summa roérelsekostnader -15 424 583 -20 538 375
Rorelseresultat 5694 108 -342 847
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 51456
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 16 035 11224
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -875013 -1 067 929
Summa finansiella poster -858 978 -1 005 249
Resultat efter finansiella poster 4835130 -1 348 096
Arets resultat 4835130 -1 348 096
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 85990 710 87 046 809
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 164 099 231 054
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6119 399 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 92 274 208 87 277 862
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l1angfristiga fordringar Not 14 536 000 536 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 536 000 536 000
Summa anliggningstillgdngar 92 810 208 87 813 862
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 2 500
Ovriga fordringar Not 16 797 947 717 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 106 609 586 849
Summa kortfristiga fordringar 1 904 556 1306 503
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 6942 478 7354 798
Summa kassa och bank 6942 478 7 354 798
Summa omsittningstillgangar 8 847 035 8 661 301
Summa tillgangar 101 657 243 96 475 164

7| ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 22 Org.nr: 757201-7346



—

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1410 891 1410 891

Summa bundet eget kapital 1410 891 1410 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 438 983 -3 090 887

Arets resultat 4835130 -1 348 096

Summa fritt eget kapital 396 147 -4 438 983

Summa eget kapital 1807 038 -3 028 092
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 37 257 668 94 208 957

Summa langfristiga skulder 37 257 668 94 208 957

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 57 363 789 2021412

Leverantorsskulder Not 20 2395099 718 867

Ovriga skulder Not 21 264 957 380 859

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 2 568 692 2 173 161

Summa kortfristiga skulder 62 592 537 5294299

Summa eget kapital och skulder 101 657 243 96 475 164
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Kassaflodesanalys

Bealopp | kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4835130 -1348 096
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3021986 4297942

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 7 857 117 2 949 847
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -598 053 559430

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1955 861 -2 305 650

Kassaflode fran den lopande verksamheten 9214 925 1203 627
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 200

Investeringar i byggnader & mark -1 898 933 -1 765 000

Investeringar i inventarier 0

Investeringar i pdgaende byggnation -6 119 399 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -8 018 332 -1 764 800
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -1 608 912 -1 860 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 608 912 -1 860 000

Arets kassaflode -412 319 2421173

Likvidamedel vid arets borjan 7 354 798 9775 971

Likvidamedel vid arets slut 6942 479 7 354 798
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Styrelsen har beslutat att upprétta arsredovisningen och tillimpa redovisningsprinciperna enligt K3 regelverket dé detta
regelverk anses ge en mer rittvisande bild av foreningens ekonomiska situation.

Forandringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarssversikten avviker fran dldre arsredovisningar. Undantag frdn regeln att
rikna om jamforelsetal har tillimpats.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansriakningen nér det pé basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Frén och med i r tillimpas komponentavskrivning. Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen. Nar
en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgngar som inte delas upp i
komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda dkar i forh&llande till tillgangens vérde vid anskaffningspunkten. Utgifter for [opande reparation
och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella
anldggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstiligangar Avskrivningsprincip  Antal ar 2019/2020  Antal ar 2018/2018
Stomme Linjér 32-54

Stammar Linjér 50

Balkonger Linjér 50

Fonster Linjér 90

Installationer Linjér 30

Markanlédggningar Linjér 20

Byggnader Linjér 20-90
Markanldggningar Linjar 20

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostédder 16 643 544 15850 872
Hyror, lokaler 954 520 946 367
Hyror, garage 462 500 198 700
Hyror, p-platser 602 160 804 335
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 454 -18 440
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -49 016 -37 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -94 378 -125350
Brinsleavgifter, bostdder 2289192 2289416
Summa nettoomsittning 20 784 068 19 908 100

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Ovriga avgifter 8557 0
Ovriga ersittningar 99 867 64 077
Fakturerade kostnader 3780 4 860
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -4 -2
Erhallna skadesténd 0 60 000
Ovriga rorelseintikter 222 423 158 494
Summa dvriga rorelseintékter 334 623 287 429
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -455 390 -4 912 063
Reparationer -761 678 -905 149
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -607 817 -583 902
Tomtréttsavgéld -1758 584 -1758 584
Arrendeavgifter -76 374 =74 924
Forsdkringspremier -196 017 -185 039
Kabel- och digital-TV -634 856 -121 808
Aterbéring fran Riksbyggen 0 18 200
Systematiskt brandskyddsarbete -41 516 -29 638
Serviceavtal -14 991 0
Obligatoriska besiktningar -31 590 -3 908
Bevakningskostnader -2 403 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -237 397 -1272176
Status kontroll 0 -1 680
Erséttningar till hyresgister -12 318 -20731
Forbrukningsinventarier -51 426 -28 941
Fordons- och maskinkostnader -103 430 -73 290
Vatten -566 508 -521 399
Fastighetsel -619 603 -592 295
Uppviarmning -2 220 9%4 -2 336 004
Sophantering och atervinning -501 904 -474 311
Forvaltningsarvode drift -115 780 -48 887
Summa driftkostnader -9 010 575 -12 781 629
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -83 856 -6253
Forvaltningsarvode administration -1193 182 -1204 290
IT-kostnader -4753 -4 425
Ovriga riskkostnader 0 -14 148
Styrelsearvode -33 742 -17 845
Arvode, yrkesrevisorer -27 470 -31 850
Ovriga forsiljningskostnader 0 -9219
Ovriga forvaltningskostnader -33 928 -45 593
Kreditupplysningar -24 919 -9 525
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -75 398 -62 956
Kontorsmateriel -20 958 -20 562
Telefon och porto -23 658 -22 461
Medlems- och foreningsavgifter -21 360 0
Serviceavgifter -7 619 -7 596
Kopta tjdnster -1327 -1217
Bankkostnader -2 430 -3 696
Advokat och rittegangskostnader 0 -60 775
Ovriga externa kostnader -1 400 -1700
Summa évriga externa kostnader -1 555 999 -1 524 110
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -925 480 -1 001 828
Uttagsskatt -308 505 -337 553
Styrelsearvoden -166 327 -138 196
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -31322 -27211
Ovriga kostnadsersittningar -266 -521
Pensionskostnader -44 437 -46 984
Ovriga personalkostnader -10 149 -2 165
Sociala kostnader -349 537 -380 235
Summa personalkostnader -1 836 023 -1 934 694
Medelantalet anstdllda har under dret varit 3 personer .
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -2 647 920 -1 753753
Avskrivning Markanldggningar -307 112 -259 639
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -2217 597
Avskrivning Maskiner och inventarier -66 955 -66 955
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 021 986 -4 297 942

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstiligangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 192
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 51264
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 51 456
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 15228 10 311
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 807 913
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 035 11 224
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -875 551 -1 067 929
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -875 013 -1 067 929
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 147 597 484 20397 000
Standardforbéttringar 125435 484
Markanldggning 5250783 5250783
152 848 267 151 083 267
Arets anskaffningar
Byggnader, Thermogarage 1765 000
Markanldggning 1 898 933
1898 933 1765 000
154 747 200 152 848 267
Omklassificering av tillgangar byte regelverk, K3
Byggnader 125 435 484 0
Standardforbittringar -125435 484 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 154 747 200 152 848 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -64 964 530 -17 718 796
Standardforbittringar -43 274 384
Markanldggningar -836 928 -577 290
-65 801 458 -61 570 470
Arets omklassificering av avskrivningar byte regelverk, K3
Omfordelning avskrivningar byggnader -45 491 982 0
Omfordelning avskrivningar standardforbéttringar 45491 982 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 647 920 -1753 752
Arets avskrivning standardforbéttringar -2217 598
Arets avskrivning markanléggningar -307 112 -259 638
-2 955 032 -4 230 988
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -68 756 490 -65 801 458
Restvirde enligt plan vid arets slut 85990 711 87 046 809
Varav
Byggnader 79 985 035 2 689 452
Standardforbattringar 79 973 503
Markanldggningar 6 005 676 4413 854
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Taxeringsvarden

Bostéder 431000 000 431 000 000
Lokaler 9 369 000 8 876 000
Totalt taxeringsvérde 440 369 000 439 876 000
varav byggnader 224 797 000 224 304 000
varav mark 215572 000 215572 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner 911228 911228
Inventarier 718 810 718 810
Installationer pa egen fastighet 466 225 466 225
2 096 263 2 096 263
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 096 263 2 096 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner -805 993 -757 013
Inventarier -592 961 -574 987
Installationer -466 225 -466 225
-1 865 179 -1798 225
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -66 955
Maskiner -48 980
Inventarier -17 974
-66 955 -66 954
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 465 939
Maskiner -805 993
Inventarier -592 961
Installationer -466 255 -466 225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 932 194 -1 865 179
Restvirde enligt plan vid arets slut
Maskiner 105 234
Inventarier 125 820
Maskiner och inventarier 164 099
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-06-30 2019-06-30

Stambyten och kallvattenrenovering i Bunker 6119399 0

Vid arets slut 6 119 399 0

Not 14 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Summa andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 2 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 500
Not 16 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 184 407 213 290
Fordringar hos anstéllda 755 0
Skattekonto 612785 503 864
Summa ovriga fordringar 797 947 717 154
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 7520 2 633
Forutbetalda forsakringspremier 99218 96 798
Forutbetalda driftkostnader 939 191 458 587
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 680 28 831
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1106 609 586 849
Not 18 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 4326 161 3 815820
Foretagskonto 41953 41 048
Transaktionskonto 2574364 3497930
Summa kassa och bank 6 942 478 7 354798
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 94 621 457 96 230 369
Nista ars lineomldggningar och amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut -57 363 789 -2 021412
Langfristig skuld vid arets slut 37 257 668 94 208 957

Tabellen nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta [an

NORDEA 1,20% 2019-11-20 8 437 500,00 -8 250 000,00 187 500,00 0,00
SBAB 1,20% 2019-12-09 18 125 000,00 -17 925 000,00 200 000,00 0,00
NORDEA 0,63% 2020-01-29 11 600 000,00 -11 600 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,63% 2020-05-18 18 117 668,00 -17 407 668,00 710 000,00 0,00
NORDEA 1,20% 2020-06-17 5450 000,00 -5 250 000,00 200 000,00 0,00
NORDEA** 1,20% 2020-11-18 11 529 641,00 0,00 0,00 11 529 641,00
STADSHYPOTEK** 0,63% 2020-12-01 6 829 500,00 0,00 150 000,00 6 679 500,00
STADSHYPOTEK** 0,59% 2020-12-09 0,00 17 925 000,00 0,00 17 925 000,00
NORDEA** 0,58% 2021-06-17 0,00 5250 000,00 0,00 5250 000,00
STADSHYPOTEK** 0,84% 2021-06-30 16 141 060,00 0,00 161 412,00 15979 648,00
NORDEA 0,67% 2022-02-16 0,00 19 850 000,00 0,00 19 850 000,00
NORDEA 0,63% 2022-05-18 0,00 17 407 668,00 0,00 17 407 668,00
Summa 96 230 369,00 0,00 1608 912,00 94 621 457,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 1 296 412 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 300 000 kr &rligen.

**Enligt [énespecifikationen ovan finns 5 lén med villkorséndringsdag under ar 2020/2021 (Ndistkommande
rikenskapsdr). Dessa ska redovisas som kortfristiga skulder enligt nya rekommendeationer. Foreningen har inte fatt

ndgra indikationer pd att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Att lénen redovisas som kortfristiga skulder ger en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 20 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 2395099 718 867
Summa leverantorsskulder 2 395 099 718 867
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Not 21 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Ovriga skulder 192 485 188 799
Skuld for moms 30 582 123 183
Skuld sociala avgifter och skatter 41 890 68 877
Summa 6vriga skulder 264 957 380 859

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna loner 128 730 126 097
Upplupna sociala avgifter 40 446 39619
Upplupna rantekostnader 56 299 117 455
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 450 60 545
Upplupna elkostnader 44 031 42 119
Upplupna vattenavgifter 47 354 45553
Upplupna védrmekostnader 69 073 73 276
Upplupna kostnader for renhallning 86 225 83 564
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 37473 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 2009 611 1564933
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 568 692 2173 161
Not 23 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 108 000 000 108 000 000
Not 24 Eventualforpliktelser 2020-06-30 2019-06-30
Fastigo 20 044 20 044

Not 25 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stidllning,

intraffat.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 22, org.nr 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbvggen Bostadsréttsforening Géteborgshus nr 22 for
rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information an arsredovisning och aterfinns som bilagor till
srsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det dr styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviiga om informationen i visentlig utstréckning ar of6renlig med Arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mAl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
grsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
£6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
srsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  p&nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte adr
forenligt med bostadsriattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ér avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
Jagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 9010575 12 781 629
Ovriga externa kostnader 1555999 1524 110
Personalkostnader 1836 023 1934 694
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3021986 4297 942
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 858 978 1 005 249
Summa kostnader 16 283 561 21 543 624

3021 986,00
4251 000,00
Il Gvriga kostnader

9 010 575,00
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Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskotsel, lokalvérd 115780 48 888
Rabatt/aterbéring fran RB 0 -18 200
Systematiskt brandskydddsarbete 93 927 73 475
Serviceavtal 14 990 0
Statuskontroll 0 1680
Hissbesiktning 31590 3908
Bevakningskosntader, jour 2 403 0
Utgifter kopta tjdnster 184 986 83 438
Reparationer 761 678 905 149
Underhéll 455390 4912 063
Fastighetsel 619 603 592 295
Fjarrvdrme 2220 994 2336 004
Vatten 566 508 521399
Sophémtning 285 377 277 072
Atervinning avfall 216 527 197 239
Fastighetsforsakring 196 017 185 039
Ersdttningar till hyresgéster 12 318 20 731
Tomtréttsavgifter 1758 584 1758 584
Arrendeavgifter 76 374 74 924
Digitala tjanster (bredband, TV etc) 634 856 121 808
Fastighetsskatt 607 817 583 902
Forbrukningsmaterial 40 842 12 660
Arbetsklader och skyddsmaterial 10 584 16 281
Transportmedel 103 430 73 290
Summa driftkostnader 9010 575 12781 629

2220 994,00

‘ -

761 678,00

619 603,00

566 508,00

455 390,00

3 884 499,00
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B underhall
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA 23 694 m?

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskotsel, lokalvard 5 4
Rabatt/aterbéring fran RB 0 -1
Systematiskt brandskydddsarbete 4 3
Statuskontroll 0 0
Hissbesiktning 2 0
Utgifter for kopta tjénster 10 3
Reparationer 32 38
Underhall 19 207
Fastighetsel 26 25
Fjdrrvirme 94 99
Vatten 24 22
Sophémtning 12 12
Atervinning avfall 9 8
Fastighetsforsékring 8 8
Ersdttningar till hyresgéster 0 0
Tomtrittsavgifter 74 74
Arrendeavgifter 3 3
Digitala tjénster (bredband, TV etc) 27 5
Fastighetsskatt 26 25
Forbrukningsmaterial 2 1
Transportmedel 4 3
Summa driftkostnader 381 539
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Styrelsens ord

Det har varit ett héndelserikt ar pi manga sétt. En pandemi som vi inte sett slutet pa &n, som gjort att vi fatt ppna nya
dorrar och testa nya sitt att motas och 16sa uppgifter. ‘

Under forra sommaren 2019 uppdagades att vért avloppsnit under husen var i akut behov av upprustning. Fyra
fastigheter 4r nu klara. Arbetet sker 16pande. Kastvindsgatan 1, Safeteam och Virvelvindsgatan 24 var i vildigt daligt
skick och har kostat mycket pengar, éver 4 miljoner kronor. Gléddjande nog s& blev det halverad kostnad p
Virvelvindsgatan 26 och 28. Harnést kommer vi att undersoka avloppet pé Virvelvindsgatan 30.

Det nya digitala kosystemet for parkering har kommit igdng under &ret.

Bastun har renoverats bade pa grund av fukt och att den behovde fréschas upp.

Vid en undersokning kom det fram att ett av tva vattenpumphus som forsorjer foreningen med vatten var i daligt skick.
Vi passade da dven pa att installera tryckstegringspumpar s att vi sakrar ett bra vattentryck for foreningen.

Under hésten jobbar vi vidare med det nya nyckellosa lassystemet och trygghetskameror som vi hoppas péd kommer att
g4 igenom vid &rsstimman. Nu #r samtliga parkeringar breddade med nya numreringar. Triangeln har fatt ny asfalt
medan de tva kvarstdende har asfalten lagats och rengjorts.

Efter arsstimman 2019 har vi haft ett antal styrelsecaféer bade inne och ute som vi hoppas och tror varit ritt populéra.
Vi blev dock tyvirr tvungna att stélla in var sommarfest.

Var lokalvardare och medlem i foreningen Lisbeth Svahn gick i pension i februari och i samband med det s& borjade
Riksbyggen att skota var stddning. Har gatt dver forvintan dven om det finns en del att finslipa pé.

Under sommaren s fick #ntligen vara nordfasader en efterléngtad tvitt. En del undrar sikert varfor inte alla sidor
tviittas. Det dr bade av kostnadsskl och att man sliter onddigt pa fasaden och det gor att ny smuts l4ttare féster och
snabbare.

Under hésten kommer vi att ha en konferens och bland annat prata om foreningens framtid. Det &r viktigt att vi ibland
lyfter blicken och ser vad vi vill gora for investeringar framover i foreningen.

Vi kommer #ven jobba vidare pa frisorsalongen och fortsétta med planeringsarbetet for att bygga om den till en
lagenhet.

Vi har precis mottagit en utredning frén Riksbyggen kring energibesparande tggrder och investeringar. Den ser lovande
ut. En del i det 4r utbyte av vara radiatorer som skall utforas under nésta ar. Andra spannande saker i utredningen &r
solceller, luftvirme, gemensam el mm.

Det finns med andra ord mycket att se fram emot under de kommande éren.
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us Arsredovisningen cir upprittad av
R B B R F G Ote b O rg S h u S styrelsen for RB BRF Goteborgshus

2 2 22 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn forn helba Linet:
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' Rileshyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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