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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Angsvadden i Kviberg, Goteborgs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 2019-04-30 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas till mars 2020, men kan tidigarelaggas till januari-februari
2020. Upplatelse avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning beraknas ske enligt féljande: maj 2020
(trapphus 33A), juni 2020 (trapphus 33B), augusti 2020 (trapphus 32A) och september 2020
(trapphus 32B).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Angsvadden i Kviberg har, i avtal daterat den 2019-08-29, av Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB forvarvat del av fastigheten Kviberg 29:8 i Goteborgs kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 2019-08-29. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 2017-11-22. Startbesked erhdlls den 2018-05-25.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld
borgensforbindelse.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Del av Kviberg 29:8, Goteborgs kommun.
Ingeborg Hammarskjolds gata 46, 48, 50 och 52.
3500 m? (preliminar uppgift)

Cirka 3 050 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 56 lagenheter i tva flerbostadshus.

Husens utformning:

Fastigheten bestar av tva huskroppar med 4 vaningar var.

Alla lagenheter utom lagenheterna pa bottenplan har balkong. Lagenheter i
bottenplan upplates med uteplats.

Samtliga lagenheter har forrad ingaende i bostadsratten belagna pa
bottenplan eller i lagenheten.

Husen ar sa placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Passersystem:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Lagenhetsforrad:

Cykelparkering:
Teknikutrymme:

Servitut:

Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via radiatorer och
forses med mekanisk franluft med varmeatervinning. Varmestammar och ror
dras synliga utanpa vaggar till radiatorer. Vattenror i dusch/WC dras synliga
utanpa vaggar fran schakt till armaturer.

Bostadsrattsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes forbrukning.

Hiss som gar ner till markplan finns i samtliga trapphus.
Sopor hanteras i friliggande miljdhus pa garden.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Entrédorrar, cykelforrad, barnvagnsrum samt dorrar till utrymmen med
lagenhetsforrad dppnas med tag.

Lagenheterna utrustas med datanat for TV, telefon och datakommunikation.
Foreningen har tillgang till 40 platser i en gemensam parkeringsanlaggning.
Finns i markplan och/eller i lagenheten.

Finns pa gard i gemensamt gardshus.

Undercentral och flaktrum ar placerade pa vind och elcentral pa entréplan.

Inga befintliga servitut finns, men preliminart planeras for t.ex starkstrom,
tele, vatten och avlopp.



Omgivande mark:

Samfalligheter/
Gemensamhets-
Anlaggningar

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkonger/
uteplatser:

Miljohus och cykelforrad pa gard.

Foreningens fastighet kommer vara delagare i flera gemensamhets-
anlaggningar. Gemensamhetanlaggningarna skall omfatta bland annat
cykelhus, gardsytor, parkering, laddstolpar, kommunikationsytor, ledningar
mm.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer att forvaltas av tva olika
samfallighetsforeningar, en inom enklaven och en for gemensamma ytor i
planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar ar annu ej bildade

varvid fastighetens andelstal inte annu ar faststallt.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Palade bottenplattor.
Stomme av prefabricerade betongelement.

Klinker i entré och pa vaningsplan, trapplop i terrazzo. Postboxar och
lagenhetsregister i entréplan, tidningshallare vid lagenhetsdorrar.

Fasaderna ar kladda i tegel utom mot gard dar fasaden ar kladd med
sinusformad betong. Fonsterbleck, stuprdr och detaljer av plat.
Mellanvaggar av betong eller gipsskivor pa regelstomme.

Uppstolpad trakonstruktion med ytskikt av bandtackt plat.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas. Lagenhetsdorrar ar
sakerhetsdorrar. Innerddrrar i lagenheter av tra i latt konstruktion, slata och
vita. Dorrar till allmanna utrymmen av metall.

Fonster och fonsterddrrar med isolerglas av trd med aluminiumkladd
utsida.

Balkonger bestaende av betongplatta med racke av
metall med platfyllning. Tratrall eller gras och tratrall pa uteplatser mot
utsida.

Kortfattad rumsbeskrivning '

Rum

Entré/hall:

Kok:
Vardagsrum:
Sovrum:

WC dusch/tvatt:
Kladkammare:
Extra WC:

Golv  Viaggar Tak

Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat
Klinker Kakel Malat
Parkett Malat Malat
Klinker Kakel Malat

" Forteckning over inredning i bland annat kok och badrum finns tillganglig hos
bostadsrattsforeningens styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 153 082 733
Kopeskilling for fastigheten 34 915 267
Likviditetsreserv 187 998
Beraknad anskaffningskostnad, kr m‘

"Varav avskrivningsunderlag: 153 082 733 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kanda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tillkommande tillval kommer att forandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet for bostader har annu ej faststallts men beraknas till cirka 54 000 000 kronor for
byggnader och till cirka 25 000 000 kronor for mark.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver lan som berdaknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning fér I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet sannolikt kommer

att bli negativt.

Lan' Belopp|Bindningstid | Réntesats 2 Réante-| Amortering ? Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 14 835 333 5ar 2,75 407 972 110 000 517 972
Lan 2 14 835 333 3ar 2,70 400 554 100 000 500 554
Lan5 14 835 332 3 man 2,65 393 136 100 000 493 136
Summa 44 505 998 1201 662 310 000f 1511 662
Insatser 136 280 000
Upplatelseavgifter 7 400 000
Summa Finansiering |188 185 998

"Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor fér lan 1-5 ar hogre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.

Offererade rantesatser per den 2019-11-20:
5ar: 1,83%, 4 ar: 1,64%, 3 ar: 1,55%, 2 ar:1,47%, 1 ar 1,37%, 3 man 0,90%.

Overskott till foljd av lagre rantekostnader bér anvandas till 5kad amortering for att sakerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

3 Amortering 310 000 ar 1 till 5 darefter en arlig héjning med 1.5%.
Offererat amorteringskrav daterat 2019-11-20 finns om 0,7%.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Arvode till styrelse

Arvode till revisor

Matdata

Foreningens administration
Uppvarmning

Gemensam elforbrukning

Gemensam vattenforbrukning
Renhallning

Stadning

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
Hissar, 4 st

Forsakringar
Gemensamhetsanlaggning

TV, telefoni och bredband (individuell)
Varmvatten (individuell)

Hushallsel (individuell)

Serviceavtal, reparationer och underhall.
Oférutsett

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa beraknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

1511 662

100 650

56 000
40 000
20 000
12 000
5000
130 000
105 000
105 000
42 000
65 000
60 000
40 000
45 000
60 000
120 960 Individuellt
57 950 Individuellt
154 800 Individuellt

15 000
17 000
1150 710
0
0
2763 022

" Ovanstaende driftskostnader ar beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre

eller [agre an det beraknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar)

-310 000
-100 650
1530 827

3883199



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens l6pande

verksamhet, inkluderande amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som
fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift foér TV, telefoni och bredband
erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift fér varmvatten samt arsavgift
for hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning.
Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for varmvatten och hushallsel
i efterskott mot verklig forbrukning.

Arsavgifter 2110 112
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband 120 960
Arsavgifter varmvatten ? 57 950
Arsavgifter hushallsel ® 154 800
Intakter parkering * 319 200
Summa beradknade arliga intdkter, kr 2763022

' TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 180 kronor inklusive moms per
ldagenhet och manad. Kostnad foér eventuell TV utdver bastutbud, samtalsavgifter for telefoni
och eventuell fast avgift for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantoren.

2 Arsavgift for varmvatten debiteras med 19 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med
anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istallet
debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.

3 Arsavgift for hushallsel debiteras med 225 kronor eller 300 kronor per manad beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.
Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot
verklig forbrukning.

* Preliminart 40 st parkeringsplatser a 700 kr/méan, med uppskattad vakans pa 5%.

| tabell pa efterfoljande sidor lamnas en specifikation over samtliga lagenheters beraknade
insatser, upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.



Tabell, ligenhetsredovisning

Ligenhets- Bostads- Forrad Antal Balkong/ Insats plus Insats Upplatelse-  Andels-  Andels- Lan per  Arsavgift Arsavgift  Manads- Beriiknad Beriiknad
nummer area,ca ilgh/ rum ° Uteplats ’ Upplatelse- avgilt tal for tal for  Igh utifran TV, bred- avgift '*  arsavgift  arsavgift
utanfor avgift avgift®  insats’ andelstal for band och varm-  hushélls-

lgh? Exkl. tillval arsavgifter telefoni vatten ! el 12
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
32A-1001 94,5 Ullgh 4ROK U 4250000 4050000 200 000 2,996 2,972 1 333 445 63 221 2160 5 448 1 796 3600
32A-1002 53 llgh 2ROK U 2 550 000 2400 000 150 000 1,705 1,761 758 735 35973 2 160 3178 1 007 2700
32B-1001 53 Tlgh 2ROK U 2550000 2400000 150 000 1,705 1,761 758 735 35973 2 160 3178 1 007 2700
32B-1002 94,5 Ulgh 4ROK U 4200 000 4000 000 200 000 2,996 2,935 1 333 445 63 221 2160 5448 1 796 3600
32A-1101 64 U/l lgh 2 ROK B 2675000 2525000 150 000 2.047 1.853 911 245 43204 2 160 3780 1216 2 700
32A-1102 38,5 Ulgh 1ROK B 1990 000 1890 000 100 000 1.336 1.387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32A-1103 38,5 Ulgh [ ROK B 1 990 000 1 890 000 100 000 1.336 1,387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32A-1104 64 U/l lgh 2 ROK B 2750 000 2 600 000 150 000 2.047 1,908 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
32B-1101 64 U/Mlgh 2 ROK B 2750 000 2600 000 150 000 2,047 1,908 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
32B-1102 38,5 Ullgh [ ROK B 1 990 000 1 890 000 100 000 1,336 1,387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32B-1103 38,5 Ulgh 1 ROK B 1 990 000 1890 000 100 000 1.336 1,387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32B-1104 64 U/l lgh 2 ROK B 2675000 2525000 150 000 2,047 1.853 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
32A-1201 64 U/l lgh 2 ROK B 2775000 2625000 150 000 2,047 1,926 911 245 43204 2160 3 780 1216 2700
32A-1202 38,5 Ulgh 1ROK B 2045000 1945000 100 000 1.336 1.427 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32A-1203 38,5 Ulgh 1ROK B 2045000 1945000 100 000 1,336 1.427 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
32A-1204 64 U/l lgh 2 ROK B 2855000 2705000 150 000 2,047 1,985 911 245 43204 2160 3780 1216 2700
32B-1201 64 U/llgh 2 ROK B 2855000 2705000 150 000 2,047 1.985 911 245 43204 2160 3780 1216 2700
32B-1202 38,5 Ulgh 1ROK B 2045000 1945000 100 000 1,336 1,427 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
32B-1203 38,5 Ulgh 1ROK B 2045000 1945000 100 000 1,336 1.427 594 475 28 185 2 160 2529 732 2 700
32B-1204 64 U/llgh 2 ROK B 2775000 2625000 150 000 2,047 1.926 911 245 3204 2160 3780 1216 2700
32A-1301 64 U/l Igh 2 ROK B 2875000 2725000 150 000 2,047 2,000 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700

? Forridsutrymmen alternativt garderob finns i och/eller utanfr ligenheterna.
*ROK = Rum och Kok.
" B-Balkong U = Uteplats

*12% av foreningens drskostnader fordelas lika per ligenhet, resterande fordelas utifrin m2 per ligenhet med féljande justering:

66% av m2 som avser forrad 1 och utantor ligenhet riknas med i de m2 som avgiften beriiknas pi.
? Insatsen for ligenheten i relation till totala insatser.

" Ménadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive varmvatten och hushillsel.

" Retroaktiv reglering utifran faktisk forbrukning kommer att ske.

1> Retroaktiv reglering utifran faktisk forbrukning kommer att ske.




Tabell, ligenhetsredovisning (forts)

Lidgenhets- Bostads- Forrad Antal Balkong/ Insats plus Insats Upplatelse-  Andels-  Andels- Lan per  Arsavgift Arsaveift  Mianads-  Beriiknad Beriiknad
nummer area,ca ilgh/ rum ° Uteplats ’ Upplatelse- avgilt tal for tal for  Igh utifran TV, bred- avgift '*  arsavgift  arsavgift
utantor avgift avgift®  insats” andelstal for band och varm-  hushalls-

lgh? Exkl. tillval arsavgifter telefoni vatten ! el 12
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
32A-1302 38,5 Ulgh 1 ROK B 2005000 1995000 100 000 1,336 1,464 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32A-1303 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1.336 1.404 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
32A-1304 64 UfMlgh 2 ROK B 2955000 2805000 150 000 2,047 2,058 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
32B-1301 64 U/llgh 2 ROK B 2955000 2805000 150 000 2,047 2,058 911 245 43 204 2160 3 780 1216 2700
32B-1302 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1.336 1.404 594 475 28 185 2 160 2529 732 2 700
32B-1303 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1.336 1.404 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
32B-1304 64 U/l lgh 2 ROK B 2875000 2725000 150 000 2,047 2,000 911 245 43204 2160 3 780 1216 2700
33A-1001 94,5 Ulgh 4ROK U 4250 000 4050 000 200 000 2.996 2972 1 333445 63 221 2 160 5448 1796 3 600
33A-1002 53 Tlgh 2ROK U 2550 000 2400 000 150 000 1,705 1,761 758 735 35973 2 160 3178 1 007 2700
33B-1001 53 Ilgh 2ROK U 2 550 000 2400 000 150 000 1,705 1,761 758 735 35973 2160 3178 1 007 2700
33B-1002 94,5 Ullgh 4 ROK U 4200 000 4000 000 200 000 2,996 2,935 1 333 445 63221 2160 5448 1 796 3 600
33A-1101 64 U/l lgh 2 ROK B 2675000 2525000 150 000 2,047 1.853 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
33A-1102 38,5 Ulgh 1ROK B 1 990 000 1 890 000 100 000 1,336 1,387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
33A-1103 38,5 Ulgh 1 ROK B 1 990 000 1 890 000 100 000 1.336 1.387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
33A-1104 64 U/l lgh 2 ROK B 2750 000 2 600 000 150 000 2,047 1,908 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
33B-1101 64 U/l lgh 2 ROK B 2750000 2600000 150 000 2.047 1,908 911 245 43204 2160 3 780 1216 2700
33B-1102 38,5 Ulgh 1 ROK B 1 990 000 1890 000 100 000 1.336 1,387 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
33B-1103 38,5 Ulgh 1ROK B 1990 000 1890 000 100 000 1,336 1,387 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
33B-1104 64 U/l lgh 2 ROK B 2675000 2525000 150 000 2,047 1.853 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
33A-1201 64 U/l lgh 2 ROK B 2775000 2625000 150 000 2,047 1,926 911 245 3204 2160 3 780 1216 2700
33A-1202 38,5 Ulgh 1ROK B 2045000 1945000 100 000 1,336 1,427 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700

? Forridsutrymmen alternativt garderob finns i och/eller utanfdr ligenheterna.

"ROK = Rum och Kdk.

" B-Balkong U = Uteplats

*12% av foreningens drskostnader fordelas lika per ligenhet, resterande fordelas utifrin m2 per ligenhet med féljande justering:
66% av m2 som avser forrad 1 och utantor ligenhet riknas med i de m2 som avgiften beriiknas pi.

? Insatsen for ligenheten i relation till totala insatser.

" Ménadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive varmvatten och hushillsel.

" Retroaktiv reglering utifran faktisk forbrukning kommer att ske.

1> Retroaktiv reglering utifran faktisk forbrukning kommer att ske.




Tabell, ligenhetsredovisning (forts)

Ligenhets- Bostads- Forrad Antal Balkong/ Insats plus Insats Upplatelse-  Andels-  Andels- Lan per  Arsavgift Arsavgift  Manads- Beriiknad Beriiknad
nummer area,ca ilgh/ rum ° Uteplats ’ Upplatelse- avgilt tal for tal for  Igh utifran TV, bred- avgift '*  arsavgift  arsavgift
utanfor avgift avgift®  insats’ andelstal for band och varm-  hushélls-

lgh? Exkl. tillval arsavgifter telefoni vatten ! el 12
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
33A-1203 38,5 Ulgh 1 ROK B 2045000 1945000 100 000 1,336 1,427 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
33A-1204 64 U/l lgh 2 ROK B 2855000 2705000 150 000 2.047 1,985 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
33B-1201 64 UfMlgh 2 ROK B 2855000 2705000 150 000 2,047 1,985 911 245 43 204 2 160 3780 1216 2700
33B-1202 38,5 Ulgh 1 ROK B 2045000 1945000 100 000 1,336 1.427 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
33B-1203 38,5 Ulgh 1ROK B 2045000 1945000 100 000 1.336 1.427 594 475 28 185 2 160 2529 732 2 700
33B-1204 64 U/ lgh 2 ROK B 2775000 2625000 150 000 2,047 1,926 911 245 43 204 2160 3780 1216 2700
33A-1301 64 U/l lgh 2 ROK B 2875000 2725000 150 000 2,047 2,000 911 245 43204 2160 3 780 1216 2700
33A-1302 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1.336 1.404 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
33A-1303 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1.336 1.404 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
33A-1304 64 U/l lgh 2 ROK B 2955000 2805000 150 000 2,047 2,058 911 245 43204 2160 3 780 1216 2700
33B-1301 64 U/l lgh 2 ROK B 2955000 2805000 150 000 2,047 2,058 911 245 43204 2160 3780 1216 2700
33B-1302 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1,336 1.464 594 475 28 185 2 160 2529 732 2700
33B-1303 38,5 Ulgh 1ROK B 2095000 1995000 100 000 1.336 1,464 594 475 28 185 2160 2529 732 2700
33B-1304 64 U/llgh 2 ROK B 2875000 2725000 150 000 2,047 2.000 911 245 43204 2160 3780 1216 2700
SUMMA 3 050,0 143 680 000 136 280 000 7400000 100,000 100,000 44505998 2110112 120 960 57950 154 800

5 Forradsutrymmen alternativt garderob finns i och/eller utanfor ligenheterna.

*ROK = Rum och Kok.
" B=Balkong U = Uteplats

8170/

2% av foreningens drskostnader fordelas lika per ligenhet, resterande tordelas utifran m2 per ligenhet med féljande justering:

66% av m2 som avser forrad i och utanfor ligenhet riknas med i de m2 som avgiften beriiknas pa.

? Insatsen for ligenheten i relation till totala insatser.

" Manadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive varmvatten och hushéllsel.

' Retroaktiv reglering utifran faktisk forbrukning kommer att ske.

12 Retroaktiv reglering utifrdn faktisk forbrukning kommer att ske.




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i forhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:
Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

61 700 kr

47 108 kr

14 592 kr

692 kr

109 kr

801 kr

377 kr

24 %

95 kr

535 kr

102 kr

147 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

Arsavgifter efter schablon 2110112 2152314 2195360| 2239268| 2284053| 2329734 2572215 2839933
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per 333710 340 384 347 192 354136 361218 368 443 406 791 449 130
Arsavgift kr/m? 801 817 834 850 867 885 977 1078
Ovriga intikter

Hyresintikter 319 200 325584 332096 338738 345512 352423 389 103 429 601

Réntor 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intékter 2763 022 2818 282 2 874 648 2932141 2990 784 3 050 599 3368 108 3718 664
Driftskostnader 1150710 1173724| 1197199 1221143| 1245566| 1270477| 1402709 1548 704
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 105 858
Kapitalkostnader

Rantor 1201662 1193 292 1184922 1176552 1168 182 1374592 1322715 1266828

Avskrivningar 1530 827 1530827 1530827 1530827| 1530827 1530827| 1530827 1530827
Summa kostnader 3883 199 3897 843 3912948 3928 522 3944 575 4175 896 4 256 251 4452 218
Arets resultat ! -1120177 -1079561| -1038300 -996 381 -953791| -1125297 -888 143 -733 554
Avséittning fér underhall (yttre fond)

Avsittning till underhallsfond 100 650 102 663 104 716 106 811 108 947 111126 122 692 135 462

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 100 650 203 313 308 029 414 840 523 787 634912 1224781 1876044
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Arets resultat -1120177 -1079561| -1038300 -996 381 -953791| -1125297 -888 143 -733 554

Arets avskrivning 1530827 1530827 1530827 1530827| 1530827 1530827| 1530827 1530 827
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 410 650 451 266 492 527 534 446 577 036 405 531 642 684 797 273

Likviditetsreserv 187 998 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -310 000 -310 000 -310 000 -310 000 -310 000 -314 650 -338 967 -365 164
Arets kassaflade 288 648 141 266 182 527 224 446 267 036 90 881 303 717 432 109

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1e

Kassabehéllning inkl. fondavsittning 288 648 429914 612 442 836888 1103924 1194805 2279561 4386 053
Taxeringsvdrde garagelokaler 0 0 0 0 0 0 0 0
Taxeringsvarde uthyrningslokaler 0 0 0 0 0 0 0 0
Laneskuld 44 505 998 44195998 43885998 43575998 43265998 42955998 41334837 39 588 387

Forutsdttningar

Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.

Rantan pd kassan har satts till 0 %.

Avsittning till underhallsfond héjs med 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 310 000 kr ar 1 till 5 darefter en arlig h6jning med 1,5 %.

Medelranta dr 1-5 ar 2,7 % och dr 6-16 ar 3,2 %.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme fér att ta upp l&n, som anvinds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle ricka for erforderligt underhall.

1 Arets resultat

Eftersom avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forviantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 801 817 834 850 867 885 977 1078
Antagen rénteniva + 1% 947 962 978 953 1009 1025 1112 1208
Antagen ranteniva + 2% 1093 1107 1121 1136 1151 1166 1248 1338
Antagen ranteniva - 1% 655 672 690 707 725 744 841 949
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 801 821 842 863 885 907 1028 1171
Anlagen inflationsniva + 2% 801 825 851 876 903 931 1084 1277
Antagen inflationsniva - 1 % 801 813 825 838 850 863 930 998

| arsavgiften ingdr kostnad for TV, telefoni och bredband, preliminir kostnad for varmvatten samt prelimindr kostnad for hushallsel.

Antagen ranteniva ar 1-5 ar 2,7 % och ar 6-16 ar 3,2 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kosthadslaget som bor kréva hdjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall

dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av

bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till ndgon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Goteborg den 2%5201 9

BOSTADSRATTSFORENINGEN A \ngsvadden i Kviberg

Hans-Ake Fryklund Peter Nystrom Tﬁerese Sedm Soderberg




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-10-28 for
bostadsrittsféreningen Angsvidden i Kviberg org. nr: 769637-4912.

Den ekonomiska planen innehaller sédvil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser beréiknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savél kidnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nagot som ir av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppléatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsétining {6r registrering av planen ér
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néra varandra att en |
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna |
forutsétining for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhédmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019 - - B
(] //
o /] \
AU b O = Y
......... U AR - f/\ . =S l—’\,_,‘ A U
Kjell Karlsson v Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61

11221 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Kreditoffert
Amorteringsplan

Berikning av taxeringsvérde
Bygglov

Startbesked

Bekriftelse fastighet (avstyckning) for bygglov och startbesked
Adressbekriftelse

Samtal med kontrollansvarig

Utdrag fran Hemnet for prisnivd 1 Kviberg
Liagenhetsforteckning, White arkitekter (bekriftar BOA, RoK, fé1rad)
Situationsplan

Referensprojekt kostnader hushallsel och varmvatten

(ritningar bekréftar balkong/uteplats)

Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-22 for Brf Angsvidden i Kviberg

2019-04-30
2019-04-30
2019-08-29
2019-11-20
2019-10-16
odaterad

2017-11-22
2018-05-25
2019-11-12
odaterad

2019-11-12
2019-11-15
2019-06-14
2019-04-29
2019-11-15



