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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Soluret i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9103 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (ékta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959, Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-28.

Foreningen dger och férvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt | Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 53:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-07 1958

Biskopsgarden 53:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-14 1959

Biskopsgarden 53:3 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-06-10 1959

Biskopsgarden 53:4 Goteborgs Kommun 20 ar 2037-12-17 1958

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemfarsakring tecknas och
bekostas individuelilt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m, 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
266 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18098
1 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 67
2 lokaler (hyresratt) 638
13 garageplatser 0
185 p-platser 0
Totalt 467 objekt 18803

Féreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 74 st 2 rok, 103 st 3 rok, 68 st 4 rok.



HSB Brf Soluret i Goteborg 2(13)

20222023 | ARSREDOVISNING oollcsente

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kim Jérgensen Ordférande 2018-12-17
Martin Ranebro Ledamot 2015-12-15
Kristina Lisovska Ledamot 2021-12-07
Dragana Simovska Ledamot 2022-12-29
Elias Fransson Ledamot 2021-11-12
Monika Arrnas Suppleant 2021-12-07
Ana Cristina Teixeira Mateus Suppleant 2022-12-29
Elena Janeska Suppleant 2022-12-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Kim Jérgensen, Martin Ranebro och Monika Arrnas.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kim Joérgensen, Martin Ranebro, Kristina Lisovska, Dragana Simovska.

Firman tecknas av tva firmatecknare i férening.

Revisorer har varit: Leif lvarsson med Sami Gorgili som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Smezanka Cukleva (sammankallande), Meharite Okbutsion samt Slavco Simovski, valda vid
foreningsstamman.

Fortroendeman har varit: Cristina Teixeira Mateus.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-11-10. P& stamman deltog 30 medlemmar varav 24 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +6%.

En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-07-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-10.

Styrelsen har haft sina manatliga méten och deltagit i NBFs verkamhet enligt plan. NBF levererar fjarrvérme och sedvanliga
fastighetstjanster till medlemsféreningarna och boende. Inom NBF sker det en utvaxling av bade ny organisation och flera
nyrekryteringar. En ny och lovande forvaltare har slagit bo sedan februari. De sju dgarféreningar har att enas om
gemensamma upphandlingar séasom elrenovering och kommande tv / bredbands avtal samt allt daremellan. Vi &r évertygade
att vi kommer langre tillsammans &n var for sig i de gemensamma fragorna.
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Den dppna forskolan som hyr hos oss &r en av de aterstaende projekten. Dar emotser vi en hyresjustering.

Goteborgs stad kam 2022 att inte férldnga vara tomtréttsavtal pa parkeringarna. Det betyder att de vill ha ytorna till annat,
Annu obekant vad. De har flaggat for bostadssatsningar och darmed ékad fortatning. De kommer aven att 16sa in de tva storre
parkeringsytor som Brf Soluret sitter pa. Det kan ge en kommande intékt pa ca 2,5 miljoner kr men hdgre fasta
parkeringskostnader. Tyvarr blir det kommunen som sétter hyran for ytorna darefter. Risk finns att pengarna bara vander i
dérren pa ett par ar. Tomtratterna kommer dven med mycket kort uppsagningstid, ca 9-12 manader. De maste dock
byggalersétta varje idag hyrd plats med en annan. Var den nu kan hamna. Det ingar i kommunens pagaende
detaljplanearbete.

En del onddiga vattenskador har drabbat oss via elrenoveringen. Ett flertal medlemmar har sett sina vaggar férgas av utifran
kommande aviopps/varmevatten. Ibland &r framfarten med stora borrmaskiner for snabb fér unga elektriker. En storre
vattenskada intraffade aven pa Oppna Férskolan under varen. Den héller p4 att torkas och lagas i skrivande stund.

Avloppsror under golvet pa Vintervadersg 1-3 stéllde till det &n varre under varen. | god tid fick vi till en planerad relining pa
insidan réren. De barande réren brast tyvarr och vi maste griva fram dem. Avloppet fick ledas om med mobila pumpstationer.
Den firma som utférde det gjutningen gick plotsligt i konkurs och forsvann varpa arbeten avbréts. Darefter utsattes
reservavioppet for rent sabotage med avsakrade, flyttade och 6ppnade tankar tyvarr rann det avloppsvatten ned i bl a
hisstrumman vilket gav hisstillestand vid fler tilifallen pa fel tid. Gjutningsarbetet drog tyvarr med sig problem med skadedjur
och ohyra samt efterféljande saneringar.

En grannférening fick problem med for lag temperatur i varmvattenréren som driver handukstorkarna pa toaletter. Det ger
legionellabakterier. De réren gér inte pa de vanliga elementvarmen som ju stangs av april till oktober. Vara sju foreningar stod
med kommunens krav pa att vidta hygienatgérder. De vidtogs snabbt, godkéndes och kontrolleras regelbundet. Observera att
de skadliga bakterierna bara smittar vid inandning, inte genom att dricka vattnet. De ogillar varme och vi angade réren med
+60 gradigt hetvatten. Stillastdende och avsvalnat varmvatten ar forutsattningar for tillékning. Avstangd handukstork kan vara
en kalla och samtal inleddes om att ersatta de varmvattendrivna handukstorkarna med elektriska.

Vi var nastan klara med véar renovering nér fragan kom upp. Eldragningen for nya torkar ingick i nyss genomforda
elrenoveringen sa sjélva bytet &r férberett. Kostnaden uppskattades till 8000 kr per eltork monterad pa plats, totalt 1,6 — 1,8
milj kr for Soluret. De pengarna saknas. Vi skulle &ven in i varje lagenhet igen med allt vad det innebar med organisering,
tilltrdde och medlems néarvaro vid arbeten. Men det har annu flera bieffekter.

Rékningen pa forbrukningen flyttas fran gemensam varmekostnad till en individuell elrdkning. Det blir da dyrare att bo.

Brf Solurets styrelse har inte tankt fardigt p4 den fragan &nnu. Obs: For inomhusklimatet kravs en varme-kélla i badrummet.
Avgodrande &r att inte stinga av handdukstorken under sommaren eller vid langre uppehall och att lata varmvattnet rinna ur
kranen en stund vid aterkomst. Kann pa torkens ovansida tills vérmen kommer ater. Atgarder kan aven insattas mot att fixera
sjéalva termostaten sa inte vatten star stilla i réren for lange.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 334 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 332.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 190 211 203 167 176
Skuldsattning, kr/kvm 1691 1232 1066 1085 1108
Rantekanslighet, % 3 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 129 128 115 109 119
Driftskostnad, kr/kvm 512 431 406 416 383
Arsavgifter, kr/kvm 678 639 621 603 585
Totala intakter, kr/kvm 748 674 635 615 591
Nettoomsatining, tkr 13 261 12 556 11771 11402 11059
Resultat efter finansiella poster, tkr 2014 7197 -6 259 1167 856
Soliditet, % 15 13 31 40 38

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldséttning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader fér drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingér i

driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1139477 0 0 1139477
Upplatelseavgifter, kr 1708 644 0 0 1708 644
Underhallsfond, kr 593 386 0 409 158 1002 544
S:a bundet eget kapital, kr 3 441 507 0 409 158 3 850 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8274269 -7 197 126 -409 158 667 985
Arets resultat, kr -7197 126 7197 126 20137 441 2013 744
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1077 143 0 19 728 283 2681729
S:a eget kapital, kr 4518 650 0 20137 441 6532394

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 590 842 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 1077 143
Avrets resultat, kr 2013 744
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 590 842
Summa till foreningsstdammans forfogande, kr 2681729

Styreisen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2681729

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrikning 2023-06-30  2022-06-30

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 13 262 002 12 556 187
Ovriga rorelseintakter Not 2 793 697 121 714
Summa rorelseintikter 14 055 699 12 677 201
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -9 092 200 -7 582 857
Underhadllskostnader Not 4 -590 842 -10 494 560
Ovriga externa kostnader Not 5 -540 037 -525 183
Personalkostnader Not 6 -461 053 -445 700
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -970 090 -674 675
Summa rorelsekostnader -11 654 223  -19722 975
Rorelseresultat 2401476 -7 045 074
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 41 568 22 932
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -429 300 -174 984
Summa finansiella poster -387 732 -152 052
Arets resultat Not 10 2013 744 -7 197 126
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 11 35817 067 23 622932
Inventarier Not 12 115 695 2 158

35932 762 23 625 090
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 800 800
800 800
Summa anlaggningstillgdngar 35933 562 23 625 890
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 34 128 4294
Ovriga fordringar Not 15 2 146 798 1 742 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 906 477 1 667 189
4 087 403 3413 549
Kortfristiga placeringar Not 17 2 500 000 6 500 000
Kassa och bank 4 358 10 223
Summa omsattningstillgdngar 6 591 761 9923772
Summa tillgédngar 42 525 323 33 549 662

7(13)
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Balansrikning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2848 121 2848 121
Underhalisfond 1 002 544 593 386

3 850 665 3 441 507
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 667 985 8 274 269
Arets resultat 2013 744 -7 197 126
2 681729 1077 143
Summa eget kapital 6532394 4 518 650
Skuider
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 25 266 212 19 307 477
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 6 530 015 3 866 220
Leverantdrsskulder 293 273 1 504 677
Skatteskulder 32 207 23 925
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2 361 019 2 759 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1510 202 1 569 388
10 726 717 9 723 535
Summa skulder 35992929 29031 012
Summa Eget kapital och skulder 42 525 323 33 549 662
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

D4 det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tilldmpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt pdverkat jamforbarheten med foregdende &r trots att féreningen valt att tilldmpa 3 kap. 5§ fijdrde stycket
Arsredovisningslagen och inte réknat om jamférelsetalen. Bostadsrattsféreningen Soluret &r ett mindre féretag och

har utnyttjat mdjligheten for mindre féretag att inte rékna om jamférelsetalen fér 2022 enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal overensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i féregéende &rs drsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért ver forvantade
nyttjandeperioder, For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Bygagnader 1,29%
Inventarier 20,00%
Elinstallation 2,50%
Tak byte 2,50%

En ny beddmning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avséttning
och ianspraktagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen,

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte fdreningen fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hénférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé berdknat Gverskott,
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 3 399 401 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret,
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 12 309 432 11616 276
Hyror 796 850 783 180
Ovriga intakter 155 720 156 731
13 262 002 12 556 187
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 793 697 121 714
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsakringsersattning 788 267 120 914
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 2 990 268 2 522 863
Reparationer 1625 784 681 331
El 290 283 291 709
Uppvarmning 1538 767 1 554 581
Vatten 601 393 566 959
Sophamtning 404 352 354 184
Ovriga avgifter 195 938 266 467
Forvaltningsarvoden 353 273 359 508
Tomtrattsavgald 640 299 627 896
Ovriga driftskostnader 451 843 357 359
9 092 200 7 582 857
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 141 510 288 026
WS 38 750 306 398
El och tele 0 5174734
Byggnad utvandigt 0 915 948
Markytor 100 451 3602 278
Utrustning 310 131 207 176
590 842 10 494 560
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 445 810 429 574
Medlemsavgifter 89 118 89 100
Ovriga externa kostnader 5110 6 509
540 037 525 183
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 118 800 117 100
Sammantrddesersattningar 55 80O 42 400
Revisorsarvode 11 300 11 000
Léner och andra ersattningar 164 626 169 906
Sociala kostnader 107 177 104 544
Kurser och konferenser 3250 750
461 053 445 700
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 940 356 673 595
Inventarier 29 734 1080
970 090 674 675
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 309 0
Ovriga rénteintikter 41 259 22 932
41 568 22932
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 425 599 173 109
Ovriga finansiella kostnader 3701 1 875
429 300 174 984
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2013 744 -7 197 126
Avséttning till underhallsfond -1 000 000 -2 576 000
Disposition ur underhallsfond 590 842 10 494 560
Resultat efter underhdllspdverkan 1 604 586 721 434
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 47 351 389 47 351 389
Arets investeringar 13 134 491 0
Arets utrangering -4 447 001 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 038 879 47 351 389
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 728 457 -23 054 862
Arets avskrivningar -940 356 -673 595
Arets utrangeringar 4 447 001 0
Utgdende avskrivningar -20 221 812 -23 728 457
Bokfort varde byggnader 35 817 067 23 622 932
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 35 817 067 23622932
Taxeringsvarde for Taxeringsvarde for 53:1-53:4
Byggnad - bostdder 128 000 000 128 000 000
Byggnad - lokaler 1419 000 1419 000
129 419 000 129 419 000
Mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Mark - lokaler 1133 000 1133 000
55 133 000 55 133 000
Taxeringsvarde totalt 184 552 000 184 552 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 35817 000 35 817 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 92 087 92 087
Arets investeringar 143 271 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235 358 92 087
Ingdende avskrivningar -89 929 -88 849
Arets avskrivningar -29 734 -1 080
Utgdende avskrivningar -119 663 -89 929
Bokfort varde 115 695 2158
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBF 100 100
1 andel i Fonus 200 200
800 800
Not 14 Kundfordringar _
Hyres och avgiftsfordringar 34 128 4294
34128 4 294
Not 15 Ovriga fordringar _
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2111 186 1605 247
Skattekonto 31414 134 651
Ovrigt 4198 2 168
2146 798 1742 066



2022/2023 | ARSREDOVISNING e o

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter :
Forutbetalda kostnader 376 476 398 726
Arsavgift NBPC, Kv 3 1 260 888 1255 213
Avrakning NBF 247 085 0
Upplupna intakter 22 028 13 250
1906 477 1667 189

Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-06-28 2023-12-28 6 man 3,40% 2 500 000
2 500 000
Fastrénteplaceringar 2 500 000 6 500 000
2 500 000 6 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 541071 0,86% 2024-12-01 4415 710 56 004
Stadshypotek 547864 0,93% 2024-12-30 2979 274 56 000
Stadshypotek 633406 0,57% 2023-12-01 1 008 000 0
Stadshypotek 633407 0,57% 2023-12-01 940 800 0
Stadshypotek 633410 0,57% 2023-12-01 1 059 795 0
Stadshypotek 633411 0,57% 2023-12-01 1 075 200 0
Stadshypotek 667315 0,79% 2025-04-30 1514 924 27 216
Stadshypotek 675347 0,85% 2025-06-01 2912774 75 000
Stadshypotek 709088 0,96% 2024-10-30 1 255 000 76 000
Stadshypotek 709089 0,96% 2024-10-30 2 142 000 76 000
Stadshypotek 787329 3,67% 2023-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek 846592 3,94% 2025-03-30 3 500 000 35000
Stadshypotek 846594 3,74% 2026-03-30 4 488 750 45 000
Stadshypotek 866741 4,68% 2025-06-30 2 500 000 0
31796 227 446 220
Nasta &rs amortering beréknas uppga till 446 220
Lan med ldneomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 6 530 015
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 976 235
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 819 992
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 29 565 127
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 2773 62 039
Arbetsgivaravgifter 2 904 62 576
Mervardesskatt 33 390 30 766
Inre fond 2 321 952 2 603 944

2361019 2759 325
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Avrakning NBF
Forutbetalda hyror och avgifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Soluret i Géteborg, org.nr. 757200-9103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ufért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret |
Géteborg fér rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hag grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soluret | Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 samt av férslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér fareningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn til e krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat saft handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den | | 1/ 2023

IME“H Johannésson Leif Warsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
tor varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltmingsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bdr kommenteras, liksom viktiga ckonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag (ill foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas,

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader #r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas sa att de
tdcker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. AnskalMningsviirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pi skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat resultat eller
ansamlad forlust),

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
fGreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lingre dterstdende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ctt dr, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta érs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus, |
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och piverkar inte resultatrdkningen. Om
fGreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsat
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket it mellan 4ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvérdet och en riinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket,

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ingé
en kassaflddesanalys, Kassaflidesanalys ér en formaliserad
uppstilining av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittstoreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ir viktiga. Friga gdrna styrelsen om detta dven
om det infe star nagot 1 arsredovisningen.



