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Att bo i bostadsratt

Vad #r en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars
andamal &r att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsréattshavare). De regler som finns att félja nar
det galler en bostadsrattsforening finns bla.i
féreningens stadgar. Darutover finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestdmmer Gver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i
postadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det ar et
agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan aven for fastigheten och dess
kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsforeningens
stadgar.

Vad ir en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en
bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
dveriatas pa samma sétt som andra tillgéngar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet.
Det ar formellt fel. Foreningen ager huset och har
upplétit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning.
Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje
ar halls en foreningsstamma dar de boende véljer
styrelse och revisor. Varje mediem har en rost och réatt
att lamna in motioner till stémman. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rost. Stamman &r foreningens hogsta
peslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tilifalle dar man blickar tilibaka pa aret som gatt
och tillsammans bestammer hur det kommande éaret ska
métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
frvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse vélijs. Varje
medlem kan lamna férslag, motioner eller stalla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
"skétseln” av féreningen fram till

nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nar det ska gbras smarre
fdrandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller andra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstand innan
du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréattsférening ska sjélv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt
boende, bor du tili sjaivkostnadspris. Ju battre ni
gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto béttre
plir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta satt. En
vl fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att oka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader fér varme och vatten samt underhéll,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behovs hemforsikring fér bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemforsakring
som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg. |
vissa féreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsratistillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det
utbkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften.
Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad
som star i stadgarna.
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Att lisa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger éver ett avsiutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrakningen

Visar féreningens samtiiga intakter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intékierna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman féresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska
disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgéangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstiligangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskuider, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflédesanalys
Visar féreningens finansiella fléden, det vill sdga
fsreningens in- och utbetainingar under rakenskapsaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvénts samt posterna i
resultatrakningen, balansrakningen och
kassaflodesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, férsakringspremie, sophémtning, st&dning
etc. samt fastighetsskétsel inkiusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial, kostnader for féreningens
administration samt évriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstallda.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad
livsiangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlﬁggningstillgéngar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstiligangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedsms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfaliet att
likviditeten ar god. ’

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att
betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalla
féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens
underhalisplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhalilsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterféring fran underhailsfonden till fritt eget kapital gors
i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stallda sidkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av éverskott eller tackande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstamman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens jedaméter.

I AN N
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Styrelsen fér Brf Solberget i Olofstorp far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Brf Solberget i Olofstorp, med séte i Géteborg, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-24.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2017-03-24.

Fastighet
Foreningen ager fastigheten Olofstorp 4:293 | Géteborgs kommun. Fastighetens area ar 3 130

kvm. Byggnationen pagick under 2016-2017 och inflyttning skedde under hosten 2017.
Féreningens fastighet bestar av 10 kedjehus. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Den totala boytan &r 1 062 kvm.

Fastigheten har del i gemensamhetsanléaggning GA:57 med 5 andelar av totalt 15. GA:57
bestar av vag, Bergums Prastgardsbacke. Fastigheten har del i Lyckas-Karlsbergs
Samfallighetsférening med 2 andelar.

Lagenhetsfordelning
10 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvéardesférsakrad hos Lénsforsakringar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 19 504 000 kr, varav byggnadsvardet &r 13 143 000 kr och markvérde

6 361 000 kr.

Fastighetsavgift
Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostéder under de 15 forsta

aren efter faststallt vardear. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastigheten har
deklarerats som fardigstalld och fatt 2017 som vardear.

Arsavgifter
Féreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter for I6pande drift och underhall

av fastigheten, rénta och amortering pa féreningens lan samt avséttningar for framtida
underhallsbehov.
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Avsittning till underhallsfond
Avsattning till underhallsfond sker arligen for att tdcka planerat underhallsbehov enligt
underhallsplan, framtagen 2021-08-26. Under de kommande 10 aren beréknas

underhalisbehovet att uppga till 824 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Baker Tilly Ahigren & Co.

Teknisk forvaltning
Fdéreningen har inga tecknade avtal om teknisk férvaltning vad géller fastighetsskétsel och

stadning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen dverlamnar harmed féreningens bokslut fér verksamhetsaret 2023. Verksamhetsaret
2023 har praglats av den nagot turbulenta situationen pa rantemarknaden i landet. En situation
som férandrat villkoren for var férening savél som fér alla oss enskilda. Féreningen kom fran en
lagrantesituation till en dramatiskt férandrad rénteniva villket ledde till en kraftig avgiftshojning
samtidigt som nya réntevillkor férhandlades. De beslut som fattades av styrelsen har resulterat i
att foreningen kunnat halla samma resultatniva for aret som for de tidigare aren. | évrigt har inte
2023 inneburit nagra andra dramatiska héndelser. Féreningen uppvisar en fortsatt popularitet
bland képarna pa marknaden, med nya medlemmar under aret. Vidare star vi vardar for en
flyktingfamilj fran Ukraina, vilket kanns bra. Fér 2024 kommer réntesituationen fortsatt att satta
sin pragel, med en ny rénteniva for féreningen vilket leder till nya krav pa avgiftshgjning.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften 2024-04-01 med 23 %.

Medlemsinformation
Foéreningen upplater 10 lagenheter med bostadsratt. Under aret har 2 éverlatelser skett (0 fg

ar). Antalet medlemmar i féreningen &r 15 stycken (15 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2023-05-14 och foljande styrelsekonstituering

haft féljande sammansattning:

Leif Jonsson ledamot/ordférande
Jimmy Bjérkqvist ledamot
Mats Fessé ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantréden, inklusive konstituerande och en
ordinarie féreningsstdmma.

Revisor S

Henrik Ahlgren auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 643 797 581 594 554 895 554 454
Resultat efter finansiella poster -155 651 -140 874 -134 934 -95 909
Soliditet (%) 68,6 68,5 68,4 68,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 604 546 522 522
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 887 11 002 11 118 11 233
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 887 11 002 11118 11 233
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 139 162 169
Réantekanslighet (%) 18,0 20,2 21,3 21,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 49 45 39 39
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 99,7 98,4 96,7 97,8
Bokfort varde per kvm boarea 34 528 34 787 35 045 35 304
Fastighetens belaningsgrad (%) 32 32 32 32
Avsattning underhallsfond per

kvm boarea 80 262 62 62
lanspraktagande av

underhallsfond per kvm boarea 0 0 0 0

Upplysning vid férlust

Féreningens resultatrékning visar att féreningen gar med ett bokféringsméssigt underskott.
Detta beror till stor del pa att samtliga avskrivningar av féreningens byggnad inte tacks av

arsavgifterna. Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig justering av fastighetsvéardet som inte
paverkar foreningens kassafléde.

Styrelsen ser dver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid storre rantehsjningar kan arsavgifterna
behdva hojas. Storre framtida underhallsatgarder kan behéva finansieras med nya lan som M
aven kan innebéra en héjning av arsavgifterna. /
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Foérandringar i eget kapital

4 (13)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 26 080 745 475 707 -808 775 -140 874 25 606 803
Disposition av
féregaende
ars resultat: -140 874 140 874 0
Arets avséttning 84 600 -84 600 0
Arets resultat -155 651 -155 651
Belopp vid arets
utgang 26 080 745 560 307 -1034 249 -155 651 25 451 152
Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 034 249
arets forlust -155 651
-1 189 900
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 82 400
i ny rékning 6verfores ~-1272 300
-1 189 900

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning VAAL
samt kassafl6desanalys med noter.
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raknin Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultat 'ng -2023-12-31  -2022-12-31

Rérelsens intakter

Arsavgifter och hyror 2 643 797 581 594
Ovriga intakter 0 7 687
Summa rorelseintékter 643 797 589 281

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -182 403 -129 595
Ovriga externa kostnader 4 -56 822 -56 161
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -274 882 -274 882
Summa rérelsekostnader -514 107 -460 638
Rorelseresultat 129 690 128 643
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -285 341 -269 517
Summa finansiella poster -285 341 -269 517
Resultat efter finansiella poster -155 651 -140 874
Resultat fore skatt -155 651 -140 874

Arets resultat -155 651 -140 874
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

36 668 414
36 668 414

36 668 414

10
59 869
59 879

395 267
395 267
455 146

37 123 560
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2022-12-31

36 943 296
36 943 296

36 943 296

10
63 695
63 705

386 975
386 975
450 680

37 393 976

L
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 080 745 26 080 745
Fond fér yttre underhall 560 307 475 707
Summa bundet eget kapital 26 641 052 26 556 452
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 034 249 -808 775
Arets resultat -155 651 -140 874
Summa fritt eget kapital -1 189 900 -949 649
Summa eget kapital 25 451 152 25 606 803
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 439 220 11 561 892
Summa langfristiga skulder 11 439 220 11 561 892
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 122 672 122 672
Leverantérsskulder 35234 13 290
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 75 282 89 319
Summa kortfristiga skulder 233 188 225 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 123 560 37393976 i~
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafldde fran den Iépande verksamheten
fére foérdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-165 651
274 882

119 231

0

3 826
21944
-14 037
130 964

-122 672
-122 672
8 292

386 975
395 267
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2022-01-01
-2022-12-31

-140 874
274 882

134 008

9 581
489

-29 949
21621
135 750

-122 672
-122 672
13 078

373 897
386 975 N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

2016-04-25 forvarvade Brf Solberget i Olofstorp fastigheten Goéteborg Olofstorp 4:293 av Boro
Vast 3 AB. Férvarvet har redovisats i enlighet med RedU 9.

Foéreningens fastighet har anskaffats genom aktieférvarv. Féreningen har ett redovisat
anskaffningsvarde som &verstiger det skattemdassiga vardet. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatt som vérderas till 0 kr da syftet med innehavet av féreningens fastighet

beddms som evig.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsréatt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat

med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat

underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &ar en del av den normala A
verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Rantekanslighet (%)
Fdreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Anger

hur manga procent arsavgifterna behéver hojas for att tédcka en procents hojd ranta pa
féreningens skulder.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Bokfért varde per kvm boarea (kr/kvm)
Bokfort varde pa féreningens byggnad och mark férdelat pa ytan fér féreningens bostadsratter

och eventuella hyresréatter.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Réntebarande skulder per balansdagen i férhallande till bokfort varde pa féreningens byggnad

och mark.

Avséttning till underhallsfond per kvm (kr/kvm)
Arets avséttning till underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

lanspraktagande av underhallsfond per kvm (kr/kvm)
Arets ianspraktagande av underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsaéttningen per rérelsegren
Arsavgifter

Fakturerad vattenférbrukning
Stadgeenliig pantséattningsavgift

[ foreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp.

Not 3 Driftkostnader

Vatten och aviopp
Sndréjning och renhalining
Reparation av fastighet
Underhall av fastighet
Fastighetsforsakring
Lokalhyra

Not 4 Ovriga kostnader

Programvaror
Férbrukningsmaterial
Ersattning till revisor
Redovisningstjanster

Pant- och éverlatelseavgifter
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

2023

589 166
52 794
1837
643 797
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2022

532 279
47 396
1919
581 594

Hushallsel, varme samt renhallning ingar ej.

2023

-52 486
-30 700
-27 844
-27 425
-43 448
-500
-182 403

2023

-1 350

-9 750
-31 662
-3 676
-2 547
-6 490
-1 347
-56 822

2022

-47 399
-26 100
-1 431
-13 700
-40 665
-300
-129 595

2022

-1 350
-188
-15 000
-30 751
-1 448
-2 394
-4 030
-1 000
-56 161
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31

38 309 630
38 309 630

-1 091 452
-274 882
-1 366 334

36 943 296

2022-12-31

11 071 204
11 071 204

Lanebelopp
2022-12-31

5842 282
5842 282
11 684 564

122 672

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 38 309 630
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 38 309 630
Ingdende avskrivningar -1 366 334
Arets avskrivningar -274 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 641 216
Utgaende redovisat varde 36 668 414
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen 10 948 532
10 948 532
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2023-12-31
Nordea Hypotek 2,50 2024-03-20 5780 946
Nordea Hypotek 2,40 2024-02-21 5780 946
11 561 892
Kortfristig del av langfristig
skuld 122 672
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12 574
Forutbetalda intékter 58 408
Ovriga upplupna kostnader 4 300

75 282

2022-12-31

12 707
57 362
19 250
89 319
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Not 9 Stillda sidkerheter
2023-12-31

12 268 000

Fastighetsinteckning
12 268 000

Olofstorp <6/ 2024

\ 3

Lle Johssoh \/ Mats Fessé

Jimmy Bjérkqvist

Min revisionsberattelse har lamnats 18 5 2024

U

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

12 268 000
12 268 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solberget i Olofstorp
Org.nr 769630-4919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solberget i Olofstorp for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av fSreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om fSrhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk >
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillriickliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Solberget i Olofstorp for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina L/\/\
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgér der och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenbeyg den D?/ \ 2024

; /%¢WX—//

Henrlk Ahlgren
Auktoriserad revisor
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