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BRF KVIBERGS BOULEVARD

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Kvibergs Boulevard har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjandersitt
och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av tva bostadshus innehéllande sammanlagt 72 ligenheter pagar och inflyttning
beriknas ske med borjan under forsta kvartalet 2021 och avslutas under andra kvartalet 2021.

Upplitelse av bostadstiitterna beriknas ske med bétjan preliminirt under det fjtirde kvartalet 2019 och
avslutas preliminért under det andra kvartalet 2021. Dock senast i samband med sista inflyttning,

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda fsrhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-11-05. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att J]M AB
kdiper de bostadsratter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill sédga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstillda
och placering av féreningens 1an skett.

Féreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga lan som beriknas

upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-01-03.

Sékerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Kviberg 29:7, Goteborg

Adress: Margit IHalls gata

Tomtens areal: ca 5 500 kvm

Boarea enligt tabell: cad4411 kvm

Byggnadernas utformning: Tvé bostadshus i fem respektive dtta vaningar samt kéllare
Antal bostadsligenheter: 72 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r s placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering

44 6ppna parkeringsplatser i gemensamhetsanliggning
Berilknas vara firdiga i takt med att inflytining sker i ligenheterna.
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BRF KVIBERGS BOULEVARD

Servitut och Ledningsriitt
Fastigheten belastas av ledningsratt, registrerad 1991-03-25, avseende fjirrvirme och starkstrém
till forman for Géteborg Energi AB.

Fastigheten belastas av ledningsriétt, registrerad 1991-03-25, avseende tele till formén for
Skanova AB.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende fjirrviirmeledningar med tillhérande fiber-
ledningar till forman for fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 48:3, dgd av Goteborg Energi AB.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende VA-ledningar till formén for fastighet 4gd av
Goteborg Stad kretslopp och vatten,

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende fiber till forman foir fastighet dgd av Skanova
AB.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende ledningar for starkstrom samt transformator-
station till forman for fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 48:3, dgd av Goteborg Energi AB.

Gemensamhetsankiggningar och marksamfillighet

Féreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanligpning avseende kir-, gron- och géngytor
med tillhérande utrustning och parkeringsplatser samt laddstolpar fiir elbilar, cykelservicestation,
belysning med tillhtrande ledningar, dag- och spillvattenledningar med tillhdrande brunnar och
dagvattenmagasin samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléiggningar.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende gronomrade
gangvigar och aktivitetsytor tillsammans med dvriga bostadsfastigheter inom detaljplanen
Bostider och verksamheter p& Kvibergs Angar.

Foreningens fastighet dger andel i marksamfillighet Kviberg S:13 avseende grénomréde.

Andelstalen dr dnnu inte faststéllda.

Gemensamhetsanlidggningarna kan komma att forvaltas genom samfillighetsforeningar.
Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte
att finnas tillgiingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriéttshavaren skall utan sarskild ersattning hélla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendirens utftrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter

Entreprendren #ger riitt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forviirvade ligenheter for
visningséndamal.
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BRF KVIBERGS BOULEVARD

Omridets utbyggnad

T omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet #ir avslutad. Néagon riitt for
bostadsriittshavaren att utkréva erséttning p.g.a. oligenheter av pdgdende arbeten p eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Sophus for killsortering av sopor

Cykelhus for forvaring av cyklar

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gronytor, gingviigar, planteringar med tillhdrande utrustning och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjérrviirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Yiterviggar: Fasadtegel och friipanel pd utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pé stalreglar

Innervéiggar, ¢j birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Plat, papptickning

Trappor: Prefabricerade av betong, belidggning med cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklidd utsida, vissa #r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sikerhetsdorrar

Virme

Fjarrvdrme, vattenburen med radiatorer.
Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med viirmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer,

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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BRF KVIBERGS BOULEVARD

Keortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Mélat Malat Hallinredning enl. ritning
Vardagsrum Parkett Maélat Milat
Kok Parkett Malat Malat Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa Hgenheter har
av kakel tva kyl/frysar
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Ovriga rum Parkett Miélat Malat Inredning enl. ritning
Klidkammare Parkett Malat Malat Inredning enl. ritning
Bad/tviitt Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschvigg

Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin enl. ritning
Torkstillning alt. handdukstork

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutristning
Duschvigg enl. ritning

Légenheternas typ av ram samt utrustning och inredning framgér av rifning.
En omgéng ritningar halls tillgédngliga hos bostadsrittsfireningens styrelse.

Firsiikring

Féreningen har fecknat en styrelseansvarsforsikring,

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsakring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 263 170 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 263 170 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pA Forenklad fastighetstaxering 2019, véirdeomrade 1480084
Taxeringsviirde bostéder ca 117 600 tkr
Taxeringsvirde mark 35 400 tkr
Taxeringsvirde byggnad 82 200 tkr
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BRF KVIBERGS BOULEVARD

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1,

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriiknas kunna upptagas fir fastighetens finansiering samt berékning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden fiir beriiknade lin baseras pa en i plancn antagen rénteniva. Andras denna niva péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad D kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 18 840 000 1 3,10% 584 040 584 040
Bottenlan 18 840 000 3 3,20% 602 880 602 880
Bottenldn 18 840 000 5 3,30% 621 720 621 720
Amortering 339 000 339000
S:alan 56 520 000 1 808 640 339 000 2 147 640
Insatser 106 664 000
Upplatelseavgifier 99 986 000
S:a finansiering 263 170 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) T 2147640

1) Beriiknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 4r. Beroende pé réntevillkor
och andra {Srutsiittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell, Direfter erbjuds tHrléngning under ny bindningstid till d gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pé foreningens samtliga lan: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre riinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 6kad amortering av lanen for att siikerstiilla foreningens ekonomi pa lingre sikt. -

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriknade frliga kostnader)
Avskrivning {r 10pande rikenskapsar sker enligt linjéir plan p& 120 &r for byggnad med: 1318 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffhingskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pi ctt schablonvirde [ran Statistiska Centralbyran frén 2017 med
35 865 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 35 kr/kvm 154 385
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BRF KVIBERGS BOULEVARD

Briftskostnader b)

Fkonomisk férvaltning ¢) 90 000
Styrelsearvode 54000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad ink! sociala kostnader styrelsearvode 30000
Vattenavgifter 130 000
Virmeavgifter 180 000
Elavgifter (exk! hushallsel) 155 000
Sophimtning 110 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel,

stidning, jour, sndrojning samt sandning c) 140 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldggningar ¢) 60 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 190 080
Forsdkringar 20 000
Viderprognosstyrning 20 000
Koldmedickontroll g)

Diverse inkl. jour 16 000
Summa driftskostnader 1209 080

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider h)
0

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3511105 |
a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r)
enligt underhéllsplan.
b) Drifiskostnaderna #r uppskattade efter normalforbrukning, Variationer 6ver dren forekommer och det beréiknade
viirdet for enstaka poster kan bli hdgre cller igre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

104 234 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatien-, viirme- och elavgifter.
¢) IM@home AB ansvarar f6r ekonomisk férvaltning under ca tre ir och Entreprendren ansvarar for
teknisk forvaltning under ca tva ér.
d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden bhetalas av entreprentren. Kostnaden fran &r 6 kan
beriknas till 36 000 kr per &r.
e) Enligt kiipekontrakt ansvarar séiljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanldggningarna
frén tilltridesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensambhetsanliggningarna mot
ersittning av 60 000 kr per ar.
g) Kéldmediekontroll betalas av entreprendiren under garantitiden. Kostnaden frdn &r 6 bergknas till 10 000 kr per ér.
h) Féreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de frsta 15 &ren cfter faststillt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avsecende bostider till och med firdigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprentiren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs 1 fireningens stadgar skall foreningens 1dpande utgifter, amorteringar och
avsidttningar tickas av arsavgifter som fSrdelas efter bostadsritternas insatser, [rbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 4411  kvm 2818391
Arsavgift bredband 190 080
Arsavgift varmvatten 104 234
Avgift 6ppna p-platser 44 st 700 kr/plats och méan 369 600
Hyra extra forrad 6 st 400 kr/forradd/méan 28 800

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3511 105 |
I nedanstiendc tabell ldmnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

upplételseavgifter, arsavgifier m.m.
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BRF KYIBERGS BOULEYARD

LAGENHET INSATS ~ UPPLATELSE- INSATSOCIH  LANPER ARSAVGINT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIET
Kod VAL~ Nr  Boares,  Storlek™ Mark  Andelotal® AVGIFT UPPLATELSE-  Len® LGH BREDBAND * exkl varmvatten  VARMVATTEN *
plan cirka " AVGIFT per man per mAn Per man
keym % kr et i kr M kr kr kr kr |y ke

310 11001 74 IRK M 1,6032% 1710 000 1565 D00 1275 000 906 000 45183 3765 2640 220 ATBI3 3985 1590
3010 11002 75 3RK M 1,6172% 1725 000 1625 000 3350 000 914000 45580 3798 2640 20 48220 4018 1590
4 10 11003 91 4RK M 1,.8750% 2000 000 2050 000 4050 000 1060 000 52816 4404 2640 220 55486 4624 1966
21 10 11004 55 2RE M 1,2741% 1359 000 936 000 2205 000 720 000 35909 2992 2640 20 38549 3212 1340
311 74 3IRK L6032% 1710 000 1565 000 1275 000 966 000 45183 3765 7640 220 47823 3985 1590
3 11 1102 75 3RK 1,6172% 1725 000 1625 000 3350 000 914.000 45580 3798 2640 20 48220 4018 1590
4 11 11103 9l 4RK 1,8750% 2000 000 1 975 000 3975 000 1060 000 52846 4404 2640 220 55486 4624 1966
3 11 11104 72 3RK 1,5741% 1679 000 1 421 Qo0 3100 000 90 000 44364 3697 2640 20 47004 3917 1590
3 12 11201 74 3RK 1,6032% 1710 000 1615 000 3325 000 906 000 45183 3765 2640 220 47823 3985 1590
3 12 11202 75 3RK 1,6172% 1725 000 1 675 Q00 3400 000 914 000 45580 3798 2640 20 48220 4018 1560
4 12 11203 91 4RK 1,8750% 2600 000 2050 000 4050 000 1 066 000 52845 4404 2640 20 55486 4624 1966
3 12 11204 7 3RK 1,5741% 1679 000 1471000 3150000 ROO-000 44364 3697 2640 20 ATo04 3917 1590
313 11301 i IRK 1,6032% 1710 000 1665 000 3375000 506 000 45183 3765 2,640 20 47823 3985 1590
313 11302 7 3IRK 1,61729% 1725 000 1725 000 3450 000 914.000 45580 3798 2640 220 18220 A018 1560
4 13 11303 91 4RK 1,8750% 2000 000 2125 000 4125000 1060 000 52846 4404 2640 220 55486 4624 1966
313 11304 7 3RK L5T41% 1679 000 1521 000 3200 000 890000 44364 3697 2640 20 47004 3917 1590
3 14 11401 74 IRK 1,6032% 1710 000 171500 3425 000 506 000 45183 3765 2640 220 47823 3985 1590
314 11402 75 3IRK 1L5172% 1725 000 1775 000 3 500 000 914 000 45580 3798 2640 20 48220 4018 1590
414 11403 51 4RK 1,8750% 2000 000 2200 000 4200 000 1 060 000 52846 4404 2.640 220 55486 4624 1966
314 11404 7 3IRK 1,5741% 1679 000 1571 600 3250 000 896 000 44364 3697 2640 20 AT004 3917 1590
315 11501 k23 JRK 1,6032% 1710 000 1765 000 3475 000 506 000 45183 3765 2640 220 47823 3985 1590
3 15 11502 5 IRK 1,6172% 1725 000 1825 000 3550 000 914 000 45580 379 2640 20 48220 4018 1590
4 15 11503 91 4RK 1,8750% 2000 000 2275 000 4275 000 1060 000 S2R46 4404 2640 220 55486 4624 1966
315 11504 7 3RK 1,5741% 1679 000 1621 000 3300 000 890 000 44364 3697 2640 220 aT004 3517 1590
3016 11601 74 IRK 1,6032% 1710 000 1840 000 3550000 906 000 45183 3765 260 220 47823 3985 1590
3016 11602 75 IRK 1,6172% 1725 000 1900 000 3625 000 914 000 45580 3798 2640 220 48220 4018 1590
4 16 1160 91 ARK 1,8750% 2,000 000 2375 000 4375000 1060 000 52846 4404 2610 220 55486 4624 1966
316 11604 72 3RK 1,5741% 1675000 1696 000 3375000 850 600 44364 3697 2640 220 47004 3917 159
317 1701 74 3RK 1,6052% 1710000 1 940 000 3650 000 906 600 45183 3765 2600 220 47823 3985 159
317 11702 7S 3IRE 1,6172% 1725000 2000 000 3725000 914 €00 45580 3798 2640 20 48220 4018 1590
4 17 11703 91 4RK 1,8750% 2000 000 2495 000 4495 000 1060 600 52846 4404 2640 20 s5486 4624 1966
317 11704 72 3RK 1.5741% 1676000 1796 000 3475000 890 000 44364 3697 2640 220 47004 3517 1590
119 20900 28 IRK M 0,8588% 16 000 1079 00D 1995 000 485 000 24204 2017 2640 220 26844 2237 1048
119 20902 28 IRK M 0.8588% 916 000 1079 000 1995 000 485 000 24204 2017 2640 20 W6RM 2237 1048
119 20903 28 IRK M 0,8588% 916 000 1079 00D 1995 000 445 000 24204 2017 2640 220 2684 2237 1048
29 20904 74 2RK M 1,5741% 1679000 1516 000 3195000 /90000 44364 3657 2640 220 a7004 3917 1340
21 10 21001 52 2RK 1,2310% 1313 000 832 000 2 145 000 696 000 34603 2851 2640 220 733 311 1340
21 10 21002 48 2RK 1.1738% 1252000 1043 000 2285 000 653 000 33082 2757 2640 220 3572 29T 1340
11 10 21003 34 1RK 0,0441% 1007 000 888 00D 1895 000 534000 26608 2217 2640 20 29248 2437 1048
21 10 21004 55 2RK 1,2741% 1359 000 1236 000 2,595 000 720000 35509 2952 2640 20 854 3212 1340
21 10 21005 52 2RK 1,2310% 1313000 982 000 2,295 000 696 000 34693 2891 2640 220 37333 31U 1340
21 11 21101 52 2RK 1,2310% 1313000 B2 000 2195 000 696 000 34693 2891 2640 220 37333 311 1340
21 11 2102 48 2RK L1738% 1252000 943 000 2195 000 663 000 33082 2757 2640 220 5722 297 1340
1111 21m k1) 1RK 0,9441% 1007 Co0 838 000 1845 000 534,000 26608 2217 2640 220 29248 2437 1048
21 11 21104 55 2RK 1L2741% 1359 000 1 136 000 2,495 000 720 000 35909 2992 2640 ..220 38549 3212 1340
21 11 21105 52 2RK 1,2310% 1313 000 1 032 000 2,345 000 696 000 34693 2891 2640 20 37333 3111 1340
12 21201 52 2RK 1,2310% 1313 000 932 000 2,245 000 695 000 34693 23891 2640 220 37333 3Lt 1340
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BRYF KVIBERGS BOULEVARD

LAGENHET INSATS ~ UPPLATELSE- INSATS OCH  LANPER ARSAVGIET ARSAVGINT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Kod Vin.  Nr  Boaren, Storlek” Mark Andelstal ? AVGIFT UPPLATEISE-  LGHY eI BREDBAND ¥ exlil varmvatten  VARMVATTEN *
plan cirln ¥ AVGIFT per min per min per min
kvm % kr Ir ke kr Xr kr ir kr kr kr e
21 12 21200 48 2RK 11738% 1252000 993 000 2 245 000 663 000 T3082 2757 2640 230 35722 2977 1340
1112 21203 34 I RK 0,9441% 1007 000 868 000 1875 600 534 000 26608 2217 2640 220 29248 2437 1048
21 12 21204 55 2RK 1,27141% 1358000 1186 000 2545 000 720 000 35000 2992 2640 220 w540 3202 1340
21 12 21205 52 2RK 1,2310% 1315000 1082 000 2.395 000 696 000 34693 2891 2640 220 37333 3111 1340
313 21301 85 IRK 1,7597% 1877 000 1818 000 3 695000 995 000 49596 4133 2640 220 52236 4353 1550
29 30001 74 2RK M 1,5741% 1679 000 1516 000 3195000 390 000 44364 3697 2640 220 7004 3917 1340
119 30902 28 IRK M 0,8588% 916 000 1079 000 1595000 485 600 24204 2017 2640 20 26844 2237 1048
119 30903 28 IRK M 0,8588% 916 000 1079 000 1995 000 485 000 24204 2017 2640 220 26844 2237 1048
11 9 30904 28 IRK M 0,8588% 916 000 1079 000 1995 000 485 000 24304 2017 2640 20 26844 2237 1048
21 10 31001 52 2RK 1,2310% 1313 000 882 000 2195000 696 000 34693 2891 2640 220 37333 3101 1340
21 10 31002 55 2RK 12741% 1359 000 1236 Q00 2 595 000 720 000 35909 2992 2640 220 38519 3212 1340
1110 31003 34 1RK 0.5441% 1007 000 888 000 1895 000 534000 26608 2217 2,640 220 20248 2437 1018
21 10 31004 48 2RK 1,1738% 1252 60O 1043 000 2295 000 663 000 33082 2757 2640 220 35722 2977 1340
21 10 31005 52 2RK 1,2310% 1313000 832 000 2145 000 696 000 34693 2801 2640 220 37333 311l 1340
21 11 31100 52 2RK 1.2310% 1313 000 532 600 2245 600 656 000 34693 2891 2640 220 37333 311 1340
21 11 31102 55 2RK 1,2741% 1359 000 1136 000 2495 000 720 000 35009 2992 2640 220 38549 3212 1340
11 1 30 34 1RK 0,9441% 1007 000 838 000 1845 000 534000 26608 2217 2600 220 29248 2437 1048
21 11 31104 48 2RK 1,1738% 1252 000 943 000 2195000 663 00D 330R2 2757 2640 20 35722 2977 1340
21 11 31105 52 2RK 1,2310% 1313 000 882000 2195000 656 000 34693 2891 26400 220 37333 3111 1340
21 1z 31201 52 2RK 1,2310% 1313 000 982 000 2295000 696 000 34693 2891 2640 220 37333 a1 1340
21 12 31202 55 2RK L211% 1359 00U 1186 000 2545000 720 000 35909 2592 2640 220 38549 3212 1340
11 12 31203 34 1 RK 0,9441% 1007 000 /68 000 1875 000 534 000 26608 2217 2640 220 29248 2437 1048
21 12 31204 48 2RK 1,1738% 1252 000 993 000 2245 000 663 000 33082 2757 2640 20 35722 2977 11340
21 12 31208 52 2RK 1,2310% 1313 000 932,000 2245 000 596 000 34663 2891 2610 220 37333 3111 1340
313 31301 85 3RK 1.7557% 1877 000 1 818 000 3695000 995 000 49596 4133 2640 220 52236 4353 1590
Justering -0,0004% - 4000 8 8
SUMMA 4411 7 100,0000% 106 664000 99986 000 206 650 000 56 520 000 2818 391 190 080 3008471 104234
Respektive bostadsritshavare sieall teckna eget abe g och svara [Gr k den for follande som inte ingr i frsavgiften:

Hushillsel samt utiskat bredband, samtalsavgitier tolefoni saml nidkad TV,
Kostad fér ev, parkeringsplals ingér inte heller | frsavgiflon.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter ingar i bostadsriiticn. I Gvriga ligenheter ingdr balkong eller terrass. Omfattning framgir av bilaga till upplitelseavtal.
Alla liigenheter har forréd som ingdr i bostadsritten,

1) Angiven boarea (cirka) &r baserad pi en pl ritning uppmitt area, Bostadsraiternas insatscr baseras pd ligenheternas Junktion och boarca,
Mindre avvikelser i funktion cller boarca paverkar inte de Lasistillda insatserna.

2) Antal ram (R) ach kk (K).

3) Andelstalen ir avrindade till 4 decimaler.

4) Foreningens lin férdelade per ligenhet utifrin andsistal, avrundade till tusental.

5) Arsavgill bredband fordclas med lika belopp per Ligenhet och ir.

6) Varmvatienforbrukning fix bascrad pa sni(tférbrukning fér respektive ligenhetstyp.
Debitering eler [aklisk [drbrukning samt kosinad f6r métning och administration som foirdzlas med lika belepp per lagenhet.
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BRYF KVIBERGS BOULEYARD

F. EKONOMISK FROGNOS

Antaganden: Taxeringsviirde FFT 2019, tkr

Hajning drsavgifter, per dr, fr.o.m. &r2 2% Uppritkning Fastighetsskatt

I16jning hyror, per ar, fr.om. ar2 1% Rostider: 117600  per ir

Drifiskostradsdkning {inflation), per ar 2%

Riinteniva, genomsnitt 3,20%

Ar: 1 2 3 4 5 [1 11 16
Kalenderir: 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Utbetalninpar {exid, avséittning yitre fond

Riantor thr ~1 8G9 -1 798 -1786 -1773 -1759 -1744 -1634 -1537
Amorieringar thr =339 =371 -404 -436 -468 =301 -662 -824
Drifiskostnader inkl. lopande underhdll *) thr -1209 -1233 -1 258 -1 283 =1309 -1 381 =1525 -1 684
Fastighetsavgifl bostider ther ] 0 0 0 0 0 0 -136
SUMMA UTBETALNINGAR thr -3 357 -3402 -3 48 -3 492 -3536 -3626 -3841 -4 181
Arsavgilt, genomsnitt ke/kvm 706 720 734 749 764 779 $60 250
Inbetalningar

Arsavgifter ink] bredband och varmvatten ikr 3113 3175 3239 3304 3370 3437 3795 4190
Ovriga intikter tkr 398 402 © 406 418 414 418 438 460
SUMMA INBETALNINGAR tkr 3sn 3577 3645 3714 3784 3855 4233 4 630
ARETS NETTOBETALNINGAR thr 154 175 197 222 248 229 392 469
Fireningens kassa

Ingiende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING thr 154 329 526 748 996 1225 2842 5282
varay ackumulerad avsittning

till tond for fastighetsunderhall thr 154 308 462 6lo 770 924 1694 2464

Avskrivning fér lopande rikenskapsér sker enlipt linjér (rak) plan pd 120 &r for byggnad. Avskrivningen resulterar i ctt bokforingsmissigt underskott, som
inte har nigon paverkan pi foreningens likviditet (kassabehiilning), ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller p Arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ctt schablonvirde for byggkostnad frén Statistiska centralbyrén.
Avskrivaing (oygmad)  the 1318 1318 1318 -1318 1318 1318 1318 1318

Bok{oringsmissigt resultat thr 579 -926 -871 -814 -756 742 413 -179
Det hokforingsméssiga resultatet har beriiknats p& ovan redovisade inbetalningar, rdntor, driftkostnadcr, fastighetsskaty, fastighetsavgifl, avskeivning
samt avsitining till fond for fastighetsunderhdll.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader For hisservice och kildmediekoniroll som Ar 1-5 ingdr i entreprenaden,
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BRF KVIBERGS BOULEYARD

G. KANSLIGITETSANALY
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: thr 3357 3402 3 448 3492 3536 3 626 3841 4181
Andring av totala drsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om riintenivin per  2019-10-02 skar med 2,5%

blir Arsavgiften densamma, eftersom det finns rantereserv med ca 2,5%

Antagen genomsnittsranta i finansieringsplan 3,2%

- innehéller rinteniva per 2019-10-02 0,7%

~ och en reserv for réntedkning 2,5%

‘I'otal riinla i finansieringsplan 3,2%

B: Om riintenivadn per  2019-10-02 tkarmed 3% ,dvsca 0,5%  Over antagen rinta i finansieringsplan:

Rinta thr 283 281 279 277 275 273 258 240
Avsattning for fastighetsunderhall thr 154 154 154 154 154 154 154 154
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos thr -154 -175 -197 -222 -248 -229 -392 -469
Behov drsavgitishijning: thr 283 260 236 209 181 198 20 0
C: Driftskostnadsdlming (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos,

Om dlkningen blir ytterligare 1%

bkar den totala kostnaden med: thr ] 12 25 38 52 67 151 256
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BRF KVIBERGS BOULEVARD

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA!
Anskaffningsviirde 40 986 kr
[ ke/kvm’
Anskaffningsviirde 59 662 kr
insats och upplatelseavgift (snittviirde) 46 849 kr
Lan och I)eléiningg)_grad4 12 813 kr 21%
Lén 12 813 kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde) 682 kr
Arsavgift varmvatten 24 kr
Driftskostnad 274 kr
Kassaflide 35 kr
Avskrivning 299 kr
Fondavsiittning 35 kr
1‘\11101'i’.el'ing5 132 kr
Fondavsiittning och amorterinlg5 167 kr
Kostnad eanligt underhallspian (30 ar)/ar 87 kr

! Total bruttoarea uppgar till 6421 kvm.

2 Med kvm avses uppliten boarea.

* Belaningsgrad #r foreningens ldn i férhillande till beriknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Berdknad snittvérde utifrin prognos ar 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-11-05 for
bostadsrattsforeningen Kvibergs Boulevard, org. nr: 769637-3302

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berékningar baserade pé savél kénda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
véar beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger sé néra varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsétining for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inh&mtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm den 2019-11-06
/

Asa Lennmor

Advokat Civing
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 3

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-06 for Brf Kvibergs Boulevard

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

PN L AL~

o e e e e e \O
_O'\(J‘l:bub)!\_)»—ao'

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ké&pekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert SEB

Indikativa rédntor per 2019-10-02
Exploateringsavtal

Tillagg till exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret

. Berdkning av taxeringsvérde
. Bygglovsbeslut

Adressforslag

. Underhallsplan

Arearedovisning

. Samtal med kontrollansvarig

Overenskommelse om fastighetsbildning

2019-03-14
2019-03-14
2019-11-05
2019-11-05
2019-03-08
2019-10-02
2015-10-13
2015-12-01
2019-10-04
Odaterat

2019-01-03
2018-01-26
2019-04-03
2018-09-26
2019-10-28
2015-12-01




