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Dagordning vid arsstdmma

1) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (réstléangd)

2) Val av ordférande vid stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordning

8) Val av tva justerare tillika réstraknare

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen

10) Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11)  Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande forlust

12)  Beslut om arvoden

13)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

14)  Val av revisor och suppleant

15)  Eventuellt val av valberedning

16)  Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
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Styrelsen for Brf Lindholmspiren far

Forvaltningsberattelse oo™

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2016-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-23.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 291 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 870 m?, vilket motsvarar 10 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Fastigheten bestar av tre byggnader. Tva byggnader med 133 ldgenheter samt en byggnad med uthyrningslokaler.
Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress ér Gotaverksgatan 18-26, 417 55 Goteborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa

60 42 9 22 133

Dessutom tillkommer

Garage-platser

50

Total tomtarea 2909 m?
Total bostadsarea 7296 m?
Total lokalarea 921 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 870m?

Arets taxeringsvirde 315008 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 290 648 000 kr

Fastigheten deltar i samfilligheten Géteborgs Lindholmen GA:8 som omfattar sopsuganléggning.
Fastighetens andelstal 4r for nédrvarande 0,6%
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 121 tkr och planerat underhall for 209 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvéinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 208 851

(vice) Ordforanden har ordet

Nu nir vi ser tillbaka pd 2022 kan man inte undga att slas av de stora foréindringarna i vérlden som direkt
och indirekt drabbar bade personer, foretag och bostadsrittsféreningar i olika utstréckning. I min roll
som kassor och vise ordférande s tinker jag fifimst pé det nya hérdare ekonomiska klimatet med
stigande réntor och inflation som vi inte har sett pa vildigt manga ar. Sjdlvklart &r detta nagot som kom
att priigla budgetarbetet i slutet av aret och vi har varit tvungna att dra &t svingremmen pa flera

omraden och héja vara medlemsavgifter.

Tack vare dessa atgirder och att vi har haft en mycket god ekonomi fran det att foreningen bildades
tills nu s& #r vi trots allt i ett bra ldge jimfort med manga andra bostadsrittsforeningar.

Vi har haft utrymme att géra extraamorteringar tidigare &r vilket bade har minskat vara lan

och bidragit till ldigre rintekostnader nu nér réntan gar upp. Det har ocksa gett oss

méjlighet att forhandla ner véra 16pande amorteringar pa de lan som omsétts under 2023.

Eftersom alla de 10 laddplatser i garaget som installerades 2020 hyrdes ut mycket snabbare &n beréknat
beslutade vi att utrusta ytterligare 12 garageplatser med laddméjlighet under forsta halvan av 2022. P&
s sitt kan vi erbjuda si manga som m&jligt att ladda sin elbil vart garage och utnyttja den befintliga
kapaciteten i var elcentral och dra vart stré till stacken for att minska anvéndandet av fossila brénslen.

Nér detta skrivs 4r det snart var och den hir varen har sikert manga i foreningen sett fram emot lite
extra di "maskinparken", den fina nya parken mellan vér gard och Kooperativet &ntligen &r fardigstilld.

Stort tack till vara medlemmar som kommer med fina och hjélpsamma idéer. Det &r tack vare er som
foreningen kan utvecklas och det ger oss hopp om framtiden.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Baharak Azdanlou Ghajar Ordforande 2023

Hasret Giirbiizer Sekreterare 2023

Robert Fridén Vice ordférande 2023

Daniéla Johansson Ledamot 2023

Martin Svenning Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Strémberg Suppleant 2023

Mattias Niklasson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jakob Ljungkvist 2023

Martin Hellberg 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som viésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 216 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 223 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften ett med 10%
fran och med 2023-01-01. Arsavgiften tvd limnas oforindrad.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?&r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ér 31 st.)

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8 850 8530 8 527 7270
Resultat efter finansiella poster -886 -247 19 206
Arets resultat -886 -247 19 206
Resultat exklusive avskrivningar 3291 3930 4196 2 636
Balansomslutning 573 526 578 972 583 064 585373
Soliditet % 74 74 73 73

Nettoomsiittning: intidkter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérdandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets bisgjan 412845000 15200000 1105 575 189175 246726

Disposition enl. arsstammobeslut 246 726 246 726

Reservering underhallsfond 489 000 -489 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -208 851 208 851

Arets resultat -885 708

Vid arets slut 412 845 000 15200 000 1385724 -1316 050 -885 708

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-1 035 901
-885708
-489 000

208 851

-2 201758

- 2201758

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 850403 8530496
Ovriga rorelseintékter Not 3 350 029 369 555
Summa rorelseintikter 9200 432 8900 051
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 462 607 -2 810 963
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 196 003 -805 415
Personalkostnader Not 6 -157 691 -156 604
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar Not 7 -4 176 848 -4 176 848
Summa rorelsekostnader -8 993 150 -7 949 830
Rorelseresultat 207 282 950 221
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34177 990
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1127 167 -1197 937
Summa finansiella poster -1 092 990 -1 196 947
Resultat efter finansiella poster -885708 -246 726
Arets resultat -885 708 -246 726
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 567 543 739 571709 486
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 77 709 88 810
Summa materiella anliggningstillgangar 567 621 449 571798 297
Summa anlidggningstillgingar 567 621 449 571798 297
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 77 405 48 511
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 557 930 442 212
Summa kortfristiga fordringar 635 335 490 723
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5268 756 6 683 420
Summa kassa och bank 5268 756 6 683 420
Summa omsiittningstillgangar 5904 091 7174 143
Summa tillgangar 573 525 540 578 972 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 428 045 000 428 045000
Fond for yttre underhall 1385724 1105575
Summa bundet eget kapital 429 430 724 429 150 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1316 050 -789 175
Atrets resultat -885 708 -246 726
Summa fritt eget kapital -2 201 758 -1 035901
Summa eget kapital 427228 966 428 114 674
SKULDER

Langfristiga slkulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 65 631 856 134 157 374
Summa langfristiga skulder 65 631 856 134 157 374
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 78 881 224 14 377 346
Leverantorsskulder 71702 139 349
Skatteskulder 566 480 286 480
Ovriga skulder 0 114 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1145312 1782 647
Summa kortfristiga skulder 80 664 718 16 700 391
Summa eget kapital och skulder 573 525 540 578 972 439
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Materiella anldggningstillgédngar Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5258520 5258 745
Hyror, lokaler 1947 028 1 893 804
Hyror, garage 835965 837 445
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -44 833 -164 243
Brénsleavgifter, bostdder 55000 55000
Vattenavgifter 189 383 170 807
Elavgifter 457708 327 306
Debiterad fastighetsskatt- 151 632 151 632
Summa nettoomséttning 8 850 403 8 530 496
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 263 340 263 340
Ovriga ersittningar 53393 50 645
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 3 0
Ovriga rorelseintikter 33293 55570
Summa ovriga rorelseintédkter 350 029 369 555
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -208 851 0
Reparationer -121 493 -165386
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -280 000 -286 480
Samfillighetsavgifter -124 677 -117 500
Forsdkringspremier -104 370 -101 180
Kabel- och digital-TV -272 268 -268 558
Serviceavtal -29 430 -24 329
Obligatoriska besiktningar -93 005 -21 054
Bevakningskostnader -112 381 -55299
Ovriga utgifter, kipta tjdnster -92 283 -69 920
Sno- och halkbekdmpning -68 889 -74 888
Forbrukningsinventarier -18 449 -12 290
Vatten -212 789 -205 619
Fastighetsel -1 113 585 =709 903
Uppvérmning -416 641 -476 976
Sophantering och atervinning -141 109 -193 565
Forvaltningsarvode drift -52 385 -28 017
Summa driftskostnader -3 462 607 -2 810 963
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -632 366 -625 080
Hyra inventarier & verktyg -322 092 -53 800
Arvode, yrkesrevisorer -19 000 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -15 700 -29 097
Kreditupplysningar -522 -735
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 593 -60 668
Kontorsmateriel -3919 0
Serviceavgifter -8 610 -8 520
Bankkostnader -3 650 -1 550
Advokat och rittegéngskostnader -149 752 0
Ovriga externa kostnader -800 -965
Summa 6vriga externa kostnader -1 196 003 -805 415
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -120 001 -119 250
Sociala kostnader -37 690 -37 354
Summa personalkostnader -157 691 -156 604
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -4.165 747 -4 165 747
Avskrivning Installationer -11 101 -11 101
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 176 848 -4 176 848

anlaggningstillgangar
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 127 167 -1 197 937
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 127 167 -1 197 937
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 416 574 678 416 574 678
Mark 165 896 321 165 896 321
582 470 999 582 470 999
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 582 470 999 582 470 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 761 512 -6 595 766
-10 761 512 -6 595 766
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 165 747 -4 165 747
-4 165 747 -4 165 747
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 927 259 -10761 513
Restvirde enligt plan vid arets slut 567 543 740 571709 486
Varav
Byggnader 401 647 418 405 813 165
Mark 165 896 321 165 896 321
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 315008 000 290 648 000
varav byggnader 219 600 000 180 800 000
varav mark 95 408 000 109 848 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg, installationer 111013 111013
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 111 013 111 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg, installationer -22 202 -11 101
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22202 -11 101
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg, installationer -11 101 -11 101
Ackumulerade avskrivningar -11 101 -11 101
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 304 -22 202
Restvirde enligt plan vid arets slut 77709 88 811
Varav
Inventarier, verktyg, installationer 77709 88 811
Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 48 106 48 511
Momsfordringar 29 299 0
Summa 6vriga fordringar 77 405 48 511
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 89 852 86 400
Férutbetalt forvaltningsarvode 158 092 156 271
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 518 64 518
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 245 468 135023
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 557 930 442 212
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 92 655 94 205
Transaktionskonto 5176 101 6589215
Summa kassa och bank 5 268 756 6 683 420
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut _

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 144 513 080 148 534 720
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -78 881 224 -14 377 346
Langfristig skuld vid arets slut 65 631 856 134 157 374

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,20% rorlig 12 454 210,00 0,00 2098 504,00 10 355 706,00
STADSHYPOTEK 0,45% 2023-06-01 33612 582,00 0,00 508 000,00 33 104 582,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2023-06-01 35 145 588,00 0,00 724 652,00 34 420 936,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2024-06-01 31638 750,00 0,00 324 500,00 31314 250,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2025-06-01 35683 590,00 0,00 365 984,00 35317 606,00
Summa 148 534 720,00 0,00 4021 640,00 144 513 080,00

*Senast kiinda réintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Handelsbankens Ién om 10 355 706 kr, 33 104 582 och 34 420 936 som kortfiistig skuld.

Féreningen har inte avsiki att avsluta lanefinansieringen inom elt ar da fastighetens lanefinansiering cir langsiktig.
Féreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under kommande ar. Foreningen mdste redovisa skulder

som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 000 18 700
Upplupna réntekostnader 47 000 20 607
Upplupna elkostnader 174 890 132757
Upplupna vattenavgifter 62 959 57 559
Upplupna vérmekostnader 65 959 66 930
Upplupna kostnader for renhéllning 10 327 17 600
Upplupna revisionsarvoden 25000 30 500
Upplupna styrelsearvoden 61 000 60 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 100 531 72 369
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 578 646 1305 625
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1145 312 1782 647
Not 16 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 155019 200 155019200

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hidndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lindholmspiren for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r otill-
r4ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lindholmspiren for &r 2022 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi illstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa etlt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den 2 6/5' 2025

KPMG AB
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S cv t\"‘\'
/24

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar foérenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1dngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsriétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora féreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

B rf L i n d h O I m S p i re n for Brf Lindholmspiren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lingivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ mefm hela Liret

Brf Lindholmspiren Org.nr: 7696322598



Egna anteckningar /







R Riksbyggen
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