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Vdlkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Flatén i
Goteborg

Styrelsen upprdttar hérmed féljande rsredovisning for rakenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till IGsning av arsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskaps@ret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte nagot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar; skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl&telseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning d&r alitid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen® i
balansrakning.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken rdnta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlia Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Goteborg.

Féreningen dar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Eriksbergs Samfallighetsférening. Samfalligheten férvaltar,
dger och driver sopsugen och dar Brf Flatén ar deldgare.

Féreningen &r ocks@ medlem i samfiéllighetsforeningen Eriksbergsplatdns Parkering Samféllighetsforening.
Samfdlligheten administrerar och driver boende- och bes8ksparkering dér Brf Flatén ér delégare. Brf Flatén
har genom en gemensamhetsanldggning tillgéng till 24 parkeringsplatser utomhus. i

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Sannegdrden 75:1Fdreningen har 85 bostadsratter om totalt 6 693
kvm och 1 lokal om 131 kvm.

Féreningens fastighet har adresserna Fritiof Anderssons Gata 1-19.
Féreningens fastighet ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa.

Lagenhetsférdelning:

29 23

0

1 ke 2 rok . Frok 4 rok 5ok =5 rok

Styrelsens sammans&ttning

Oskar Kolmyr Ordfdrande

Aleksandar Mitic Styrelseledomot
Helena Marika Opsahl Styrelseledamot
Stina Kajsa Mellin utses av HSB Goéteborg — Styrelseledamot
Sveinung André Brodin Styrelseledamot
Todde Olsen Styrelseledamot

Valberedning

Anya Wijk (Sammankallande), Olga Baus och Michael Andersson. "
(&
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledomdterna.

Revisorer

Carina Westlund Myrén  Extern revisor Borevision - utsedd av HSB Riksférbund.
Thore Hagman Internrevisor

Karin Kannesten Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-11-15.

Extra féreningsstdmma holls 2023-05-09. Extrastdmman omfattar frdga om férsdljningen av gdstlédgenheten
som dr en del i projektet med att bygga om vér restauranglokal.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2048. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2020 5 arsbesiktning
2022 Stamspolning
2022  Obligatorisk ventilationskontroll

Planerade underhdli

2025 Obligatorisk ventilationskontrolloch rensning ventkanaler
2025-2026  Malning/Byte trapanel

2025-2026  Betonggolv - dammbindning samt strykning
L
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Ovrig verksamhetsinformation

I resultatet ing@r avskrivningar med 2663 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 934 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for 131m2, vilket motsvarar 1,4% av fastighetens uthyrningsbara.

Forvaltningsavtal

Foéreningen har ett delat férvaltningsavtal dar den ekonomiska férvaltningen hanteras av SBC och den
tekniska forvaltningen av GUAB

Underhdlisplan

Foreningen har en underhdlisplan som granskas och uppdateras arligen. Besiktning av fastigheten sker varje
&r. Underhdllsplanen ger underiag till hur mycket som avsétts till underhélisfonden f6r kemmande
underhdlisdtgérder.

Medlemskap
Bostadsrdtterna &r oberoende frén de stora aktdrerna pd bostadsrattsmarknaden.

Som medlem i Bostadsrgtterna har féreningen bland annat abonnemanget féor kommunikations appen
Boappa som gratis medlemsférman, liksom ett brett utbud av utbildningar for styrelsen. Aven tjdénster som
juridisk rddfrdgning ar till viss del utan kostnad.

Brf Flaténs medlemskap i HSB har bestéimts av HSB grundat pd att det dr HSB som byggt huset.
Medlemmarna i Brf Flatdn &r kollektivt anslutna till HSB som ocksé enligt de stadgar Brf Flatén har att félja,
tillsdtter en egen styrelseledamot i féreningen.

‘Eriksbergs Samverkansfdrening riktar sig till boende genom medlemskap av omrédets bostadsrattsforeningar
men dven omrédets féretag. Féreningen har méjlighet att agera i olika fr&gor, exempelvis kommunikationer,
sdkerhet, skétsel, information och evenemang.

Intresseféreningar
Styrelseledaméter har deltagit vid sammantrdden och drsméten i de samfélligheter dér féreningen ingér och
ddrmed har ekonomiska intressen i.

Dessa dr Eriksbergs Samfallighetsférening som dger och driver sopsugen och dér Brf Flatén &r delégare.

Eriksbergsplaténs Parkering Samfdallighetsférening som administrerar och driver bo-ende- och
besdksparkeringen och dar féreningen dr meddgare tillsammans med bo-stadsréattsféreningar och andra
fastighetségare pd Eriksbergsplatén.

Férvéntad framtida utveckling

Den hoga inflationstakten fér varor och tj@nster och oron pé réntemarknaden kommer sannolikt att kvarsté
kommande é&r. Styrelsen rdknar med att rénteldget, och dér med véra réntekostnader, kommer vara betydligt
hogre under flertalet ar framat. k

Styrelsen arbetssatt ar fortsatt att félja det ekonomiska Idget noga och ur ett langre perspektiv forflytta
foreningens ekonomi till ett starkare utgéngsldge som klarar hégre réntekostnader med en god amortering. |
det perspektivet dr styrelsens viktigaste uppgift att bdde I6pande se éver avgiften och félja
kostnadsutvecklingen. | praktiken innebdr det att det kan ske fler avgiftshéjningar men dven genom
investeringar som minskar véara kostnader. '

(Y "
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Vért utgangslage a@r gott och féreningen har en god ekonomi. Vi har bl.a. ett I&ngt avtal for el som foér flera
foreningar och enskilda redan blivit en belastning.

Overskottsmal och dverskottslikviditet
Féreningens kassaflode, efter avsdttning till underhdlisfond, skall vara kring noll &ver tid. Vid éverskott gérs
extra amorteringar. Vid underskott minskar amorteringarna.

I de fall foreningen har dverskottslikviditet ér det mest fordelaktigt fér freningen att anvénda den till
amortering, d& kostnadsreduceringen fér minskade lan ger positivare effekt &n en eventuell avkastning pé
kapital hos banken. Dessutom medfér det positiva skatteeffekter fér bostadsrattshavaren vid forsdljning av
ldgenhet. :

Finanspolicy

For att sdkerstélla en ldngsiktigt och sund finansiering och ekonomi i féreningen har styrelsen antagit en
finanspolicy som bland annat omfattar att féreningens 1an ska ha féljande bindningstider, en tredjedel rérligt
3 mdn, en tredjedel 1- 3 &r och en tredje-del 4 - 7 ér.

Finanspolicyn dr inte huggen i sten. Utvecklingen av kapitalkostnaderna, réntor, far styra om eventuell
féréndring av finanspolicyn behdver géras.

Styrelsens sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 15 sammantréden utdver ett konstituerande sammantréde med
styrelsen som valdes vid drsstdmman 15 november 2022.
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Viésentliga héindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Omskrivning l&n
Foreningen har efter upphandling skrivit om det rérliga l@net hos Nordea pé 1 ér.

Héjning av avgift
Infér verksamhetsdret var det svart att bedéma rénteutvecklingen och dess ékade rantekostnader fér
foreningen men i juli 2022 togs beslut om avgiftshdjning pé 5% med start from oktober 2022.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft fortsatt stort fokus pd ekonomin och vid &rets budgetarbete togs
beslutet att héja avgiften ytterligare 12% from juli 2023. Orsaken &r hég inflation och 8kade rdntekostnader
(las mer om punkten vid: Vdsentliga hdndelser efter riikenskapsdret).

Férandringar i avtal

Hissavtal
Vi har omférhandlat och tecknat ett nytt hissavtal med ALT Hiss AB som haft serviceavtal pd vara samtliga
hissar. Avtalet startar 2023-07-01.

Ovriga uppgifter
Stamspolning

Forebyggande spolning av husets avloppssystem har genomférts. Utéver detta har garantidtgérder utforts
samt kontinuerlig fastighetsskotsel och felavhjdlpande underhdll.

Ombyggnad av lokal

Pa arsstdmman 2021 beslutade styrelsen att foresld féreningsstdmman att bygga om lokalen tiil
gemensamhetslokal och 6vernattningslégenhet. Férslaget innebar dven att nuvarande gemensamhetslokal
och gastlagenhet ombildas och uppldtas som bostadsrétt. Stémman godkénde férslaget och sen dess har
styrelsen, tillsammans med projektledare, lagt ner tid och resurser pd att férdig stélla handlingar, bygglov och
upphandlingar. Tyvarr har den férsémrade bostadsmarknaden gjort de ogynnsamt att sélja den nuvarande
gastldgenheten, darfdr har projektet till viss del pausats.

5 arsbesiktning
5 drsbesiktningen som gjordes 2020 har fortsatt dven detta &r dér vi fortsétter att bevaka att vara
besiktningspunkter utférs pd ett korrekt satt.

Medlemsaktivitet
Efter flera &r med pandemi har vi under 8ret dter infért medlemsaktivitet som bestétt av béde stdddagar och
andra sociala tillstéliningar. Planen &r att fortsdtta med en medlemsaktivitet per sdsong.

Under éret har det dven tillsdtts en gérdsgrupp som ansvarar dver vér innergérd. Gardsgruppen driver olika
initiativ men har som évergripande malsdttning att vi ska f& en finare och trevligare innergérd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 140 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 7 dverldtelser.
AL
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Arsredovisning 2022 -2023

Flerarséversikt
Nyckeltal 2022 - 2023 2021-2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning (tkr) 5266 5122 4580 4821
Resultat efter fin. poster (tkr) -1728 -1453 -1849 -1252
Soliditet, % 75 74 75 74
Bostadsyta, kvm 6 693 6 693 6693 6693
Arscvgift per kvm bostadsrdttsyta, kr 561 541 528 515
Ldan per kvm bostadsyta, kr 1194 11302 11206 11327
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 55 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 36 38 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 21 - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Fordndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-06-30 resultat ovriga poster 2023-06-30
Insatser 237 800 000 - - 237 800 000
S:;‘:;:;ﬁre 2163 660 - 294 514 2 458 174
Balanserat resuitat -14 206 620 -1452 709 -294 514 -15 953 843
Arets resultat -1452 709 1452709 -1728 805 -1728 805
Eget kapital 224304 331 0o -1728 805 222575 526

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
(VI
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdattning 5121 658
Rorelseintdkter 155 323
Summa rérelseintdkter 5276 981
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -2 416 562
Ovriga externa kostnader 8 -457 761
Personalkostnader 9 -256 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 660 855
Summa rorelsekostnader -5791201
RORELSERESULTAT -514 220
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2277
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -940 766
Summa finansiella poster -938 489
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1452709 ]
ARETS RESULTAT -1452709

(9 Vv v
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;\rsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella dnlaggningstillg&ngar

Byggnad och mark 11,19 297 606 342
P&gdende projekt 13 16 250
Maskiner och inventarier 12 23787
Summa materiella anl&ggningstillgdngar 297 746 379
Finansiella anlédggningstillgdngar -

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 500
Summa finansiella anléggningstiligngar 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 297 746 879
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1268
Ovriga fordringar 15 3072931
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 357 987
Summa kortfristiga fordringar 3432186
Kassa och bank

Kassa och bank 1577
Summa kassa och bank 1577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3433763
SUMMA TILLGANGAR 301180 643
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2022 - 2023

2022-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhdil

237800 000
2163 660

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

239 963 660

-14. 206 620
-1452709

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-15 659 329

224 304 331

17,19 49 043 705

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

49 043705

26 602 248
260 893
119 675
849 791

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Flatdn i Gdteborg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intgkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10%

Markvdrdet &r inte féremdél for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det l&gre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhali

Reservering till och ianspraktagande av fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i
drsbokslutet.

Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frdn fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r elier mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
A

Sida 11 av19




HSB Brf Flatén i Géteborg Arsredovisning 2022 - 2023
716444-6648

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 - 2022
f\rsavgifter bostdder 3618 673
Hyresintdkter garage, moms 449 280
Hyresintédkter forréd 27 000
Bredband 294 015
Hyres-/avgiftsbortfall -20 205
Hyres- och avgiftsrabatt 0
Vatten 104 729
Vatten, moms -28 850
Kallvatten 133 481
Kallvatten, moms 0
Varmvatten 215 871
Varmvatten, moms 0]
El, moms 316 304
Elintdkter laddstolpe 9 800
Elintdkter laddstolpe moms 0
Uppvdrmning -59 555
Uppvdrmning, moms 0
Tvattstugeaovgifter 6130
Bastu 2300
Overnattnings-/gastldgenhet 31200
Pantsattningsavgift 14 973
Andrahandsuthyrning 6 480
Ores- och kronutjamning 32
Fakturerade kostnader 9833
Ovriga intékter 145 490
Overlételseavgift 0
Summa 5276 981
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskétsel enl avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Fastighetsskotsel gard enl avtal
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal
Larm och bevakning

Stddning enligt avtal

Stddning utbver avtal
Hissbesiktning

Brandskydd

Myndighetstillsyn
Gardkostnader

Gemensamma utrymmen
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal

Férbrukningsmaterial

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Hyreslokaler

Tvattstuga
Trapphus/port/entr
Kéallarutrymmen
Sophantering/atervinning
Dérrar och l&s/porttele

AYAVSSS
Vdrmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hissar

Mark/gérd/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada
Skador/klotter/skadegérelse

Summa

NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL

VVS
Ventilation

Summa ;
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2021- 2022

286 082
33023
-1843
10 829
4166
2306

0

17 333
725
1715
5969

6 803
46 564
209 058
64 818
687 546

2021- 2022
10 790
18 163
3176
11569
6888
12121
4125

0
13126
8373
17 719
21273
0

9576
115319

2021 - 2022
0

99 487

99 487
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Uppvdrmning

Vatten
Sophé@mtning/renhdéllning

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Sjdlvrisk

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Juridiska &tgérder

Inkassokostnader

Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr.
Revisionsarvoden extern revisor »
Styrelseomkostnader

Fritids och trivselkostnader
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode enl avtal
Overlételsekostnad

Ovriga férvaltningsarvoden
Administration

Konsultkostnader

Bostadsrdtterna Sverige
Foreningsavgifter

Summa
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Arsredovisning 2022 - 2023.

2021- 2022
455753
314 643
173 407

147 414
1091217

2021 - 2022
56 794
24150

286 350
8 249
47 450
422993

2021-2022
5940
8 920
19 719
5224

0

18 250
4326
340
4980
176 487
0
12750
96 564
62500
7 260
34500
457 761
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2021 - 2022

Styrelsearvoden
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden

Lagstadgade arb giv avg

109 387
19 040
75 415
52182

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

256 024

2021- 2022

Rantekostnader fastighetslan
Droéjsmdlsrédnta

Ovriga rantekostnader

939 712
0
1054

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

940 766

2022-06-30

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende
Arets inkdp

314 690 586
129 263

Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde

Ackumulerad avskrivning
Ingéende

Arets avskrivning

314 819 849

-14 557 983
-2 655523

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark

<17 213 506

297 606 342

50 000 000

174 463 000
83282000

Summa
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 66 603
Utgdende anskaffningsvérde 66 603
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -37 484
Avskrivningar -5332
Utgdende avskrivning -42 816
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23787
NOT 13, PAGAENDE BYGGNATION
2022-06-30

Pagaende projekt
Ny féreni »

z/ o.r.enmgslokol och ombyggnation 116 250
gdstlagenhet
Summa 116 250
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-06-30
Aktier och andelar 500
Summa 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30
Skattekonto 153172
Skattefordringar 5264
Klientmedel hos SBC 1823 825
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 31250
Ovriga kortfristiga fordringar 10 320
Transaktionskonto hos SBC 0
Borgo rdntekonto hos SBC 1049101
Summa 3072931

.
i
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022-06-30
Forutbetalda kostnader 96 534
Férutbet forsakr premier 9 541
Forutbet kabel-TV 70762
Upplupna int&kter 179 467
Upplupna rénteintékter 1683
Foérutbet bredband 0
Summa 357987
NOT 17, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rantesats Skuld
dndringsdag 2023-06-30 2022-06-30
Nordea 2024-02-28 41 % 25776 828
Nordea ' 2025-03-03 099 %* 24 935 475
Handelsbanken } 2024-03-01 1,96 % 24 933 650
Summa 75 645 475
Varav kortfristig del 26 602 248

*Premie for rantetak tillkommer med 0,63%.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett Gr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 72 860 087 kr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostn réntor

Uppl kostn vatten

Uppl kostnad arvoden
Berdknade uppl. sociala avgifter
Fdrutbet hyror/avgifter
Upplupna kostnader

Summa
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2022-06-30

37 075
13 665
71660
38023
74 573
23431

591364

0

849 791
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'NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2022-06-30
Fastighetsinteckning 82543 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Héjning av avgift och férédndrad amortering:

Vid drets budgetarbetet togs beslutet att héja avgiften med 12% infér de kommande verksamhetséret (from
juli 2023). Vi féljer utvecklingen noga och det gdr inte att utesluta fler avgiftshdjningar under det kommande
verksamhetsdret. Under budgetarbetet har vi sett 8ver féreningens amortering och justerat ner den |dpande
amorteringstakten 0,6% frén tidigare 1%. Att minska den I6pande amorteringen &r en tillféllig &tgérd som &r
p.g.a. det rédande omvdrldsléget. Styrelsen komma strdva efter att dtergd till den amorteringstakt som finns
i féreningens finanspolicy p& minst 1%.
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Underskrifter
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Borevision - utsedd av HSB Riksférbund. Thore Hagman
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'REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Flaton i Goteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredbvisningen for HSB Brf Flaton i
Goteborg for rakenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi fillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
filirackliga och andamélsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiflrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Flaton i Goteborg for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
»  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionelit skepnsk |nstallnmg under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av forenlngens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och frhailanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

ééteborg 2023~ 0-30

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Thore Hagman
Av fdreningen vald revisor




