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Ekonomisk plan enligt bostadsriittslagen 1991:614 for

Rikshyggens Bostadsrdttsforening Miraallén,
Gdteborgs kommun, Vistra Gitalands lin

Organisationsnummer 71 6444-4858

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

L.

A
B
C
D
E.
F.
G
H

Allméinna forutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Preliminir finansieringsplan

Berikning av foreningens arliga kostnader och intikter
Redovisning av ligenheterna

Ekonomisk prognos

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A.  Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Patent- och registreringsverket (PRV) 1987- 12-18
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats

hos PRV.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med bérjan i september ménad 2003

och avslutas 1 oktober ménad 2003.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa

bedémningar gjorda i juni ménad 2002.

Byggnadsprojektet genomftrs enligt avtal 2002-06-13 mellan bostadsrittsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening. Bostadsrittsforeningen har ansdkt om bostadsbyggnads-

subvention (rintebidrag) i vilket &rende linsstyrelsen i Véstra Gétalands 14n meddelat beshut

2002-05-21.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sannegérdshamnen34:1

Adress: Miraallén 9-19

Tomtarea. 4.513 m*

Bostadsarea: 5.531,5 m?

Lokalarea: 95,0 m?

Byggnademas antal

och utformning 2 flerbostadshus i 5-6 vaningar

Husen ligger si néra varandra att en andaméalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar
Byggnaderna r for virmeleveranser anshutna till fjarrvirme fran Goteborg Energt. =

Ventilation genom mekaniskt franluftssystem med tilluft genom ventiler som ansluter bakom
radiatorer.

Hissar 6 st

Centralantenn for radio, TV och kabel-TV och forberett for bredband.

Gemensamma utrymmien

1 st grovtvittstuga och 1 st hobbylokal beldgna i killarplan.
Parkering redovisas i avsnitt F

Samfiillighetsforening

Samfillighetsforening kommer att nréttas med syfte att bekosta forvaltningen av gemensamma,
gator och parkeringsplatser enligt anldggningsbeslut frin Goteborgs
Fastighetsbildningsmyndighet 1996-12-04 (justering av andelstal m.m. kommer att ske).



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongpélar till fast botten. ‘ 7 / (/9
Stomme Platsgjuten betong i kéllare (vattentét), valv och véggar och smide.
Yitervigg Utfackningsviggar med puts, plat och cedertra.

Yttertak Tvélagstickning alt. takduk. Bm }O}u“. 6/033

Uppvérmningssystem Vattenburet radiatorsystem.
Ventilation Mekanisk franluft.
bub b fihal = 95,5
Légenhetsforrad %Ob y U/U/l/t U. Mo / <
1 per ligenhet beldgna i kéllarplan. 3 6 02,

(J’CMUC L Vi «

Planerad utrustning och inredning

sttt it 45 fof

Léagenhet 2RK | 3RK | 4RK | 5RK | 6 RK

Kok

1) elspis 2)diskmaskin 3)mikrovégsugn 1,23 1,2,3 1,2,3 1,23 1,2,3

1) ky] 2) sval 3) frys 1,3 1,23 | 1,23 | 1,23 | 1,23
respl,2,3

Sanitir utrustning

1) bad 2) sep we 3) we med dusch 1 1resp. |1 2,resp 1,3 1,3
1,23 13

Golvbeliggning

vardagsrum ' 1 1 1 1 1

kaok 1 1 1 1 1

dvriga rum 1 1 1 1 1

1) Eklamell

Forsikringar

Fastigheten avses bli fullvirdeforsidkrade

Byggfelsforsikring kommer att ldimnas.



C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 4.301.000 kr
Byggnadskostnader , anslutningsavgifter, 4

ink] mervéirdesskatt: ' 143.619.000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 147.920.000 kr
Tillkommer beriknad fastighetsskatt &r 0 30.000 kr
Konsolideringsfond 162.800 kr
SUMMA 148.112.800 kr

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har 4nriu €] faststillts men berdknas
slutligt till 50.000.000.

D.  Preliminir finansieringsplan

Lén Belopp Sakerhet Réntesats Bindningstid Amort plan

c:a

Bohusbanken 17.165.000 pantbrev 6,14 % 54r 50 ar serieplan
Bohusbanken 17.165.000 pantbrev 5,98 % 3ar 50 ar serieplan
Bohusbanken 20.027.800 pantbrev 6,05 % 54r 50 ar serieplan
Summa lin 54.357.800 kr
Insatser . 93.755.000 kr
Summa finansiering 148.112.800 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna.



E. Foreningens lopande intikter och kostnader, ir 1

Uppgifterna 4r preliminéra och grundar sig p& bedémningar gjorda juni ménad 2002.

INTAKTER
Arsavgifier
Arsavgifter Bostider 3.761.400 kr

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar
skall &rsavgifterna fordelas efter andelstal.

Ovriga intikter

Lokal 85.500 kr

Hyresintdkter, garageplatser 268.800 kr
Hyresintékter, P-platser pd samféllighet 129.600 kr
Rintor 100 kr
Bostadsbyggnadssubvention (rdntebidrag) berdknade enligt 1992:986%

med direfter beslutade dndringar 835.700 kr
SUMMA INTAKTER | 5.081.100 kr

* Bidrag ldamnas med en procentuell andel av en schablonberdknad réntekostnad. Bidragsandelen fér en
nybyggnad ir 30 % av den schablonberdknade rantekostnaden. Den schablonberéknade riantekostnaden
utgérs av bidragsunderlaget som multipliceras med en av Boverket bestdmd subventionsréanta. Om
bidragsunderlaget ir stérre 4n de 1an som bostadsréttsféreningen tagit upp for att finansiera
nybyggnaden, far féreningen inte bidrag till mellanskillnaden.



KOSTNADER

Kapitalkostnader
Réntor :3.291.300 kr
Amorteringar/avskrivningar . 34.100 kr

Driftskostnader inkl uppvirmning samt
moms i forekommande fall 1.350.000 kr

Fastighetsskétsel

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning, serviceavtal
Féreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvarmning

Elf6rbrukning
Renhéllning/sophimtning
Sotning

Trapp- och killarstédning
Utestidning (inkl snéréjning)
Hisservice

Forsdkringar

Kabel-TV

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdri
arsavgifien
Hushallsel

Avsiittning for underhall
Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar:

Fond for yttre underhall ar 1. Dérefter sker avsittning
enligt underhallsplan. 222.000 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 0kr *
Fastighetsskatt for lokal 10.000 kr
Kostnad for P-platser pa samfillighet 129.600 kr
Samfillighetsforening 39.000 kr

SUMMA KOSTNADER 5.076.000 kr



Ovriga avsdtiningar

Avsittning till utjimningsfond grundad pé
2% arlig avgiftshdjning.

SUMMA

5.100 kr

5.081.100 kr

* For forsta t o m femte kalenderéret efter faststillt vardear utgér enligt nu géllande regler ingen
fastighetsskatt pa bostider. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

Prelimindra kapitalkostnader samt amorteringsplan, dr I - 3

Rénta Riintebidrag ./. |Summa Amortering Summa
Ar kapitalkostnader
Netto
1 3.291.300 835.700 2.455.600 34.100 2.489.700
2 3.289.200 835.700 2.453.500 38.400 2.491.900
3 - 3.286.700 835.700 2.451.000 43.200 2.494.200
F. Redovisning av liigenheterna
Byggnaderna kommer att innehélla foljande ldgenheter:
Hus nr Antal Beriiknad tidpunkt
Littera for inflyttning
2RK | 3RK | 4RK 5RK 6 RK S:a
8 1 5 1 1 26 |2003-09-01---2003-09-30
5 15 6 29 12003-10-01---2003-10-31
13 26 11 4 1 55
Biluppstillning antal platser Anm.
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall* Varm Under* pa* Med tak* | Utan tak*
28 2T%

*) P-platser reserverade i samféllighetsforeningen for Brf. Fakturering av P-platser sker via Brf.

Intikter och kostnader berdknas ta ut varandra f6r Brf.




Riksbyggen Liagenhets och lokalférteckning, tabell 5 Datum 02-06-19

Affarsstéd Bygg Miraallén ProjNr 04509
Handl P.O. Gavander Sid nr 1
Distrikt , Omrade

Projekt: Miraallén Kommun: Gﬁteborg
Lgh [Van| Koder Ligenhetsbeskrivning Arsavagift Inre -Arsavgift Ars Manads | Andels
Nr |Nr{ Adr Typ |Lgh-area Lgh Bad Balk WC B-area Insats Exkl fond Fond Inkl fond Hyra Avg/Hyra| Tal %
102 1 1 1 81,56 3RK B A 81,6 109500D 56 996 56 996 4750 1,51529
103 1 1 2 470 2RKvB A 47,0 645 00D 40 064 40 06¢ 333p 1,06514
104 1 1 3 63,0 2RK B A 63,0 845 00D 47 64p 47 64p 3971 1,26671
105 1 1 4 118,0 3RK B AW 118,0 1995000 72 314 72 314 6 026 1,92253
106 1 1 5 122,0 4RK B ADW 122,0 207500D 76 824 76 824 6 402 2,04243
107 1 1 6 103,0 4RK B AW 103,0 1775000 68 037 68 037 567D 1,80882
108 1 1 7 825 3RK B A 82,6 1115000 57 38p 57 38p 478R 1,52563
109 1 1 8 820 3RK B A 82,0 1095 00D 57 19D 57 19D 4766 1,52044
110 1 1 9 76,0 2RK B A 76,0 975 00D 53 30R 53 30 4 44p 1,41708
111 1 1 10 68,5 2RK B B 68, 765 00D 50 89 50 89p 4244 1,35301
112 1 1 11 109,5 3RK B ADW 109,? 1425000 70 02D 70 02D 583p 1,86154
201 2 1 12 95,0 3RK B BW 95, 1395 00D 65 97y 65 97) 5498 1,75405
202 2 1 13 94,0 3RK B BW 94,0 1375000 66 191 66 19(1 5516 1,7597
203 2 1 14 770 2RK B B 77,0 111000 55 44 55 44( 4 62D 1,473s.
204 2 1 15 915 3RK B B 91,6 127500D 63 87f 63 877 532p 1,69822
205 2 1 16 114,5 3RK B BW 114,6 2145000 76 766 76 766 6 39F 2,04089
206 2 1 17 122,0 4RK B BDW 122,0 2265000 83 064 83 064 6 92p 2,20833
207 2 1 18 106,0 4RK B BW 106,0 1975000 76 688 76 688 6 39[1 2,03882
208 2 1 19 950 3RK B B 95,0 147500D 65 024 65 024 541p 1,7287
209 2 1 20 94,0 3RK B BW 94,0 1475000 65 977 65 97¢ 5498 1,754L
210 2 1 21 76,0 2RK B B 76,g 1075 000 54 838 54 838 4 570 1,45791
211 2 1 22 710 2RK B B 71, 885 00D 52 50p 52 50p 4 375 1,39589
212 2 1 23 118,0 4RK B BDW 118,0 1825000 79 196 79 196 6 60D 2,10549
301 3 1 12 950 3RK B BW 950 1535000 65 97y 6597Y 5498 1,75405
302 3 1 13 94,0 3RK B BW 94,0 1515000 66 19(1 66 19(1 5516 1,75974
303 3 1 14 77,0 2RK B B 77,0 1235000 55 44 55 44 462D 1,47385
304 3 1 15 91,5 3RK B B 91,6 139500D 63 87y 63 871 5323 1,69822
305 3 1 16 1145 3RK B BW 114,65 2315000 76 766 76 766 6 397 2,04089
306 3 1 17 1220 4RK B BDW 122,0 2445000 83 064 83 064 6 92P 2,20833
307 3 1 18 106,0 4RK B BW 106,0 2 14500D 76 688 76 688 6391 2,03882
308 3 1 19 95,0 3RK B B 95,% 1 595 00D 65 024 65 024 541p 1,72872
309 -3 1 20 94,0 3RK B BW 94,0 159500 65 97y 6597y 5498 1,75405
310 3 1 21 76,0 2RK B B 76,0 1175000 54 838 54 838 4 57D 145791
311 3 1 22 710 2RK B B 71,0 975 00D 52 506 52 505 4 375 1,39589
312 3 1 23 118,0 4RK B BDW 118,0 2025000 79 196 79 196 6 60D 2,10549
401 4 1 12 95,0 3RK B BW 950 1675000 65 97y 6597 5498 1,75405
402 4 1 13 94,0 3RK B BW 94,0 - 1655000 66 19/t 66 19(1 551p 1,75974
403 4 1 14 770 2RK B B 77,0 1335000 55 44(1 55 444 4620 1,47395
404 4 A1 15 91,5 3RK B B 91,6 155000D 63 877 63 877 5328 1,6982?
405 4 1 16 1145 3RK B BW 114,6 2460 00D 76 766 76 766 6 39F 2,040
406 4 1 17 122,0 4RK B BDW 122,B 2625 00D 83 064 83 064 692p 2,20833
407 4 1 24 165,0 5RK B TDW 165,0 3075000 95 116 95116 7 926 252874
408 4 1 19 950 3RK B B 95,0 1755000 65 024 65 024 541p 1,72872
409 4 1 20 940 3RK B BW 94,0 177500D 65 97y 65 977 5498 1,75405
410 4 1 25 68,0 2RK B B 68,0 1275000 51 94p 51 94p 4328 1,38092
411 4 A1 22 71,0 2RK B B 71,0 1075000 52 50b 52 506 4376 139500
412 4 1 26 1785 6RK B TDW 178,6 2995 00D 101 454 101 454 8 454 2,69724
501 5 1 27 139,5 5RK B TDW 139,65 2375000 88 701 88 70 7 39p 2,35819
502 5 1 28 145,0 4RK B TDW 1450 2460 00D 91 054 91 054 7 588 242075
503 5 1 29 1185 5RK B TDW 118,65 207500D 80 38 80 381 6 698 2,13700
504 5 1 30 1415 4RK B TDW . 141,p 2425 00D 86 68D 86 68D 7 228 2,30446
505 5 1 31 172,5 5RK B TDW 172,6 3195000 98 73R 98 73R 822B 2,62487
506 5 1 32 1025 3RK B T 102,6 2295000 72178 72178 601p 191891
507 5 1 33 97,0 3RK B TDW 97,0 1925000 71 362 71 36R 5947 1,89722
508 5 1 34 885 3RK B TW 88,6 1725000 67 22(1 67 22/l 560p 1,78713

/

55 st Lgh 55315 5531,56 93755000 376140 3 761 40 100,00001




G. Ekonomisk prognos

Ar -

o
w2

1
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Intdkter

Arsavgifter *

Arshyra lokal*

Arshyror, garageplatser *
Rintebidrag

P-platser*

Summa intikter **

Kostnader

Rintor

Amorteringar
Driftskostnader *
Avsittning till underhall*
Fastighetsskatt
P-platser*
Samfillighetsforening*

. Summa kostnader **

Betalnetto / utjimningsfond
SUMMA **
Rinteintikt utjimningsfond

Ackumulerad utjfimningsfond

3.761.400V 3.836.600V 3.913.400
85500/  86.800Y  88.100
268.800/ 274.200V  279.700
835700V 835.700  835.700
129.600/ 132.2007" 134.800

5.081.000 5.165.500 5.251.700

3.291.300Y 3.289.200‘/3.286.700
34100V  38.400/,  43.200
1.350.000/ 1.377.000\/ 1.404.500
222.000 - 226.400¥ 231,000
10.000v _ 10.000V  10.000
?129.600,/ %\132.200\/ 134.800
39000 39.800°  40.600

5,076.000 5.113.000 5.150.800
5.000 )/ 52.500  100.900
5.081.000 5.165.500 5.251.700

woV 1100/  3.800

5.100 ¢ 58.700‘./ 163.400

3.991.600
89.400
285.300
835.700
137.500

5.339.500

3.265.100
48.600
1.432.600
235.600
10.000
137.500
41.400

5.170.800

168.700

5.339.500

8.700

340.800

4.071.500
90.700
291.000
835.700
140.300

5.429.200

3.262.100
54.700
1.461.300
240.300
10.000
140.300
42.200

5.210.900
218.300
5.429.200

15.700

574.800

4.152.900 4.585.200
92.100 99.200
296.800 327.700
835.700  835.700
143.100 158.000

5.520.600 6.005.800

3.243.200 3.218.300
61.600 111.200
1.490.500 1.645.600
245.100 270.600
“135.000 260.000
143.100 158.000
43.100 47.500

5.361.600 5.711.200
159.000 294.600
5.520.600 6.005.800

22.900 78.400

756700 2.465.700

* Beloppen har uppréknas med 2 % per &r.

** T kostnader och intikter inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas arsavgifter d v s dven inkomster
och utgifter. Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebir realt oftrindrade arliga avgifter om
inflationen &r 2 %. For att underskott inte skall uppkomma p.g.a. kommande fastighetsskatt erfordras en
utjimningsfond som redovisats under pkt E.

Antaganden

Subventionsrintan &r 1 har antagits vara 5,68

vara 5,68 %.

% .Vid konvertering &r 5 och 10 har subventionsréntan antagits

Utgiftsréntan ar 1 for 1an 1 har antagits vara 6.14 %. Vid konvertering ar 5 har utgiftsréntan antagits vara 6,05 %
Utgiftsrantan ar 1 for 14n 2 har antagits vara 5.98 %. Vid konvertering &r 2 har utgiftstdntan antagits vara 5,87 %
Utgiftsrintan r 1 for 1an 3 har antagits vara 6,05 %. Vid konvertering ar 5 har utgiftstintan antagits vara 6,05 %

Taxeringsvirdet har antagits bli 50.000.000.

Prognosen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten fr den ekonomiska planens uppréittande.
Forandringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.



H.  Ovriga upplysningar

1, Vid bostadsrittsfreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt
foreningens stadgar foreskriver.

2. ©  Uppmitning av ldgenhetsareorna ir gjorda pd ritningar skala 1:100.

3. Riintenivén for de forsta 5. (fem) aren, for lan 1,resp. 3 (tre) aren for 1an 2 har sékrats
genom s k terminskontrakt f51 del av den osubventionerade delen av investeringslanet.

Goteborg 2002- & é“’j{(‘;

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING MIRAALLEN




I. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Miraallén.

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen
(1991:614) granskat ekonomisk plan upprittad den 19 juni 2002 far hirmed avge

foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer overens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i pvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. I
planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Vidare anser vi att forutsittningarna

enligt 1 kap. 5 § Bostadsriittslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intriiffar nAgot som ir av visentlig betydelse far
bedomning av foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med
bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. ‘

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar p4 tillférlitliga grunder.
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